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Investuotojo atranka
valdzios ir privataus subjekty partnerystés projekto
,Daugiafunkcio centro Sendvario seniunijoje statyba ir paslaugy
teikimas”
konkurencinio dialogo budu



Pristatymo planas

= 13.00 — 13.05 val. Mero sveikinimo zodis
= 13.05 - 13.45 val. Pristatymas
= 13.45 —-14.00 val. Klausimai ir atsakymai
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Sklypo pristatymas

ATVERIA

KLAIPEDOS
{=| RAJONO
SAVIVALDYBE

AAAAAAAAAAAAAAAA




PIRKIMO SALYGY TECHNINE DALIS
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Preliminari sklypo i$planavimo schema (specifikacijy 2. PRIEDELIS.
Preliminari sklypo iSplanavimo schema)

\"JJ v" Y v .
Darzelio zona

Rezerviné teritorija, neperduodama PS Mokyklos zona

_ po .‘_., 3

-~

Sporto ir kultaros
salés zona

Universalios sporto
aikstelés zona

Bendrojo
naudojimo zona

VS jsigyjamas 0,53 ha sklypas, kuriame:

- PSjrengia jvaziavimus

- VS jrengia autobusy stotele

PS pasitlymy zona

Vaiky zaidimy
aiksteliy zona
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Bendra informacija

Pagrindas

Projekta jgyvendinanti institucija

Projekto terminas
Privataus subjekto atrankos biidas
Projektui taikoma partnerystés forma

Projekto apimtis

Plotas

Partnerystés sutarties metu suteikiamos valdymo/
naudojimo teisés
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Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2020 m. spalio 29 d. sprendimas Nr. T11-390

Klaipédos rajono savivaldybés administracija

15 mety: 3 m. darbams, 12 m. — paslaugy teikimas
Konkurencinis dialogas
Valdzios ir privataus subjekty partnerysté

Mokslo paskirties objektas ir teritorija
Infrastruktlra ikimokyklinio ir prieSmokyklinio (230 viety sk.) bei pradinio ir pagrindinio (iki 10 klasés)
(550 viety sk.) ugdymo, sporto ir kulttros paslaugy teikimui uztikrinti

Sklypo plotas — 3,7737 ha, Agilos g. 12, TruSeliy k. Nuosavybés teisé — Savivaldybés
Perkama papildomai dalis gretimo sklypo — 0,53 ha
Bendras infrastrukturos (statinio) plotas - ~ 8 443,63 kv. m

Zemés sklypas perduodamas privaciam subjektui nuomos teisés pagrindu tik Objekto sukdrimo
laikotarpiui.

Sukurtas Objektas priklausys savivaldybei, o privatus subjektas paslaugy teikimo metu Objektg valdys
ir naudos patikéjimo teise



a
PrivaCiam subjektui perduodamos veiklos

Projektavimas

PrivaCiam subjektui

perduodamos veiklos

Paslaugos

Visos sukurtos infrastruktiiros administravimas
ir priezitura
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tvarkymas




Veiklos objekte (salygy 2.1. priedélis. Darbai)

Mokslo paskirties patalpy grupé 3095 kv. m.
Ikimokyklinio ir prieSmokyklinio ugdymo paskirties patalpos 1405 kv. m.
Pradinio ugdymo paskirties patalpos 600 kv. m.
Pagrindinis ugdymas (5 - 10 klasés) 1090 kv. m.
Objekto administracijos ir kitos patalpos 212 kv. m
Maitinimo paskirties patalpos 382 kv. m.
Ukinés ir kt. paskirties patalpos (garazas, sandéliavimo patalpos) 97 kv. m.
Biblioteka ir skaitykla 400 kv. m.
Sporto ir kultaros paskirties patalpy grupé 915 kv. m.
Universali salé 720 kv. m.
Treniruokliy salé 50 kv. m.
Persirengimo, salés prieigy ir kitos pagalbinés patalpos 145 kv. m.
Kultdros paskirties patalpy grupé 475 kv. m.
Renginiy salé 300 kv. m.
Persirengimo, sandéliavimo patalpos 175 kv. m.
IS viso suplanuotas plotas (be koridoriy, sanitariniy mazguy, ribiniy, pagalbiniy techniniy patalpy) 5626 kv. m.
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Pageidautinos papildomos investicijos (specifikacijy 2.2. PRIEDELIS
Dalyvio siilloma papildoma infrastruktura)

e Papildomi balai suteikiami uz jrengiamg ir priziurima infrastrukttra:
* Lauko padelio aikstele
* Lauko teniso aikstele
* Ekstremalaus sporto aikstele
* Lauko treniruokliy aikstele
e Atvirg vaiky zaidimy aikstele
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Objekto uzimtumas (specifikacijy 3.2. priedélis)

SIS [FEAlTes Darbo dlenorr'ns mokslo Savaitgaliais (val. sk. per &v. D. (val.sk. per metus)
metais metus)
Renginiy salé lopselio-darzelio zonoje 8.00-17.00
Mazgjl sporto salé lopselio-darzelio 8.00 - 17.00
zonoje
Technologijy kabinetas Nr. 1 8.00-17.00 6
Technologijy kabinetas Nr. 2 8.00-17.00
Dailés kabinetas 8.00-16.00
Informatikos kabinetas 8.00 - 16.00
Valgykla 8.00-16.30 6
Biblioteka ir skaitykla 8.00-20.00 10
Universali salé 8.00 - 18.00 60 8
Treniruokliy salé 8.00-17.00
Atvira erdveé aktyviai veiklai Nr. 6 9.00- 16.00 10 4
Renginiy salé 15.00-21.00 20 15
ATVERIA KLAIPEDOS
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Objekto uzimtumas (specifikacijy 3.2. priedélis)

Darbo dienomis mokslo | Savaitgaliais (val. sk. per

Papildoma infrastruktdira Sv. D. (val.sk. per metus)

metais metus)
Padelio teniso aikstelé 14.00-17.00 40 -
Lauko teniso aikstelé 14.00-17.00 40 -
Ekstremalaus sporto aikstelé 14.00-19.00 Nuolat/pagal poreikj -
Lauko treniruokliy aikstelé 8.00-19.00 Nuolat/pagal poreikj -
Vaiky zaidimo aikstelée Nuolat/ pagal poreikj Nuolat/pagal poreikj -

* Privatus partneris turi teise vykdyti komercine veiklg objekto uzimtumo lenteléje nurodomose patalpose laisvu,
neuzimtu laiku
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Projekto finansiné informacija

Pagrindiniai partnerystés projekto rodikliai:

Maksimalls vieSojo subjekto turtiniai jsipareigojimai, Eur 16 749 941 22 995 848
Maksimalls vieSojo subjekto mokéjimai, Eur 15739 765 21 888 243
Maksimalls vieSojo subjekto mokeéjimai skaidant pameciui (12 N/A 1824 020

mety), Eur / metus

Partnerystés projekto rodikliams apskaiciuoti naudotos Sios esminés prielaidos:

Investicijy dydis — 11 494 676 Eur;

Jvertintos PVM islaidos;

*Reali diskonto norma — 4 proc. , nominali diskonto norma — 7.12 proc.

**Kainy lygio perskaiciavimui naudojamas indeksavimo rodiklis — 3 proc. / metus;
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29900478
28 704 785
2 392 065
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Pirkimo dokumentai: finansineé dalis

Sprendinio / Pasitlymo B dalis. — finansinis pasitlymas.
Kartu su Sprendiniu / PasiGlymu Dalyvis turi pateikti
finansinj veiklos modelj (FVYM);

Salygy 14 priedas — Reikalavimai finansiniam veiklos
modeliui;

Salygy 14 priedo 1 priedélis — FVM forma.
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Sutarties 3 priedas — Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka;

Sutarties 3 priedo priedéliai (atlyginimo mokéjimo grafikai,
reikalavimai sgskaitoms, iSskaity mechanizmas);
Sutarties IX skyrius ,,Mokéjimai“;

Salygy 14 priedo 1 priedélis (FVM forma) naudojama ir
Sutarties laikotarpiu.
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Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka

= Atlyginimg sudaro: M1-M3 — skolinto ir nuosavo kapitalo srautai, fin. ir investicinés veiklos pajamos; M4 — paslaugy
teikimo pajamos; M5 — administravimo ir valdymo pajamos;

= Atlyginimas mokamas 12 mety (t. y. nuo Objekto eksploatavimo pradzios);
= Metinis atlyginimas kiekvienais metais nevertinant indeksavimo yra vienodo dydzio;

= Atlyginimo dalys M4 ir M5 indeksuojamos ir perskai¢iuojamos kas 12 ménesiy pagal Lietuvos statistikos departamento
skelbiamg suderintg vartotojy kainy indeksg (SVKI);

= Jeigu Privatus subjektas teikia nekokybiskas paslaugas - i$ atlyginimo iSskai¢iuojamos isskaitos; jeigu Objektu naudotis
negalima arba neteikiamos paslaugos - atlyginimas visiskai nemokamas;

= Komercinés veiklos pajamos yra dalinamos perpus tarp PS ir VS.
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Pirkimo procesas

2023 m. sausio

2021 m. kovomen. . 2022 m. iki rugséjo men. :VESP
Pirkimo > M- 1IEpos men- mén. galutiniy o sllf arties J03s o
paskelbimas - Informacinis 2021 m. Dialogas - pasitilymy teikimas _sigaliojimas m. sausio mén.
susitikimas iki 2022 geguzés / vertinimas visa apimtimi . Paslaugy teikimas
(12 m.)

. men. -

2021 m. iki liepos
meén. — paraisky

teikimas ir
vertinimas
——"ATVERIA KLAIPEDOS
HORIZONTUS RAJONO
KLAIPEDOS RAJONAS — SAV'VALDYBE

2021 m. iki spalio
meén. techniniy
sprendiniy teikimas
/ vertinimas

2022 m. balandzio 2022 m. spalio mén.

mén. galutinio — VPSP sutarties 2026 m. sausio mén.
sutarties projekto pasiraSymas Darby etapas (3 m.)
siuntimas FM /

vertinimas
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Kvalifikacijos reikalavimai

= 2.1. Kandidatas turi buti finansiskai pajégus finansuoti Projektg. Bendra
finansavimo suma, jskaitant Finansuotojo indélj j Projekty, kartu su Kandidato
finansiniu indéliu turi buti ne mazesné nei 9 500 000 (devyni milijonai penki
Simtai tukstanciy) Eur.

ATVERIA
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Kvalifikacijos reikalavimai

= 3.1. Kandidato vidutiné metiné visuomeninés paskirties pastaty kartu su inzineriniais statiniais
statybos ir montavimo darby apimtis per paskutinius 5 (penkerius) metus iki paraiSky pateikimo
termino pabaigos arba per laikg nuo Kandidato jregistravimo dienos (jeigu veikla vykdyta maziau nei
5 (penkerius) metus) iki paraisky pateikimo termino pabaigos turi buti ne mazesné kaip 5 500 000
(penki milijonai penki Simtai tukstanciy) Eur (be PVM) (arba atitinkamai kita valiuta).

= 3.2. Kandidato visuomeninés paskirties pastaty ir (ar) inZineriniy statiniy administravimo bei
prieziuros tinkamai suteikty paslaugy apimtis per paskutinius 3 (tris) metus iki paraisky pateikimo
termino pabaigos arba per laikg nuo Kandidato jregistravimo dienos (jeigu veikla vykdyta maziau nei
3 (tris) metus) iki paraiSky pateikimo termino pabaigos turi buti ne mazesnés kaip 310 000 (trys
Simtai deSimt tukstanciy) Eur (be PVM) (arba atitinkamai kita valiuta).

ATVERIA
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Kvalifikacinés atrankos kriterijai

AAAAAAAAAAAAAAAA

Z

e Vidutiné metiné visuomeninés paskirties pastaty
kartu su inzineriniais statiniais statybos ir
montavimo darby apimtis per paskutinius 5
(penkerius) metus iki paraisky pateikimo termino
pabaigos.

e Visuomeninés paskirties pastaty ir (ar) inzineriniy
statiniy administravimo bei priezituros tinkamai
suteikty paslaugy apimtis per paskutinius 3 (trejus
metus iki paraisky pateikimo termino pabaigos.

J.



Dialogo pakopos

| PAKOPA. Dialogas dél techniniy-inzineriniy sprendiniy techninés dalies aspekty pagal kandidaty sidlomy
sprendiniy technines dalis (inZineriniai ir techniniai sprendiniai, PS perduodamos veiklos (paslaugos),
projekto rezultatai (specifikacijos), objekto suktrimo, paslaugy teikimo ir sutarties valdymo planas); kiti
susije klausimai)

Il PAKOPA. Dialogas dél pateikty sprendiniy finansiniy daliy (finansavimo Saltiniai ir finansavimo salygos,
mokestiniai klausimai, metinio atlyginimo mazinimas, kiti susijes klausimai)

Il PAKOPA. Dialogas deél teisiniy sprendiniy aspekty (salygy) (sutarties projektas (jskaitant priedus); rizikos
pasidalijimas tarp Saliy, kiti susije klausimai)

ATVERIA
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Dialogas nebus vedamas dél siy salygy (Salygy 14 punktas)

* Nuosavybes teisés dél naujai sukurto turto, zemes sklypo klausimy pasibaigus sutarciai;

* Maksimalaus ValdzZios subjekto metinio mokéjimo (iSskyrus sprendinyje nurodytg metinj
atlyginima);

* llgesnés darby atlikimo trukmés nei nurodyta Salygose (3 metai);
* llgesnés sutarties trukmés nei nurodyta Salygose (15 mety);

* Maksimalaus kompensacijos dydzio, mokamo PrivaCiam subjektui, nustatymo formulés
ir principo (turto vertés, kuri nustatoma nepriklausomo turto vertintojo vadovaujantis
Lietuvos Respublikos teisés aktais), kai Sutartis nutraukiama dél Investuotojo ir / ar
Privataus subjekto kalteés.
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Pasiulymy vertinimas

1. Metinis atlyginimas (per vis3 Sutarties laikotarpj) (C) A=70
2. Turto sukirimo ir teikiamy Paslaugy kokybé ir efektyvumas (T) B=30
2.1. Turto sukdrimo tinkamumas, funkcionalumas ir kokybé (P,) Maks. R — 100 baly L,=04
2.2. Teikiamy Paslaugy kokybé (P,) Maks. R — 100 baly L,=04
2.3. Sutarties valdymo plano pagrjstumas, aiSkumas ir efektyvumas (P,) Maks. R — 100 baly L,=0.2

3. Dalyvio pasidlyta papildoma infrastruktira. Galimi papildomos
infrastruktiros minimalis reikalavimai nustatyti Specifikacijose (I)

Balas skiriamas tuo atveju, kai pasitilytas atitinkamas papildomos infrastruktiiros
vienetas.

3.1. Lauko teniso aikstelé (1,) D,=0,5
3.2. Padelio teniso aikstelé (l,) D,=0,5
3.3. Ekstremalaus sporto aikstelé (1I,) D.=0,5
3.4. Vaiky Zaidimo aikstelé (1,) D,=0,5
3.5. Lauko treniruokliy aikstelé (l.) D-=0,5

4
HORIZ
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Ekonominio naudingumo balas (S) apskaiciuojamas sudedant Dalyvio Pasillymo kriterijy (C) ir (T) balus. Jeigu Dalyvis pasiiilo papildoma infrastruktdrg (kriterijus 1), uz
kiekvieng papildomai pasitlyta infrastruktiros vieneta (1, I, 15, 1,, I5) skiriama po vieng papildoma bala:

S =C+T+1I
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= KvieCiame dalyvauti rinkos konsultacijoje paskelbtoje CVP IS ir pateikti savo
pasitulymus ar uzduoti klausimus deél pirkimo dokumentuy.

= Pasialymai ir klausimai teikiami CVP IS priemonémis iki 2021 m. vasario 12 d. 10:00
val.

* Nuoroda j paskelbta rinkos konsultacija:
https://cvpp.eviesiejipirkimai.lt/Notice/Details/2021-634133
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= Informacija apie projekta skelbiama adresais:
* https://www.klaipedos-r.It/index.php?130037861
* https://www.ppplietuva.lt/It/projektai/klaipedos-rajono-
savivaldybes-daugiafunkcio-centro-sendvario-seniunijoje-

projektas

= Projekto vadovo kontaktas:

Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
Strateginio planavimo ir projekty valdymo skyriaus
Vyriausiasis specialistas Mindaugas Satkus

El. p. mindaugas.satkus@klaipedos-r.lt

Tel. +370 683 26073
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