Zemeés sklypo Sendvario g. 10, Sudmanty k., Klaipédos rajone detaliojo plano koregavimas

Zemés sklypo esan¢io Sendvario g. 10, Sudmanty k., Sendvario sen.,
Klaipédos raj., detaliojo plano patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos 2008-11-27 sprendimu Nr. T11-631 (reg. Nr. 003553001922),
koregavimas supaprastinta tvarka pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo 28
str. 9 d.

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRI DUOMENYS.
1.1. Statytojas. UAB ,,Ezero 42°.

1.2. Projekto rengéjas. UAB ,Projektas tau®, Liepy g. 64A, Klaipéda. Projekto vadovas
Andrius Armalis.

1.3. Projekto pavadinimas. Dviejy prekybos paskirties pastaty (prekyba i$ sandélio), Sendvario
g. 10, Sudmanty k., Klaipédos r. sav., statybos projektas.

1.4. Statybos vieta. zemés sklypas Sendvario g. 10, Sudmanty k., Sendvario sen., Klaipédos raj.,
kad. Nr. 5530/0001:256.

1.5. Informacija apie planuojamg Zemés sklypa Sendvario g. 10, Sudmanty k., Sendvario
sen., Klaipédos raj.:

- Zemes sklypo paskirtis, naudojimo biidas — Kita, komercinés paskirties objekty teritorijos
(K).

- Zemeés sklypo savininkas - UAB ,,Ezero 42°.

- Zemes sklypo plotas — 0.8513 ha.

- Servitutai: servitutas — teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
— elektros kabeliniy linijy paklojimui ir eksploatavimui, servitutas — teisé aptarnauti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — elektros kabeliniy linijy
paklojimui ir eksploatavimu, servitutas — teisé tiesti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — elektros kabeliniy linijy paklojimui ir eksploatavimu, kelio
servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) — galioja sklype Nr. 1,
kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) — galioja sklype
Nr. 4, kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) — galioja
sklype Nr. 6, servitutas - teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), servitutas — teisé tiesti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis).

- Specialiosios zemés naudojimo sqlygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11 sk., 10); melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI sk., 2); keliy apsaugos zonos (IIl sk., 2); elektros tinkly
apsaugos zonos (I11 sk., 4).

1.6. Atlikti statybiniai tyrinéjimai ir tyrimai. Sklypo topografinj plang parengé UAB
,Geoplanai“ skaitmeninés topo nuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinaciy sistema LKS-94.
Auksciy sistema — LAS-07.

1.7. Koreguojamo teritorijyu planavimo dokumento pavadinimas. UAB “Sendvario
investiciniai projektai” zemés sklypy (kad. Nr. 5530/0001:63, 5530/0001:65, 5530/0001:69,
5530/0001:83, 5530/0001:104, 5530/0001:120, 5530/0001:122, 5530/0001:148), esanciy
Sudmanty k., Sendvario sen., detalusis planas, patvirtintas 2008-11-27 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-631.
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1.8. Rengiamo detaliojo plano koregavimo pavadinimas. Zemés sklypo esané¢io Sendvario g.
10, Sudmanty k., Sendvario sen., Klaipédos raj. detaliojo plano patvirtinto 2008-11-27 Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-631, koregavimas supaprastinta tvarka pagal LR
Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d.

1.9. Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzZdaviniai. Koreguojama detaliajame plane
pazymétame zemés sklype Nr. 5 nustatyta statybos zona, statybos riba, automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai. Kiti detaliuoju planu nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentai nekei¢iami.
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2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS, PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO
ISTATYMO 28 STR. 9 D.

Itrauka is 2008-11-27 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-631
patvirtinto UAB “Sendvario investiciniai projektai” Zemés sklypy (kad. Nr. 5530/0001:63,
5530/0001:65, 5530/0001:69, 5530/0001:83, 5530/0001:104, 5530/0001:120, 5530/0001:122,
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5530/0001:148), esanciy Sudmanty k., Sendvario sen., detaliojo plano (reg. Nr.
003553001922)
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PlanUOJamas emés sklypas detallajame plane pazymetas Nr.5

2008-11-27 sprendimu Nr. T11-631 patvirtintu detaliuoju planu Zemés sklypui Nr. 5
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:

Zemés sklypo paskirtis ir naudojimo badas — kita, komercinés paskirties objekty
teritorijos;

Leistinas pastaty aukstis — 15 m (pagal TP projektuojamy pastary aukstis 9,10 m).
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 60 % (pagal TP projektuojamas sklypo
uzstatymo tankumas — 46 %).

Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,8 (pagal TP projektuojamas sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0,47).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai.
Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d. bei Kompleksinio teritorijy

planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau - Taisykliy) 318.3, 318.3.1, 318.3.4, 138.3.6
punktais, rengiamas 2008-11-27 sprendimu Nr. T11-631 patvirtinto detaliojo plano dalies
koregavimas, zemés sklypui Sendvario g. 10, Sudmanty k., Sendvario sen., Klaipédos raj.
rengiant Dviejy prekybos paskirties pastaty (prekyba i§ sandélio), Sendvario g. 10, Sudmanty k.,
Klaipédos r.sav., statybos projekta. Koreguojama detaliajame plane pazymétame zemés sklype
Nr. 5 nustatyta statybos zona, statybos riba, automobiliy stovéjimo viety isdéstymas, susisiekimo
komunikacijy isdéstymo principai, nekei¢iant detaliuoju planu nustatyty privalomyjy teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimy ir nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos
kokybei, nepazeidzia treiyjy asmeny interesy
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Statybos zona, statybos riba (Taisykliy 318.3.1 punktas).

Ivertinus dviejy prekybos paskirties pastaty projektavimo metu sukurta nauja sklypo
uzstatymo urbanistine idéja, rengiamu detaliojo plano koregavimu Siaurinéje, rytinéje ir pietinéje
sklypo dalyje keic¢iama statybos zona ir statybos riba: Siauréje ir rytuose 5 m. atstumu iki sklypo
ribos, pietuose 13,5 m atstumu iki sklypo ribos.

Automobiliy stovéjimo viety isdéstymas (Taisykliy 318.3.4 punktas).

Rengiamu projektu numatoma pakoreguoti galiojanéiu detaliuoju planu suplanuotg
automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma. IvertinuS nauja dviejy komercinés paskirties pastaty
uzstatymo idéjg koreguojamos detaliuoju planu numatytas automobiliy stovéjimo viety
iSdéstymas. Naikinama automobiliy stovéjimo aikstelé detaliajame plane pietinéje sklypo dalyje
pazyméta Nr. 7, vietoje jos projektuojami Zeldiniai.

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas sprendziamas sklypo ribose, suprojektuojamos
42 automobiliy stovéjimo vietos skirtos dviem komercinés paskirties pastatams (prekyba is
sandélio), nustatyta pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® 30 lentelg.

Susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai (Taisykliy 318.3.6 punktas).

Galiojan¢iame detaliajame plane néra numatytos konkrecCios jvazaivimo sklypa vietos.
Rengiamu projektu patekimo j planuojama sklypa vietos parinktos i§ esamo privaZziavimo kelio
atitinkancio D kat. gatvei keliamus reikalavimus, t.y. sklypais kad. Nr. 5530/0001:255 (pagal DP
Nr.4), kad. Nr. 5530/0001:259 (pagal DP Nr.1), kuriuo naudojamasi kelio servituto teise.
Projektuojamame sklype kei¢iamas eismo organizavimas (zitr. detaliojo plano koregavimo
brézinj ir sklypo plano brézinj).

Kiti detaliuoju planu patvirtinti sprendiniai nekeiciami ir nesukeliama naujy neigiamy
padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepaZeidZia treCiyjy asmeny interesy

3. SKLYPO SUTVARKYMO (SKLYPO PLANO) DALIES AISKINAMASIS RASTAS

Inzineriniai tinklai. Inzinerinius tinklus numatoma prijungti prie esamy inZineriniy
tinkly parengus atskiry inzineriniy tinkly projekty dalis.

STR nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu rekonstruojama esama
melioracijos sistema ir jrengiama lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidziant gretimy
zemés sklypy savininky interesy. Techninio projekto rengimo metu paruosti techning sagmating
dokumentacijg drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimy
zemés sklypy plotuose. Darbai atliekami statytojo 1éSomis.

Aplinkos tvarkymas, teritorijos apZeldinimas. Vadovaujantis “Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraSu”, teritorija turi biti apZeldinta ne maziau kaip 15% nuo viso Zemés sklypo ploto.

Susisiekimas. Patekimas j sklypg yra i§ 6 m plocio asfaltuotos D Kkat. Sendvario gatvés,
kurios RL-12 m, (vietinés reikSmés Iv kat. kelio Nr. KL8775) vedancio esamo privaziavimo
kelio atitinkan¢io D kat. gatvei keliamus reikalavimus (RL — 13 m, vaziuojamosios dalies plotis
— 8 m., danga — asfaltas, vaziuojama sklypais kad. Nr. 5530/0001:255 (pagal DP Nr.4), kad. Nr.
5530/0001:259 (pagal DP Nr.1), kuriais naudojamasi kelio servituto teise).

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas sprendziamas sklypo ribose, suprojektuojamos
42 automobiliy stovéjimo vietos skirtos dviem komercinés paskirties pastatams (prekyba is
sandélio), nustatyta pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® 30 lentelg.
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Atlieky surinkimas ir tvarkymas. Atliekos biity surenkamos j sklype stovincius
konteinerius ir pagal sutartis su atlieky tvarkytojais i§vezamos.

Gaisriné sauga. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamo priesgaisrinio vandens telkinio
(8x20 m) esancio projektuojamo sklypo ribose. Maksimalus atstumas nuo esamo prieSgaisrinio
vandens telkinio iki projektuojamos tolimiausios uzstatymo ribos pagal ugniagesiy tiesiamg
linijg - apie 90 m.

Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) — 6.52 km
atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Statiniai suprojektuojami vadovaujantis reglamentu ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai. Projektuojamame Zemés sklype statomi ir projektuojami du prekybos paskirties
pastatai (prekyba 1§ sandélio). Pastatai projektuojami Il atsparumo ugniai laipsnio. Projektuojami
pastatai ne mazesniu kaip 8 metry atstumu vienas nuo kito. Kity pastaty mazesniu kaip 8 metrai
nera.

Pastatas 1 ir pastatas 2 projektuojami Kkaip atskiri gaisriniai skyriai ir papildomai
neskaidomi. Projektuojami pastatai nevirSyja §iuo metu galiojan¢iy normy, todél pastatao j
gaisisrinius skyrius neskaidomi.

Konstrukcijy atsparumo ugniai ir statybos produkty reikalavimai

Statinio/gaisirnio skyriaus konstrukcijy elementy atsparumas ugniai (min) Il atsparumo
Laikancios konstrukcijos R 45

Auksty perdangos REI20
Lauko siena RN

Stogai RE 20
Laiptinés vidinés sienos REI30
Laiptinés laiptatakiai ir aikStelés, laiptus laikancios dalys RN

Gretimybiy poveikis projektuojamai komercinei aplinkai. Esamy tarSos saltiniy,
turinéiy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojama veikla néra.

Projektuojamo sklypo gretimybéje (vakaruose) yra degaliné, kurios sanitariné apsaugos
zonos riba sutampa su degalinés sklypo ribomis, nustatyta pagal galiojancio detaliojo plano
sprendinius (planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo ataskaita,
patvirtintg Klaipédos VSC higieninés ekspertizés 2008-05-08 protokolu Nr. E 5-8).

Nedidelé projektojamo sklypo dalis patenka j magistralinio kelio Klaipéda — Liepoja
(A13) apsaugos zong — 70 m nuo kelio briaunos. Magistralinio kelio apsaugos zonoje rengiamu
projektu neplanuojama pastaty statyba bei veiklos nurodytos LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 19 str., todé¢l planuojamai veiklai jtakos neturés.

Projektuojamo sklypo dalis patenka j vietinés reikSmés Iv kelio Nr. KL8775 (D Kat.
Sendvario gatvés) apsaugos zong — 10 m nuo kelio briaunos. Vietinés reiksmés kelio apsaugos
zonoje rengiamu projektu neplanuojama pastaty statyba bei veiklos nurodytos LR Specialiyjy
zemés nNaudojimo salygy jstatymo 19 str., todél planuojamai veiklai jtakos neturés.

Ivertinus tkinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose
esanCiy statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, chemine, fizing,
biologing tarsa, psichogening jtakag daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir
numatyta tikiné plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. | Parasas Data

Projekto vadovas A.Armalis 37867 2021
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