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ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 5558/0005:50), ESANCIO TRUSELIU KAIME,
SENDVARIO SENIUNIJOJE DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS
RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T11-124 (2004-04-29)
KOREGAVIMAS TECHNINIO DARBO PROJEKTO RENGIMO METU ZEMES SKLYPE
KLAIPEDOS R. SAV., SENDVARIO SEN., TRUSELIU K., VELUVOS G. 3 (KAD. NR.
5558/0005:307 TAURALAUKIO K. V.)

AISKINAMASIS RASTAS. SPRENDINIAI
1. BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. Rengiamas kompleksinio teritorijos planavimo dokumentas.

Koreguojamas “Zemés sklypo (kadastro Nr. 5558/0005:50), esan¢io Truseliy kaime, Sendvario
senilinijoje detalusis planas®, patvirtintas 2004 m. balandzio 29 d. Klaipedos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T11-124).

Techninio projekto rengimo metu koreguojami patvirtinto detaliojo plano sprendiniai viename i$
suformuoty sklypy — sklypo pazyméjimas detaliajame plane S2.

Sklypo adresas: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Truseliy k., Véluvos g. 3;
Zemés sklypo kadastro numeris: 5558/0005:307 Tauralaukio k. v.;
Unikalus daikto Nr.: 4400 — 0336 — 9877,

Zemés sklypo plotas: 0,1200 ha.

Zemeés sklypo paskirtis: Kita;

Zemés sklypo naudojimo bidas (pagal 2021-06-07 nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko israsas). gyvenamosios teritorijos;

Zemés sklypo naudojimo pobiidis (pagal 2021-06-07 nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko israsas). mazaaukséiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

1.2. Dalies detaliojo plano koregavimo iniciatorius — A.J., S.L.-J

1.3. Dalies detaliojo plano koregavimo rengéjas — UAB , Profausta®, jim.k. 302412856, projekto
vadové - architekté 1. Lapinskiené, tel. +37061872901, el. pastas ingosprojektai@gmail.com

1.4. Planavimo iniciatoriaus jgaliotas asmuo : |. Lapinskiene

1.5. Planavimo (koregavimo) tikslai ir uzdaviniai — detaliuoju planu nustatyty teritorijos naudojimo
reglamenty koregavimas techninio projekto rengimo metu zemés sklype Klaipédos r. sav., Sendvario
sen., Truseliy k., Véluvos g. 3.

Kitos paskirties zemés sklypo, kurio kad. Nr. 5558/0005:307 Tauralaukio k. v. uzstatymo linijos
naikinimas, uzstatymo ribos ir uzstatymo zonos koregavimas.



2. ESAMA PADETIS.
2.1. KOREGUOJAMAS ZEMES SKLYPAS Nr. S2 (detaliajame plane).

Detaliajame plane Zemés sklypas pazymétas Nr. S2 yra Klaipédos rajono savivaldybéje, TrusSeliy
kaime, Véluvos g¢. 3. Tai 2004 m. parengto detaliojo plano vienas i§ suformuoty zemés sklypy.

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita;
Zemés sklypo naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos;

Detaliojo plano koregavimas parengtas ant topografinio plano (2021 m. 06 mén. 17 d, parengé UAB
,Geovegas“, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 1GKV-1502).

Koreguojamam sklypui jregistruotos specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos, servitutai ir
apribojimai:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (0,1200 ha).
Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis; 0,0134 ha).

Koreguojamas detaliojo plano sklypas yra rytinéje TruSeliy kaimo dalyje, dalinai uzstatytoje
teritorijoje. Planuojamoje teritorijoje saugotiny objekty ir kultiiros paveldo objekty, taip pat kity
inzineriniy statiniy néra.
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Pav. 1. Sklypo situacijos schema.



2004 m. parengtame detaliajame plane sklypui Nr.S2 nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai ir
techninio darbo projekto sprendiniy atitikimas jiems:

Rodiklis Numatyta Suprojektuota Vertinimas
detaliajame plane
Statiniy auksty 1-2(+M) 1 ATITINKA
skai¢ius (nuo...iki)
Uzstatymo tankis 25% 22% ATITINKA
UzZstatymo 5% 11% ATITINKA
intensyvumas
Statinio aukstis iki 12.00 6.10 ATITINKA
karnizo, m
Papildomy veiklos | Sodybinis uzstatymas Sodybinis uzstatymas ATITINKA
apribojimy, servituty (vieno buto gyvenamasis
trumpas apraSymas namas)

2.2 Susisiekimo komunikacijos (esancios, nekoreguojamos).

I sklypa pagal 2004 m. parengta detalyjj plang numatytas jvaziavimas ir iSvaziavimas - i§ vidinés
kvartalo gatvés (Siuo metu tai yra Véluvos gatvé).

2.3 Inzineriniai tinklai (esantys, nekoreguojami).

Sklype Nr. S2 suprojektuotas pastatas bus prijungiamas prie kvartalo tinkly.

2.4 Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos, servitutai, apribojimai.
Nauji apribojimai nenustatomi.

2.5 Teritorija, Zeldiniai.

Ne maziau 25% sklypo ploto bus apzeldinta.

2.6 Gaisriné sauga

Projektuojamo pastato ugniai atsparumas - Il. Gretimuose sklypuose esantys pastatai yra Il ugniai
atsparumo. Gaisro plitimo ] gretimus pastatus ribojimas numatomas iSlaikant saugius atstumus tarp
lauko sieny (minimalius prieSgaisrinius atstumus) t.y. 8 m. Gaisry gesinimas numatomas i$
prieSgaisrinio vandens telkinio, numatyto patvirtintame detaliajame plane.

2.7 Kaimyniniai besiribojantys Zemés sklypai:

Siaurés puséje zemes sklypas ribojasi su inZinerinés paskirties sklypu, kuriame nutiesta Véluvos gatvé
bei kvartalo inzinerinés komunikacijos. Kitose pusése — su kitos paskirties zemés sklypais, kuriy
naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.



3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI
3.1 Sprendiniuose jvykdyti planavimo (koregavimo) tikslai ir uZdaviniai

Ivykdytas dalies detaliojo plano koregavimas ir patvirtinty sprendiniy (teritorijos naudojimo dalies
reglamenty) keitimas zemés sklype Klaipédos r. sav., Sendvario sen., TruSeliy k., Véluvos g. 3 (sklype
Nr.S2 pagal patvirtinta detalyjj plana).

Pakeista dalis privalomyjy teritorijos naudojimo reglamenty: pakeista uzstatymo riba ir dydis,
panaikinta uzstatymo linija ties Véluvos gatve.

Kiti patvirtinti teritorijos naudojimo reglamentai nekeiciami.

4. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI (TECHNINIO DARBO PROJEKTO SPRENDINIALI).

e Projektuojamo statinio iSdéstymas sklype, funkcinis rySys:

Gyvenamasis namas. Projektuojamas vieno buto gyvenamasis namas isdéstomas per vidurj sklypo
aréiau Véluvos g. Pagrindinis j&jimas | pastatg bus i§ Siaurés vakary pusés. Pietinéje sklypo dalyje
formuojama poilsio zona namo gyventojams.

Projektuojami privaziavimai, takai, aikStelés, dangos: Patekimui j sklypa numatytas per
suprojektuotg jvaziavimg i Véluvos gatvés. Sklype suprojektuojama 2 automobiliy stovéjimo
aikstel¢. PastaCius pastata numatoma suformuoti nuogrindg, nukastas augalinis sluoksnis bus
panaudotas sklypo pavir§iaus formavimui. Numatoma nauja taky ir aikStelés danga — betoniniy
trinkeliy danga. Automobiliy stovéjimas sprendziamas sklypo ribose. Remiantis STR 2.06.04:2014
»(Gatves ir vietineés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘:

Eil. Pastaty Minimalus automobiliy  stovéjimo  viety
Nr. skaicius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai

1.1. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirSija 70
pastatai m? — 1 vieta;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
70 m?, bet nevirsija 140 m? — 2 vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip
140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vieta
kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140
m? esan¢iam naudingajam plotui

Projektuojamy automobiliy stovéjimo viety poreikio skai¢iavimai:
Gyvenamasis namas:

Naudingas namo plotas — 128,52 m2,

Iki 140 m? - 2 vietos. Naudingas pastatas plotas nevirsija 140 m2.



IS viso namui projektuojamos 2 automobiliy stovéjimo vietos.

Specialiyjy tarnyby (greitoji medicinos pagalba, priesgaisriné tarnyba, policija ir kt.) transportas
prie projektuojamo pastato privaziuos esamomis gatvémis.

e Sklypo vertikalus planiravimas, pavir§iy formavimas: Esamas sklypo pavirsius statyby metu
kei¢iamas minimaliai, atsizvelgiant j aplinkinius sklypus bei gatvés pavirSiaus altitudes, sklandziai
prisijungiant prie jos, kad pavirSiniai lietaus vandenys biity nuvedami link gatvés bei susigeriant j
gruntg. Projektuojamy statiniy nuliné altitudé parenkama taip, kad nesusidaryty sglygos
pavirSiniam ar lietaus vandeniui patekti j pastaty vidy. Formuojant sklypo zemés pavirSiy
jvertinamas Lazdyny gatvés lygis.

e Aplinkos tvarkymas, teritorijos apZeldinimas. Pastacius pastata, numatoma sklypo teritorija
kompleksiskai sutvarkyti. Sklypo pavirSiui formuoti bus panaudotas nukastas augalinis
dirvozemio sluoksnis. Tiksli dendrologija techniniame darbo projekte nesprendziama.
Rekomenduojama sklype pasodinti medziy, dekoratyviniy kriimy, vaismedziy. Teritorija
priziiirima.

Sklype néra saugomy Zeldiniy.
e sklypo aptvérimas. Tvora neprojektuojama.

o Atlieky tvarkymas. Atlieky tvarkymas projektuojamame pastate statybos ir eksploatacijos metu
turi biiti atliekamas vadovaujantis galiojanCiomis ,,Atlieky tvarkymo taisyklémis®. Visais
atvejais atliekos turi baiti renkamos, saugomos ir risiuojamos taip, kad nekelty pavojaus zmoniy
sveikatai ir aplinkai.

e Statybiniy atlieky tvarkymas. Numatomi tokie statybiniy atlieky kiekiai:

Statybos atlieky rasis Atliekos kodas Numatomas kiekis
Betonas, plytos, éerpés ir keramika 17 01 07 0,6 md
Medis, stiklas ir plastikas 17 02 01 0,5 m?3
Izoliacinés statybinés medziagos 17 06 04 0,5 md
Kitos statybinés ir griovimo atliekos 17 09 04 0,5m3

Bendras numatomas statybiniy atlieky kiekis — iki 3 m3. Dalj atlicky numatoma panaudoti
statybvietéje, likusios atliekos pagal sutartis perduodamos jgaliotiems atlieky tvarkytojams

Statybiniy atlieky iSvezimg jforminantys dokumentai turi biiti laikomi iki statinio pripazinimo
tinkamu naudoti.

Statybos aikstelé turi buti aptverta laikina tvora. Vykdant statybos darbus naudotis tik sklypo
teritorija.


http://www.euwas.org/content/e266/e1091/e6692/e6697/?nb01=17&nb02=01#17
http://www.euwas.org/content/e266/e1091/e6692/e6697/?nb01=17&nb02=02#17
http://www.euwas.org/content/e266/e1091/e6692/e6697/?nb01=17&nb02=08#17
http://www.euwas.org/content/e266/e1091/e6692/e6697/?nb01=17&nb02=09#17

Statybos metu statytojas jsipareigoja siekti, kad atlieky susidaryty minimalas kiekiai, kuriy
didZioji dalis bty antrinio panaudojimo keliy, privaziavimy tiesimui ir pan. Tarnybinés ir transporto
masinos bei mechanizmai turi buti techniskai tvarkingi. Tara, kurioje laikomi tepalai, degalai, skystos
statybinés medziagos ir nekenksmingi cheminiai preparatai turi biiti sandari tam, kad pastarieji
produktai nepatekty i1 gruntg. Statybos ir eksploatacijos metu grieztai draudziama naudoti
kenksmingas chemines medziagas. Betono ir skiedinio priémimui bei gamybai turi biti jrengtos
aikstelés su paklotu ir bortais. Statybinés atliekos statybos metu iki jy iSvezimo ar panaudojimo
kaupiamos ir saugomos konteineriuose ar kitoje uzdaroje talpykloje. Statybiniy atlieky turétojas
nusprendzia, kaip ir j kurig tvarkymo vieta bus gabenamos statybinés atliekos, taip pat jis atsako uz
tvarkingg jy pakrovimg ir pristatyma j sgvartyng. Gruntas jrengiant pamatus ir gerbiivi panaudojamas
statybos teritorijos reljefui formuoti. Atliekamas gruntas ivezamas j rajono savivaldybés Zemés iikio
ir aplinkosaugos skyriaus nurodyta vietg. Statytojas baiges statyba, priduodamas statinj priémimo
naudoti komisijai, pateikia dokumentus apie faktinj susidariusiy statybiniy atlieky, netinkamy naudoti
ir perdirbti, pristatyma j oficialy sgvartyna.

Statybos atliekos statybos metu rasiuojamos j:

1.1. tinkamas naudoti vietoje atlickas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminiy,
termoizoliaciniy medziagy ir kity nedegiy gaminiy), kurias planuojama panaudoti
aiksteliy, privaziavimy, taky dangy pagrindams jrengti;

1.2. tinkamas perdirbti atliekas (statybinés Siuksleés ir atliekos), kurios baigiantis statybai
pristatomos ] perdirbimo gamyklas perdirbimui;

1.3. netinkamos naudoti ir perdirbti atlickos (statybinés Siukslés ir atliekos), iSvezamos |
Siuksliy sgvartynus.

Neapdorotos nepavojingos statybinés atliekos gali biiti sunaudojamos:

e Statybvietéje, kurioje Sios atliekos susidaro, tuo atveju, kai jy sunaudojimas numatytas
statinio projekte kaip uZpildas ar konstrukciné¢ medziaga — inertiniy atlieky (betonas, plytos,
cerpés, keramika ir kt.) frakcija, kurios daleliy dydis ne didesnis kaip 150mm ir mechaninis
atsparumas tenkina konstrukcijai (uzpildui) nustatytus reikalavimus, laikiniems keliams
statybviet¢je tiesti, gruntas.

e Energijos gavybai — medienos atliekos (naudojimo biidas R1), kurios neapdorotos medienos
konservantais, nepadengtos gruntu ar dazais, kaip nustatyta dokumente ,,Atlieky deginimo
aplinkosauginiai reikalavimai®, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002
m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. 699 (Zin., 2003, Nr. 31-1290).

o Atlieky sluoksniy perdengimui sgvartynuose — pavojingomis medziagomis neuzterstas
gruntas arba kitos savo fizine struktiira panasios inertinés atliekos (pvz. Atsijos, akmens
vatos atliekos ir pan.).

Gruntas, iSkastas jrengiant pamatus ar gerbiivi, panaudojamas sklypo teritorijoje pavirSiaus
formavimui. Bendras i§vezamy atlieky kiekis numatomas iki 200 kg.

Statybiniy atlieky i§vezimg jforminantys dokumentai turi biti laikomi iki statinio pripazinimo
tinkamu naudoti.



o Atlieky tvarkymas eksploatacijos metu. Pastato eksploatavimo metu buitinés atlickos bus
komplektuojamos j atskirus konteinerius ir iSvezamos j buitiniy atlieky sgvartynag bei antriniy zaliavy
surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis. Buitinés
atliekos gyvenamojo namo eksploatavimo metu bus surenkamos sklypo ribose pastatytame buitiniy
atlieky konteineryje. Rekomenduojama atliekas rusiuoti ir surinkti atskiruose konteineriuose
priklausomai nuo atlicky rtsies (stiklas, plastikas, popierius). Viename bute gyvenamajame name
gyvens viena 3-4 asmeny Seima, 0 pastate 6-8 zmonés, buitiniy atlieky name susidarys apie 3400 kg

per metus.
Ukinés veiklos atliekos, atlieky tvarkymas, $alinimas ir panaudojimas
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