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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami 2002-10-03 Klaipédos rajono savivaldybés 4 Saukimo
tarybos 23 posédzio sprendimu Nr. 185 (reg. Nr. 003553000335) patvirtinto detaliojo plano
sprendiniai. Detaliuoju planu numatoma nekeiciant zemés sklypo Pasienio g. 21, Gargzdy m.,
Klaipédos r. sav. (kad. Nr. 5520/0001:578) paskirties ir naudojimo budo, pakeisti (nustatyti)
teritorijos naudojimo reglamentus.

Zemés sklype esama ir planuojama vienbugio arba dvibu¢io gyvenamojo pastato su priklausiniais
statyba ir eksploatacija.

Zemeés sklypui Nr.01 nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

- Zemés sklypo Nr.01 plotas lieka esamas - 1029 m?.

- Teritorijos naudojimo tipas lieka esamas — vienbuéiy ir dvibuliy pastaty gyvenamoji
teritorija (GV).

- Zemeés sklypy paskirtis ir naudojimo biidas lieka esamas — kita (KT), vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

- Islaikomas esamas galiojanciu detaliuoju planu suformuotas bendras teritorijos maksimalus
uzstatymo aukStingumas. Pastaty aukstis (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos aukséiausio tasko) lieka esamas, nekei¢iama — 10,50 m. Taip pat lieka esamas
nustatytas auksty skai¢ius — 1-2 aukstai.

- Naikinamas papildomas teritorijos naudojimo reglamentas , Slaitiniai stogai®, stogo
konstrukcija nereglamentuojama.

- Sklypo uzstatymo tankumas - 29 % (nustatomas).

- Sklypo uzstatymo intensyvumo indeksas - 0.40 (nustatomas).

- Uzstatymo tipas nekeic¢iamas, lieka esamas - sodybinis uzstatymas (su).

Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiskai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo
formos. Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta techninio projekto rengimo metu.
Planuojamo Zemés sklypo uzstatymo tankis ir intensyvumas nustatytas vadovaujantis Teritorijy
planavimo normomis, 2020-08-20 sprendimu Nr.T11-333 patvirtintu Klaipédos rajono bendruoju
planu, bei Gargzdy miesto bendruoju planu, STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” 9 priedu. Gyvenamuyjy pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty
(priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibugiai gyvenamieji pastatai 2 priede. Sis reikalavimas gali biti netaikomas gavus gretimo
sklypo savininko sutikimg raStu. Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius
tinklus, patenkancius i statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Architektariniai — urbanistiniai reikalavimai:

e Apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas.

e Pastatas modernios architekttiros.

e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty bti
sprendziami kompleksiSkai. Tai turéty biti sprendziama struktiiriniy gyvenamyjy vienety/
gyvenamyjy rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy
auksty saskaita). Visos biitiniausios paslaugos: parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba
ir pan. yra teikiamos Gargzdy mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu
Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo (2019-06-06 Nr.XI11-2166)
aktualia redakcija visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami
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atstumai. Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo (2019-06-06 Nr.XIlI-
2166) aktualia redakcija planuojama veikla - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statyba ir
eksploatacija, néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos
kokybé ir higieniné biklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Ivertinus tikinés veiklos pobtdj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtaka daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tar$os $altiniy, turin¢iy savo SAZ ir galinciy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

Gaisrinés sauga.
Gaisro atveju vanduo imamas i$ esamy priesgaisriniy vandens hidranty Pasienio g., vadovaujantis
Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Teisés akty registras, 2014-
02-10, Nr.2014-01364). Maksimalus atstumas nuo esamo prieSgaisrinio hidranto iki
projektuojamos tolimiausios uzstatymo ribos pagal ugniagesiy tiesiamg linijg - apie 80 m.

Artimiausias priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (Klaipédos rajono savivaldybés
priesgaisriné tarnyba) — 2.91 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Kvietiniy g. 30,
Gargzdai, Klaipédos raj.

Atnaujinti 20201277 SOm

Z

Planuojama teritorija patenka/ AB ,Klaipédos vanduo® eksploatuojamy hidranty atitinkanciy
priesgaisrinius poreikius aptarnaujama teritorija.

Statiniai statomi vadovaujantis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 ,,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai“.
Konkretiis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos isdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, i§laikant
atstumu tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 2 priedu).

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio ir gaisrinio
hidranto.
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InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inzineriniy
tinkly esan¢iy gyvenamyjy namy kvartalo D kat. gatvéje. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami
techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su
servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie esamy centralizuoty vandentiekio
tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie esamy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly.
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas elektra, dujomis ar panaudojant alternatyvig energija: geotermine,
saulés energija. Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas.

e Melioracija: néra.

e Dujotiekis: sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas.

e Rysiy tinklai: sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas.

e Elektros tinklai: Naujo vartotojo elektros jrenginiy prisijungimo prie bendrovés skirstomyjy
elektros tinkly prisijungimo sglygos Vartotojui bus iSduodamos teisés akty nustatyta tvarka.
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

Esami inZineriniai tinklai patenkanzys j statiniy statybos zong, turi biti iSkelti iki statinio
statybos pradzios (sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos:
Jregistruoty planuojamo Zemés sklypo NTR registre néra.
Nustatoma specialioji Zemés naudojimo sglyga, pagal MB ,, Joroma‘ parengtos toponuotraukos
(Nr. TI11S1-20210715-003474) duomenis.
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (111 sk., 10)
Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy plotai tikslinami atliekant kadastrinius matavimus.

-21m?

Atliekos.
Atliekos biity surenkamos j sklype stovinc¢ius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal gyventojy
sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyna.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Pasienio g. 21, Gargzdy mieste, Klaipédos raj. Susisiekimas yra esamas i$
D kat. kvartalo gatvés (RL — 12 m., vaziuojamosios dalies plotis — 5 m, danga — zvyras, gatvés
Zemés sklypo kad. Nr. 5520/0001:401, kuriame jregistruotas kelio servitutas), D kat. Pasienio g.
(RL — 15 m., vaziuojamosios dalies plotis — 5 m, danga — Zvyras, KL7115), C kat. Zemaités g. (RL —
20 m., vaziuojamosios dalies plotis — 5 m, danga — Zvyras, KL7112), B kat. Kretingos plento g./
krasto kelio Gargzdai — Kretinga Nr. 216 (RL — 40 m., vaziuojamosios dalies plotis — 7 m, danga —
asfaltas).

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai.

Servitutai. Néra.
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Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* Zeldyny, jskaitant
vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip: 25 % viso Zemés sklypo ploto- vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Projekto vadoveé (TPV 0091).......ccveevvvenvene o e A. Tauroseviciené




