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AISKINAMASIS RASTAS

ITII. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniy sudétis, aiSkinamasis rastas ir bréziniai parengti
vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy detaliyjy plany rengimo
taisyklémis, detaliojo plano planavimo darby programa bei teritorijy planavimo salygose nustatytais
reikalavimais.

3.1. Bendrieji duomenys
3.1.1. Planuojama teritorija: Klaipédos r. sav., Sendvario sen., Truseliy k., Rasytés g. 53 (Kad. Nr.
5558/0005:0511), 0,8002 ha ploto zemes sklypas.

3.1.2. Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Klaipédos
g. 2, Gargzdai, 96130, Klaipédos r. sav.

3.1.3. Detaliojo plano rengimo iniciatorius: fizinis asmuo.

3.1.4. Detaliojo plano rengéjas/ projekto vadovas: Vytis Cibulskis, individualios veiklos pazyméjimo
Nr. 310737, kvalifikacijos atestato Nr. ATP 1776, tel.. 860059304, el. paStas:
stonkuviene.rita@gmail.com

3.1.5. Planavimo uZdaviniai: zemés sklypo (kad. Nr.: 5558/0005:0511), esancio Truseliy k., Klaipédos
r. sav., detalusis planas, numatantis koreguoti Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2004 m. gruodzio
2 d. sprendimu Nr. T11-323 (reg. Nr. 003553000602) patvirtinto detaliojo plano sprendinius.

3.1.6. Planavimo tikslai: patvirtintu detaliuoju planu suformuota sklypa (kad. Nr. 5558/0005:511)
padalinti j atskirus kitos paskirties sklypus (naudojimo btidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos), nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, apribojimus, suplanuoti kitos paskirties
sklypa, kuriam biity nustatytas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo biidas,
pagal poreikj numatyti servitutus.

3.1.7. Planavimo pagrindas: detaliojo plano korektira rengiama vadovaujantis Klaipédos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-05-15 jsakymas Nr. AV-989.

Dokumento numeris informacingje sistemoje www.tpdris.It TPD Nr. K-VT-55-20-326.

3.1.8. Kiti projektavimo pagrindai: Projekto sprendiniy grafiné medZziaga pateikta ant UAB
»aerbiivio sprendimy centras" 2020 m. rugséjo mén., parengtos skaitmenings topografinés nuotraukos,
Nr. 55:20:4931 (M 1:500, LKS-94 koordinaciy sistema, Baltijos auks¢iy sistema).

3.2. Pagrindiniai sprendiniai

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiama anksciau
parengto detaliojo plano korektiira, kurios tikslai — patvirtintu detaliuoju planu suformuota sklypa (kad.
Nr. 5558/0005:511) padalinti j atskirus kitos paskirties sklypus (naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos), nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, apribojimus,
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suplanuoti kitos paskirties sklypa, kuriam biity nustatytas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy naudojimo biidas, pagal poreikj numatyti servitutus.

Planuojama iikine veikla — gyvenamosios paskirties (vieno ar dviejy buty) ir pagalbinio iikio
paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano korektiira: pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas padalijant zemes
sklypa 1 atskirus kitos paskirties sklypus ir suformuojant aStuonis naujus vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypus (pagrindiniame sprendiniy bréZinyje pazyméti kaip Nr. 1-8
imtinai) bei du - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo sklypus (pagrindiniame
sprendiniy brézinyje pazymeti kaip Nr. 9, 10, kur sklypas Nr. 10 rezervuojamas rajoninio kelio Nr. 2212

(Rasytés g.) plétrai).

Naujai suformuotiems vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypams nustatomi
uzstatymo reglamentai — statybos riba ir zona, uZstatymo tankis ir intensyvumas, uZstatymo
aukstingumas.

3.2.1. Projekto sprendiniy atitikimas toje teritorijoje galiojantiems atitinkamo lygmens teritoriju
planavimo dokumenty sprendiniams (grafiné medZiaga su apraSymu pateikiama Esamos biuiklés
analizés aiSkinamajame raste, Zemiau pateikiama apibendrinta ir jtakos projekto sprendiniams
turin¢iy dokumentuy apZzvalga):
> Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
brézinio sprendiniais, teritorija patenka | K,Z — kitos ir Zemés ikio paskirties Zzeme
(prioritetiné pirma paskirtis), kur iSskiriama tvarkymo zona - U 4.1 — ekstensyvaus
kompaktisko uzstatymo bendrojo tvarkymo gyvenvieCiy ar jy daliy sklypai. Projekto
sprendiniai neprieStarauja Siems bendrojo plano sprendiniams.

D Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano Gamtinio krastovaizdzio, biologinés
jvairovés, gamtos ir kultiros paveldo brézinio sprendiniais, planuojama teritorija nepatenka
1 gamtinio karkaso, kultiiros paveldo bei j kitas saugomas teritorijas ir su jomis nesiriboja.

> Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimo Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty brézinio sprendiniais, teritorija patenka | teritorijos tvarkymo zong Nr. 27, |
mazo uzstatymo intensyvumo zong, kur galima pagrindiné zemés paskirtis - Kita bei Sie
zemes naudojimo budai: G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos; K -
komercinés paskirties objekty teritorijos; V- visuomeninés paskirties teritorijos; R -
rekreacinés teritorijos; B - bendro naudojimo teritorijos; 12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos; E - atskiryjy Zeldyny teritorijos; N - naudingyjy iSkaseny teritorijos.
Pagal plano sprendinius, didZiausias leistinas pastaty aukstis metrais nuo zemeés pavirSiaus -
16. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,4.
Taip pat, pagal Bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j naudingyjy
iSkaseny telkiniy zong (rtSis - Zvyras, biiklé - nenaudojamas) - taciau remiantis Lietuvos
geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2020-09-17 pateiktu rastu Nr. (7)-1.7-5819
"Dé¢l informacijos suteikimo", planuojama teritorija nepatenka ] aprobuoty naudingyjy
iSkaseny telkiniy teritorijg ir/ar poZeminio vandens vandenvietés apsaugos zong, todél
teritorijai LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 109 str. (VI skyrius, tryliktasis
skirsnis) bei 106 str. (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) reikalavimai netaikomi.
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Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimo sprendiniais, Zemés sklypy
urbanizuojamose teritorijose, neapriipintose centralizuotais inzineriniais tinklais, minimaliy
dydziy gyvenamajai statybai nuostatos:

1) 10 ary — vidutinio uzstatymo intensyvumo zonoje, iSskyrus miesty, miesteliy ir kitas
teritorijy planavimo dokumentais suplanuotas ir reglamentuotas teritorijas;

2) 20 ary — mazo uZstatymo intensyvumo zonoje, i§skyrus miesty, miesteliy ir kitas teritorijy
planavimo dokumentais suplanuotas ir reglamentuotas teritorijas;

3) 30 ary — ekstensyvaus uzstatymo zonoje, iSskyrus teritorijy planavimo dokumentais
suplanuotas ir reglamentuotas teritorijas.

Susiformavusioms urbanizuotoms ir centralizuotais inZineriniais tinklais apripintoms
teritorijoms ir besiribojantiems sklypams nurodyta minimaliy dydziy gyvenamajai statybai
nuostata negalioja - Projekto sprendiniai neprieStarauja Siems bendrojo plano koregavimo
sprendiniams.

D Pagal Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schemgq,
planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése kultiiros paveldo vertybiy néra.

O Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,
Maziriskiy, Truseliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy
koridoriy ir inZinerinés infrastruktiiros specialiuoju planu, planuojama teritorija vakarinéje
dalyje ribojasi su suplanuota B2 kategorijos gatve, kurios plotis tarp raudonyjy linijy — 47
m, numatomas vaziuojamosios dalies plotis — 7 m. Abipus planuojamos gatvés numatyti
jungiamieji keliai (gatvés), vaziuojamosios dalies plotis - 6 m. Kitoje gatvés puséje
numatyta péséiyjy ir dviradiy tako trasa ,,Zaliakelis E*.

Projekto sprendiniai parengti atsizvelgiant j specialiojo plano sprendinius.

D Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio tvarkymo
specialiuoju planu, dalis pertvarkomos teritorijos priskiriama urbanistinio prioriteto
kaimisko ir ikinio (gamybinio) prioriteto gamtinio kraStovaizdzio teritorijoms
(UKK/ZUGK). Planuojama teritorija patenka j ekstensyvaus dispersisko uzstatymo teritorija
(UKK 4.1), kurioje uzstatymo pobiidis kompaktiSkas. Naujos gyvenamosios statybos
teritoriné plétra yra neribojama.

Projekto sprendiniai nepriestarauja Siems specialiojo plano sprendiniams.

> Vadovaujantis Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka j centralizuoty vandentvarkos tinkly
I-0jo etapo vystymo zong. Salia planuojamos teritorijos esanéioje Rasytés gatvéje (rajoninis
kelias 2212) planuojami vandentiekio ir savitakiai buitiniy nuoteky tinklai.

Siuo metu, remiantis UAB ,,Gerbiivio sprendimy centras" 2020 m. rugséjo mén., parengtos
skaitmeninés topografinés nuotraukos, Nr. 55:20:4931 (M 1:500, LKS-94 koordinaciy
sistema, Baltijos auks¢iy sistema) duomenimis, Rasytés gatvéje nutiesti vandentiekio tinklai.
> Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2004 m. gruodZio 2 d. sprendimu Nr.
T11-323 (reg. Nr. 003553000602) patvirtinto detaliojo plano sprendiniais, planuojamoje
teritorijoje (t. y. zemés sklype, kurio kad. Nr. 5558/0005:0511) buvo numatyta:
Uzstatymo tankis - 20 %; UZstatymo intensyvumas — 0,40; Statinio aukSty skaicius - nuo 1
iki 2; Statinio aukstis — iki 10 m; Vietinis artezinis vandens grezinys bei vietinis nuoteky
valymo jrenginys, kurio iSvalytos nuotekos buvo suplanuotos isleisti ] teritorijoje
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planuojamag prieSgaisrinj vandens telkinj (Sie inZineriniai statiniai ankstesniu detaliuoju
planu buvo suplanuoti taip, kad tenkinty abiejy sklypy (dabar tai sklypai, kuriy kad. Nr.
5558/0005:0511 (ty. rengiamo detaliojo plano koregavimo objektas) ir kad. Nr.
5558/0005:0510 (t.y. rengiamo detaliojo plano koregavimo objekto gretimybé)) poreikius,
ty. jrenginiams eksploatuoti projektuojamuose sklypuose buvo nustatyti ir véliau
jregistruoti atitinkami servitutai (Zr. Esamos biiklés jvertinimo brézinys)).

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlieckamas padalijant Zemés sklypa (kurio kad.
Nr. 5558/0005:0511) i atskirus kitos paskirties sklypus ir suformuojant aStuonis naujus
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypus (pagrindiniame sprendiniy
brézinyje pazymeéti kaip Nr. 1-8 imtinai) bei du - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos naudojimo sklypus (pagrindiniame sprendiniy brézinyje pazyméti kaip Nr. 9, 10,
kur sklypas Nr. 10 rezervuojamas rajoninio kelio Nr. 2212 (Rasytés g.) plétrai). Naujai
suformuotiems vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypams nustatomi
uzstatymo reglamentai — statybos riba ir zona, uZstatymo tankis ir intensyvumas, uZstatymo
aukStingumas. Taip pat, kadangi gretimame zemés sklype, kurio kad. Nr. 5558/0005:0510,
esamam pastatui eksploatuoti yra jrengti vietiniai inZineriniai jrenginiai (zr. Topografiné
nuotrauka), o planuojamo Zemés sklypo (kad. Nr. 5558/0005:0511) rengiamu detaliuoju
planu suformuotiems gyvenamosios paskirties sklypams eksploatuoti, numatomas
inZinerinés infrastruktiiros koridorius su tikslu prisijungti prie centralizuoty tinkly (Rasytés
gatvéje)), rengiamo detaliojo plano sprendiniais anks¢iau suplanuotas, taCiau nejrengtas
vandens grezinys, nenumatomas; Taip pat laikinas nuoteky valymo jrenginys (skirtas
aptarnauti naujiems suplanuotiems sklypams (bréZinyje Nr. 1-8)) ir prieSgaisrinis vandens
telkinys suplanuotas kitoje vietoje. Siems ir kitiems rengiamo detaliojo plano sprendiniams
jgyvendinti gauti gretimo sklypo (kad. Nr. 5558/0005:0510) savininky sutikimas
(pridedamas).

3.2.2. Kiti duomenys

Detaliojo plano sprendiniais papildomai nustatomi Sie apribojimai dél gretimybéje esanciu
atitinkamuy inZineriniu tinkly:
* 101. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

« 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

* 149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

Detaliojo plano sprendiniais Sie apribojimai nenustatomi:

1) 150. Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis), plotas -
0,1166 ha ir 114. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis),
plotas - 0,1166 ha.

Apribojimy nenustatymo pagrindimas: Planuojamoje teritorijoje (zemés sklype, kurio kad. Nr.
5558/0005:511), koreguojamo ankstesniojo detaliojo plano (patvirtintu Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos 2004 m. gruodzio 2 d. sprendimu Nr. T11-323 (reg. Nr. 003553000602)) sprendiniais buvo
nustatyti minéti apribojimai (t. y. //4 ir 150) dél gretimame zemés sklype (kurio kad. Nr.
5558/0005:156) anksciau veikusios medzio dirbiniy dirbtuvés (t.y. Siam objektui pagal gretimo Zemés
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sklypo detaliojo plano sprendinius, patvirtintus 2002-10-03 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 4
Saukimo tarybos 23 posédzio sprendimu Nr. 174 (reg. 003553000332), buvo nustatyta gamybinio
pastato sanitarin¢ apsaugo zona). Remiantis dabartiniais faktiniais duomenimis, t. y. gretimo Zemés
sklypo registro iSrasSu, zemés sklype (kad. Nr. 5558/0005:156) esamas (buves gamybinis) statinys
perregistruotas | Paslaugy paskirties neypatingos kategorijos pastata (t.y. pastatas - priémimo-
iSdavimo punktas su sandéliavimo patalpomis, esantis Zemés sklype, kurio kad. Nr. 5558/0005:0156) ir
jam minéti apribojimai nebetaikomi, todél gretimame zemés sklype (kad. Nr. 5558/0005:0156)
panaikinta gamybinio pastato sanitariné apsaugo zona ir Sie apribojimai: 150. Komunaliniy objekty
sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) bei 114. Gamybiniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) - pridedamas gretimo zemés sklypo (kad. nr.
5558/0005:156) NTR israsas.

Atsizvelgiant j iSdéstyta, planuojamai teritorijai rengiamu detaliuoju planu minéti apribojimai: 150.
Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis), plotas - 0,1166 ha
ir 114. Gamybiniu objektuy sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis), plotas -
0,1166 ha. - nebenustatomi.

2) 120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
plotas - 0,0039 ha.

Apribojimo nenustatymo pagrindimas: Planuojamoje teritorijoje, ankstesniojo koreguojamo
detaliojo plano (patvirtintu Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2004 m. gruodzio 2 d. sprendimu Nr.
T11-323 (reg. Nr. 003553000602)) sprendiniais suplanuotas vandens grezinys su jam numatyta
apsaugos zona nebuvo jgyvendintas. Taip pat, vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM rastu
2020-09-17, reg. Nr. (7)-1.7-5819, planuojamas Zemés sklypas (kad. Nr. 5558/0005:0511) nepatenka |
poZeminio vandens vandenvietés apsaugos zong.

Atsizvelgiant | iSdéstyta, planuojamai teritorijai rengiamu detaliuoju planu apribojimas 120.
PoZeminio vandens vandenviefiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -
nebenustatomas.

Kitos pastabos: Vadovautis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraso, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7
d. jsakymu Nr. 540 ,.D¢l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakraniy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* 11 punktu, prie rekultivuoty j vandens telkinius karjery
apsaugos zony plotis lygus to pavirSinio vandens telkinio apsaugos juosty plociui. Planuojama teritorija
nuo MaziriSkiy kaime esancio rekultivuotame karjere jrengto vandens telkinio nutolusi apie 65 metrus.
Artimiausio minéto esamo vandens telkinio apsaugos juostos plotis mazesnis negu 65 metrai.
Vadovaujantis auks¢iau minéto jsakymo nuostatais, planuojamai teritorijai netaikytinos specialiosios

zemés naudojimo salygos - 163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
skirsnis).

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM rastu 2020-09-17, reg. Nr. (7)-1.7-5819,
planuojamas zemés sklypas (kad. Nr. 5558/0005:0511) nepatenka j aprobuoty naudingyjy iSkaseny
telkiniy teritorijg ir/ar pozeminio vandens vandenvietés apsaugos zong. Atsizvelgiant | iSdéstyta,
aukSCiau nurodytam zemés sklypui LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 109 str. (VI
skyrius, tryliktasis skirsnis) bei 106 str. (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) reikalavimai netaikomi
(LGT prie AM rastas pridedamas).
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3.3. Teritorijos naudojimo reglamentai

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose Zemes
sklypuose vykdomai tkinei veiklai nustatomi pagal aiSkinamojo rasto sprendinius ir gale pridedama
jstatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

Planuojamame zemés sklype (kad. Nr. 5558/0005:0511) naujai suformuojami 10 zemés sklypy,
kuriems nustatomi Sie reglamentai:

Zemeés sklypas Nr. 1

Zemés sklypo plotas: 650 m*

Zemés naudojimo tipas: GV — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT- kitos paskirties zemé

(esama):

Zemés sklypo naudojimo biidas (esama): G1 — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas): sodybinis (vienbutis ir dvibutis uzstatymas)

Pastaty aukSty skaicius (projektuojamas): 1-2

Leistinas pastaty aukstis (projektuojamas): 8,5m

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 34 %

(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0,40

intensyvumas (projektuojamas):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju 25 %

dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): 6.1,6.2,7.17

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: 102 (29m?) - tikslinama

Servitutai (esami/sitilomi): Sitlomi: 115(¢S2.3 - 1760m?); 115(S2.1 - 503m?);

218(52.3 - 1760m?); 218(S2.1 - 503m?); 222(S2.4
— 174m?).
Zemés sklypas Nr. 2

Zemés sklypo plotas: 650 m*

Zemés naudojimo tipas: GV - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo pasKkirtis KT- kitos paskirties zemé

(esama):

Zemés sklypo naudojimo bidas (esama): G1 — vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas): sodybinis (vienbutis ir dvibutis uZstatymas)

Pastaty aukSty skaicius (projektuojamas): 1-2

Leistinas pastaty auksStis (projektuojamas): 8,5m

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 34 %

(projektuojamas):




Zemeés sklypo (kad. Nr.: 5558/0005:0511), esancio Truseliy k., Klaipédos r. sav., detalusis planas, numatantis koreguoti
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2004 m. gruodzio 2 d. sprendimu Nr. T11-323 (reg. Nr. 003553000602) patvirtinto

detaliojo plano sprendinius. K-VT-55-20-326
Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0,40
intensyvumas (projektuojamas):
Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy 25%
dalys (projektuojama):
Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): 6.1,6.2,7.17

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: -

Servitutai (esami/sitilomi): Sitlomi: 115(52.3 - 1760m?); 115(S2.1 - 503m?);
218(S2.3 - 1760m?); 218(S2.1 - 503m?); 218(52.4
— 174m?).
Zemés sklypas Nr. 3
Zemés sklypo plotas: 650 m?
Zemeés naudojimo tipas: GV — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorija
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT- kitos paskirties zemé
(esama):
Zemés sklypo naudojimo biidas (esama): G1 - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos
UZstatymo tipas (projektuojamas): sodybinis (vienbutis ir dvibutis uzstatymas)
Pastaty aukSty skaicius (projektuojamas): 1-2
Leistinas pastaty aukStis (projektuojamas): 8,5m
Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 34 %
(projektuojamas):
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0,40
intensyvumas (projektuojamas):
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju 25%
dalys (projektuojama):
Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): 6.1,6.2,7.17

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: -

Servitutai (esami/sitilomi): Sitlomi: 115(¢52.3 - 1760m?); 115(S2.1 - 503m?);
218(82.3 - 1760m?); 218(S2.1 - 503m?); 218(52.4
— 174m?).
Zemés sklypas Nr. 4
Zemés sklypo plotas: 650 m*
Zemeés naudojimo tipas: GV - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorija
Pagrindiné Zemés naudojimo pasKkirtis KT- kitos paskirties zemé
(esama):
Zemés sklypo naudojimo bidas (esama): G1 — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos
UZstatymo tipas (projektuojamas): sodybinis (vienbutis ir dvibutis uZstatymas)
Pastaty aukSty skaicius (projektuojamas): 1-2
Leistinas pastaty auksStis (projektuojamas): 8,5m
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Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 34 %
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0,40
intensyvumas (projektuojamas):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy 25 %
dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): 6.1,6.2,7.17

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Servitutai (esami/sitillomi):

Sitlomi: 115(S2.3 - 1760m?); 115(S2.1 - 503m?);
218(S2.3 - 1760m?); 218(S2.1 - 503m?),; 218(S2.4
— 174m?).

Zemés sklypas Nr. 5

Zemés sklypo plotas: 695 m?

Zemeés naudojimo tipas: GV — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT- kitos paskirties zemé

(esama):

Zemés sklypo naudojimo biidas (esama):

G1 - vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

sodybinis (vienbutis ir dvibutis uzstatymas)

Pastaty auksSty skaicius (projektuojamas): 1-2
Leistinas pastaty aukStis (projektuojamas): 8,5m
Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 33 %
(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo 0,40
intensyvumas (projektuojamas):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy 25%
dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): 6.1,6.2,7.17

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Servitutai (esami/sitilomi):

Sitilomi: 115(S2.3 - 1760m?); 115(S2.1 - 503m?);
218(S2.3 - 1760m?); 218(S2.1 - 503m?); 218(S2.4
— 174m?).

Zemés sklypas Nr. 6

Zemés sklypo plotas: 657 m?

Zemeés naudojimo tipas: GV - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT- kitos paskirties zemé

(esama):

Zemés sklypo naudojimo bidas (esama):

G1 — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

sodybinis (vienbutis ir dvibutis uZstatymas)
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Pastaty aukSty skaicius (projektuojamas): 1-2
Leistinas pastaty auksStis (projektuojamas): 8,5m
Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 34 %
(projektuojamas):

Leistinas Zemeés sklypo uZstatymo 0,40
intensyvumas (projektuojamas):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy 25 %
dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): 6.1,6.2,7.17

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Servitutai (esami/sitilomi):

Sitlomi: 115(52.3 - 1760m?); 115(S2.1 - 503m?);
218(52.3 - 1760m?); 218(S2.1 - 503m?),; 218(S2.4
— 174m?).

Zemeés sklypas Nr. 7

Zemés sklypo plotas: 800 m*

Zemés naudojimo tipas: GV — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT- kitos paskirties Zemé

(esama):

Zemés sklypo naudojimo biidas (esama): G1 - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas): sodybinis (vienbutis ir dvibutis uzstatymas)

Pastaty auksSty skaicius (projektuojamas): 1-2

Leistinas pastaty aukStis (projektuojamas): 8,5m

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 31 %

(projektuojamas):

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo 0,40

intensyvumas (projektuojamas):

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy 25%

dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): 6.1,6.2,7.17

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Servitutai (esami/sitilomi):

Sitlomi: 115¢(S2.3 - 1760m?); 115(S2.1 - 503m?);
218(S2.3 - 1760m?); 218(S2.1 - 503m?); 218(S2.4
— 174m?).

Zemés sklypas Nr. 8

Zemés sklypo plotas: 987 m*

Zemeés naudojimo tipas: GV — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorija

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT- kitos paskirties zemé

(esama):

Zemés sklypo naudojimo bidas (esama):

G1 — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
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detaliojo plano sprendinius.

teritorijos

UZstatymo tipas (projektuojamas):

sodybinis (vienbutis ir dvibutis uZstatymas)

Pastaty aukSty skaicius (projektuojamas): 1-2
Leistinas pastaty aukStis (projektuojamas): 8,5m
Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis 29 %
(projektuojamas):

Leistinas Zemeés sklypo uzZstatymo 0,40
intensyvumas (projektuojamas):

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju 25 %
dalys (projektuojama):

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): 6.1,6.2,7.17

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Servitutai (esami/sitilomi):

Sitlomi: 115(S2.3 - 1760m?); 115(S2.1 - 503m?);
218(S2.3 - 1760m?); 218(S2.1 - 503m?),; 218(S52.4
— 174m?).

Zemés sklypas Nr. 9

Zemés sklypo plotas:

1760 m*

Zemés naudojimo tipas:

TK — inZinerinés infrastruktiros koridorius

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT- kitos paskirties zemé

(esama):

Zemés sklypo naudojimo budas| 12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
(projektuojamas): teritorijos

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: 102 (15 m?) - tikslinama

Servitutai (esami/sitilomi): Sitlomi: 215¢(52.3 - 1760m?); 222(S2.3 -

1760m?); 218(S2.4 - 174m?); 218(S2.1 - 503m?);
115 (S2.1 - 503m?).

Esami:  215%@§1.3 - 65m?); 106(68m?);
107(68m?); 206(S1.4 - S8m?); 206(S1.5 - 60m?);
207(S1.4 - 8m?); 207(S1.5 - 60m?>).

Zemeés sklypas Nr. 10

Zemés sklypo plotas:

503 m?

Zemés naudojimo tipas:

TK - inZinerinés infrastrukturos koridorius

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT- kitos paskirties zemé

(esama):

Zemés sklypo naudojimo biidas| 12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
(projektuojamas): teritorijos

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

101 (19m?) - projektuojama; 102 (503m?) -
tikslinama; 106 (1m?) — projektuojama; 149
(10m?) — projektuojama.

Servitutai (esami/sitillomi):

Sitilomi: 215(52.1 - 503m?); 222(S2.1 - 503m?);
222(52.2 - Im?);

Esami: 206(S1.1 - 469m?); 207(S1.1 - 469m?);
215%(S1.2 — 53m?).

10



Zemeés sklypo (kad. Nr.: 5558/0005:0511), esancio Truseliy k., Klaipédos r. sav., detalusis planas, numatantis koreguoti
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2004 m. gruodzio 2 d. sprendimu Nr. T11-323 (reg. Nr. 003553000602) patvirtinto
detaliojo plano sprendinius. K-VT-55-20-326

Lentelés pastabos/ paaiSkinimai:
1) 2014-01-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-7 patvirtintose Teritorijy planavimo normose

pateikti uzstatymo tipai nesutampa su 2013-12-31 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-1009
patvirtintoje Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje (12 lentelé. Teritorijos uzstatymo
tipy klasifikatorius) esanciais uZstatymo tipais. Detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamenty
aprasomojoje lenteléje pasirenkamas sodybinis uzstatymo tipas, o TPDRIS sistemoje — vienbutis ir
dvibutis uZstatymo tipas.

2) Statiniy paskirtys, pagal STR 1.01.03:2017:  6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto)
pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; 6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti
gyventi dviem Seimoms; 7.17. pagalbinio iikio paskirties pastatai — sodyby iikio pastatai, pagalbinio
iikio pastatai (tvartai, darzinés, sandé¢liai, garazai, vasaros virtuvés, dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro
sandéliai (malkings) ir panaSiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui;

3) Servitutai:
106. Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) — esamas;
107. Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantis) —
esamas;
206. Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — esamas;
207. Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) —
esamas;
115. Kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis) — sittlomas;
215. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis) - esamas/ sittlomas;
218. Servitutas - teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis) — sittlomas;
222. Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) - siizlomas.

Servituty pastabos:
« Servitutas plane pazymetas kaip S2.1 - tarnauja sklypuose, kuriy Nr. plane: 1, 2, 3,4, 5,6, 7,
8, 9. Servitutas plane pazymeétas kaip S2.3 - tarnauja sklypuose, kuriy Nr. plane: 1, 2, 3,4, 5,
6, 7, 8. Servitutas plane pazymétas kaip S2.4 - tarnauja sklypuose, kuriy Nr. plane: 2, 3,4, 5,
6, 7, 8, 9. Servitutai plane pazyméti kaip S1.2, S1.3, S1.4, S1.5 - tarnauja sklypui, kurio kad.
Nr. 5558/0005:0510. Servitutas plane pazymétas kaip S2.2 - siiilomas elektros kabelio
apsaugos zonos ribose.

- *Zemés sklype registruoto servituto - 201. Kelio servitutas (tarnaujantis) - pavadinimas,
pagal dabartinius V] "Registry centras" klasifikatorius, keiiamas j 215. Kelio servitutas -teisé
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis).

« Servitutas S2.2 (kodas 222) taikomas tik tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms. Servitutai
nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose;
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» Servitutai gali biti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu;

* Privacioje zemg¢je servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su
zemés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje zeméje servitutai nustatomi
administraciniu aktu;

» Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo
ir kitas iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo;

« Deél esamy servituty naikinimo/pabaigos nustatymo, esant poreikiui, vadovautis Civilinio
kodekso VII skyriaus III skirsniu.

4) Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102. Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis) — tikslinamas plotas,

101. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - projektuojama;

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - projektuojama;

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, deSimtasis skirsnis) - projektuojama.

3.3.1. Zemés sklypu ijsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
isipareigojimai:
— Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu;

— Pabloginus esamo kelio bukle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

3.4. Urbanistiniai-architekturiniai reikalavimai

Detaliuoju planu nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai, numatoma optimali urbanistiné
struktiira, suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklus, inzinerinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy
ir (ar) inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas.

Detaliuoju planu nustatomi susisiekimo sistemos sprendiniai apraSomi aiSkinamajame raste (3.5.
skyrius) ir grafiSkai pateikiami sprendiniy bréziniuose (zr. Pagrindinis sprendiniy brézZinys; Galimy
teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schema; Susisiekimo
schema).

Detaliuoju planu nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai (Zemés naudojimo
paskirtis, biidas, uZstatymo tankis, intensyvumas, tipas, leistinas pastaty aukstis ir kt.) pateikiami
sprendiniy konkretizavimo aiSkinamajame raste (Zr. 3.3. skyrius) ir pagrindiniame sprendiniy bréZinyje.

Architekturiniai reikalavimai: planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos
medziagas: plytas, klinkerj, tinkg, medj, stikla. Spalvinis sprendimas bei stogo konstrukcija -
neapibréziami.

Sklypy uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2020-08-20 Klaipédos raj. Sav., tarybos
sprendimu Nr. T11-333 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano koregavimo
sprendiniais, STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" 9 priedu bei Teritorijy
planavimo normomis. UZstatymo reglamentai atitinka Statybos techniniy reglamenty nuostatas,
iSlaikomi biitini prieSgaisriniai bei sanitariniai atstumai.
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Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento
STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statybg leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 8 priede, bei STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai* 3 priede. 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skai¢iuojant ji nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5
m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti
atstumai gali buiti maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Gyvenamyjy pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti
reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 2
priede. Sklypy aptvarai (tvoros) statomi vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys
dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumenta padariniy $alinimas® 7 priedu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius j statybos
zong (sprendziama techninio projekto metu).

Sklypy aptvarai (tvoros) statomi vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumenta padariniy Salinimas® 7 priedu.

Tikslus naujy pastaty iSdéstymas sklypuose sprendziamas rengiant atskirus techninius darbo
projektus biisimy statiniy statybai. Nurodyti atstumai gali biiti maZesni gavus besiribojan¢io Zemeés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

3.5. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

3.5.1. Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti
sprendziami kompleksiSkai. Tai turéty biiti sprendziama struktiiriniy gyvenamyjy vienety/ gyvenamyjy
rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita).
Visos bitiniausios paslaugos — parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba ir pan. — yra
teikiamos Klaipédos mieste.

3.5.2. Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poziariu

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Planuojama veikla — gyvenamosios
paskirties objekty statyba ir eksploatacija — néra tarSi ir nesukurs SAZ, iSeinan¢iy uz planuojamos
teritorijos riby.

D¢l galimo padidéjusio triuk§mo planuojamoje teritorijoje statyby metu: rengiant statiniy
techninius projektus atsizvelgti | LR Triuk§mo valdymo jstatymo 14 str. (galiojanti redakcija nuo 2020-
09-01) pateiktus reikalavimus:

— TriukSmo S$altiniy valdytojai, planuojantys statybos, remonto, montavimo darbus
gyvenamosiose vietovése, privalo ne véliau kaip prie§ 7 kalendorines dienas iki Siy
darby pradzios pateikti savivaldybeés institucijoms informacija apie triukSmo Saltiniy
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naudojimo vietg, planuojama triuk§mo lygj ir jo trukme per parg, triuk§mo maZinimo
priemones;

— TriukSmo Saltiniy valdytojai privalo laikytis nustatyty triuk§mo ribiniy dydziy ir
uztikrinti, kad naudojamy jrenginiy, inZineriniy statiniy ir sistemy, vykdomos tikinés
veiklos ir jos lemiamo triukSmo lygis nevirSyty vietovei, kurioje naudojami triukSmo
Saltiniai, nustatyty triukSmo ribiniy dydziy.

Aplinkos kokybé ir higieniné bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

3.5.3. Gretimybiuy poveikis formuojamai aplinkai

Planuojama teritorija nepatenka j detaliaisiais/ specialiaisiais planais nustatytas ar j kity gamybiniy,
komunaliniy objekty sanitaring apsaugos zonas, numatytas Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymo 2 priede (t.p. zr. Esamos biiklés analizés aiskinamojo rasto sk. 2.2.6.
Planuojamos teritorijos gretimybiy ir uZstatymo vertinimas/ Artimiausi gretimybése esami pastatai).

Vakaringje dalyje planuojama teritorija ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2212/ B2 kat. Rasytés gatve.

Atlikus galimo triuk§Smo poveikio planuojamoje teritorijoje (d¢l gretimybéje esamo rajoninio kelio
Nr. 2212) analiz¢ (zr. Priede: Galimo triuksmo poveikio analizé), daroma iSvada, jog prognostinio
autotransporto srauto sukeliamo triuk§mo lygis planuojamos teritorijos aplinkoje neturéty virSyti
leidziamo triuk§mo lygio, todé¢l neigiamo poveikio dél rajoninio kelio visuomenés sveikatai nebus.

Rengiant gyvenamyjy namy techninius projektus ir nustacius gretimyb¢je esamo rajoninio kelio
padidéjusius vidutinio metinio paros eismo intensyvumo rodiklius ir/ar triukSmo sklaidos lygio
padidéjimg formuojamoje gyvenamojoje aplinkoje, numatomos S$ios galimo triukSmo poveikio
mazinimo priemong¢s (detaliai apraSomos Priede: Galimo triuksmo poveikio analizé):

e Rengiant statinio techninius projektus, uztikrinti atitinkamg langy, slopinanciy triukSmo lygj,

montavima;
e Akustinés sienelés montavima uz kelio apsaugos zonos, planuojamo sklypo Nr. 1 ribose.

Ivertinus ikinés veiklos pobiid, gretimy Zemes sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy statiniy
1Sdéstymag, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinimg, chemine, fizine, biologine tarsa, psichogening
itaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta wkiné plétra neturés
neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

3.5.4. Gaisriné sauga

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1I, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m), i§skyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklypuose
turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai
(vadovaujantis STR 2.02.09:2005, STR 2.02.01:2004, STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami
vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais, Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis, Visuomeniniy statiniy
gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ planuojamy prieSgaisriniy vandens hidranty, kurie turi biiti
suprojektuoti ir jrengti ne didesniu kaip 200 m atstumu iki tolimiausios uzstatymo ribos, vadovaujantis
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»Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy* 74 punktu. Hidrantai
turi biti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto, bei numatyti hidrato
zenklinimo Zenklai (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Susisiekimas numatomas i§ esamos Rasytés gatvés (rajoninis kelias Nr. 2212). Teritorijos viduje
privaziavimui prie sklypy suplanuota 5,5 m plo¢io D kat. gatvé su didesne nei 12x12 m plocio
apsisukimo aikstele (suplanuotos D kat. gatves plotis tarp raudonyjy linijy — 12 m). Artimiausia gaisriné
stotis — uz 7 km, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda. Artimiausias vandens telkinys - uz 65 m nuo
planuojamos teritorijos (t.y. MaziiriSkiy kaime esantis rekultivuotame karjere jrengtas vandens telkinys).
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo
plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto.

3.5.5. Atliekos

Atliekos (pagal atskiras jy riisis) bus kaupiamos konteineriuose. Konteineriy ar talpykly aikstelés
turi biiti padengtos vandeniui nelaidzia danga. AikStelés pavir§iaus nuolydis turi biiti ne didesnis kaip 10
procenty. Ukio ir buitiniy atlieckos bus komplektuojamos | atskirus konteinerius ir pagal gyventojy
sutartis su atlieky iSvezéjais iSvezamos | atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus.
Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16
(Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. IX-1004, 2002-07-01, 2014-04-17, Nr.
VIII-787; aktuali redakcija 2019-01-01, Nr. VIII-787). Atlieky turétojas Sio Istatymo ir kity teisés akty
nustatyta tvarka turi atliekas perduoti atlieky tvarkytojams arba gali tvarkyti atliekas pats. Komunalinés
atliekos tvarkomos savivaldybiy atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka.

Tvarkant atliekas statyby metu vadovautis LR AM 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637 , D¢l
statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (galiojancia aktualia redakcija).

3.5.6. Susisiekimas

Planuojama teritorija yra TruSeliy kaime, Klaipédos rajone. Susisiekimas numatomas i§ B2 kat.
Rasytés gatves (rajoninés reikSmeés IV kat. kelias 2212 Klaipéda-Triusiai-Kretinga (kelio juostos plotis —
19 m) per esama nuovazg. Teritorijos susisiekimo sistema grafiSkai pateikiama Galimy teritorijos
aprupinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidy schemos brézZinyje bei
Susisiekimo schemoje.

Atsizvelgus | Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziiriskiy,
TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir inZinerinés
infrastruktiiros specialyjj plana, planuojamoje teritorijoje numatoma 6 m ploc¢io jungiamoji gatve bei
iSskirtas atskiras inzinerinis sklypas Rasytés gatvés raudonyjy linijy ribose (t.y. B2 kat. Rasytés gatvés
plotis tarp raudonyjy linijy pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy,
Mazuriskiy, Truseliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy, komunikaciniy koridoriy ir
inZinerinés infrastruktiiros specialyjj plang — 47 m, vaziuojamosios dalies plotis — 7 m. Abipus gatvés
suplanuoti 6 m plo¢io jungiamieji keliai (gatvés)). Sie sprendiniai neiSardys suplanuotos susisiekimo
sistemos teritorijoje, panaikinus esamg nuovazg i§ Rasytés gatvés.

Patekimui ] naujai suplanuotus gyvenamosios paskirties sklypus (i§ viso numatoma 8 gyv.
paskirties sklypy) teritorijoje, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®, suplanuota D kat. gatvé besibaigianciu akligatviu - su tipine apsisukimo
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aikstelés forma, atitinkan¢ig STR 2.06.04:2014 VIII skyriaus 6 pav. Minimali apsisukimo aikstelé 3
asiy Siuksliaveziui (iki 10 m ilgio) su papildomai suformuota 1 m Sonine apsaugos zona, kurioje negali
biiti jokiy pastaty, tvory ar kity standziy elementy. Planuojamos D kat. gatvés atstumas tarp raudonyjy
Inijy - 12 m, vaziuojamosios dalies plotis - 5,5 m, eismo juostos plotis - 2,75 m, eismo juosty skaicius -
2, projektinis greitis - 30 km/h. Suplanuotai D kat. gatvei tarp raudonyjy linijy iSskirtas atskiras
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypas (Sklypas Nr. 9).

Planuojamoje teritorijoje sklypa numatoma atidalinti j aStuonis vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijy sklypus. Skai€iuojant, kad vienam sklypui gali tekti 1-2 automobilis, numatoma, kad
per para dél padidéjusiy sklypy skaiiaus, teritorijoje gali padidéti 8 - 16 automobiliais (minimalus
automobiliy stove¢jimo viety skaiius gyvenamosios (vieno ar dviejy buty) paskirties statiniams
nustatomas statinio techninio projekto rengimo metu). Planuojamy sklypy eksploatavimo metu
atsirasiantys eismo srautai turés biiti jvertinti ir patikslinti techniniy projekty rengimo metu, taip pat
numatytos priemonés, kurios uztikrinty gerg privaziavimo keliy biikle iki teritorijos (statybos metu
vazingjant krovininiam transportui). Privaziavimo keliai nuo esamos gatvés jrengiami sklypy savininky
1éSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis. Pasikeitus sklypy savininkams, $iuos
isipareigojimus perima nauji zemés sklypy savininkai (vadovaujantis LRV 2004-02-11 patvirtintu
nutarimu Nr. 155 ,,D¢l keliy prieziiros tvarkos apraso patvirtinimo* bei LR 1995-05-11 patvirtintu
,»Keliy jstatymy“ Nr. [-891).

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Jvaziavimy/ iSvaziavimy vietos |
suplanuotus vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypus sprendziamos pagal poreikius
techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uzstatymo ribos bei statybos normatyvy.

3.5.7. Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12- 21
jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypuose — ne mazesnis kaip 25 % viso Zemes
sklypo ploto.

3.6. Inzineriné infrastruktiira

Inzineriniai tinklai sprendziami vadovaujantis detaliojo plano salygose nurodytais jstatymais,
statybos reglamentais ir LR Vyriausybés nutarimais. Inzineriniy tinkly ir statiniy apsaugos zonos
nurodytos vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimais ,,Dél specialiyjy Zemés naudojimo salygy* ir kt.
normatyviniais dokumentais.

InZineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami inZineriniy tinkly techninio projekto apimtyje pagal
tinkly savininky iSduotas technines saglygas.

Inzinerinés infrastruktiiros objekty projektuojamoje teritorijoje, reikalingy ir sklypuose statomy
pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos, bei statybos metu pazeistos gatvés ir jvaziavimai bus
tvarkomi zemés sklypo savininko 1éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutarciy pagrindu
sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.
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Detaliuoju planu inZineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros, lietaus nuoteky)
prisijungimas, esant galimybei, numatomas prie bendramiestiniy tinkly, kuris vykdomas pagal
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas teritorijy planavimo salygas:

- Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie centralizuoty vandentiekio tinkly, nutiesty
Rasytés gatveje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

Pagal Vandens vartojimo normas (RSN 26-90), planuojama teritorija priskiriama VI gyvenvie¢iy
kategorijai (priskirtini smulkesni miesteliai ir gyvenvietés, kurie turi arba ateityje turés savas vandens
tiekimo ir nuoteky Salinimo sistemas). Vadovaujantis minéty normy 5 skyriaus nuostatomis, VI gyv.,
kategorijai vienam gyventojui nustatoma 160 l/d., geriamo kokybés vandens buitinés reikmés ir
nezinomieji i§tekiai.

Planuojamas zemes sklypas TruSeliy kaime padalinamas j 10 atskirus sklypus, i§ kuriy 8 sklypai -
gyvenamosios teritorijos, vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statyba, todél numatomas
preliminarus geriamo vandens poreikis (planuojama, kad kiekviename name apytiksliai gyvens po 4
gyventojus) — 0,21 m?/val.; 5,12 m*/per parg; 1869 m*/ per metus.

- Buitiniy nuoteky tinklai: buitines nuotekas detaliuoju planu planuojama nuvesti j vietinj uzdaro
tipo biologinj buitiniy nuoteky valymo jrenginj, numatyta jrengti sklype Nr. 1. ISvalytas vanduo bus
iSleidziamas | projektuojamg atvirg vandens telkinj (sklype Nr. 1) arba iSvezamas (susidargs perteklinis
dumblas bus kaupiamas kaupimo rezervuaruose, o véliau iSveZamas aptarnaujanciy jmoniy).
Susidariusiy buitiniy nuoteky kiekis apytiksliai lygus geriamo vandens poreikiui. Numatoma, kad
nuoteky susidarys apie — 0,21 m3/val.; 5,12 m*/per para; 1869 m3/ per metus. Ukio nuoteky sprendimai
bus tikslinami techninio projekto metu.

Ateityje buitinés nuotekos 1S numatomy statyti objekty (detaliuoju planu suformuotoje
gyvenamojoje teritorijoje) galés biiti nuvedamos j artimiausius centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus, o
nuoteky valymo jrenginys likviduojamas.

Pastaba. Planuojant pastatus sklype Nr. 1, biitina atsizvelgti } normatyvinius atstumus tarp statiniy
ir planuojamo vietinio nuoteky valymo jrenginio (vadovautis Statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 2 priedo normatyvais).

- Drenazas ir lietaus nuoteky tinklai: planuojamas zemeés sklypas, kurio kad. Nr. 5558/0005:0511
nepatenka j melioruotus bendro naudojimo sistemomis zemés plotus.

Artimiausiose teritorijose lietaus nuoteky tinkly néra jrengty, todél prisijungti prie centralizuoty
tinkly sistemos néra galimybés. Lietaus vandens nuotekos ir drenazinis vanduo tvarkomos vadovaujantis
LR AM jsakymu Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentu 2007-04-02, Nr. 193. Nepazeisti treciyjy
asmeny interesy rengiant planavimo dokumentus lietaus nuoteky surinkimui bei nuvedimui. Draudziama
lietaus nuotekas jungti  buitiniy nuoteky tinklus.

Taip pat, vadovaujantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos 2020-
08-24 pateiktomis teritorijy planavimo sglygomis, vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos turi
buti projektuojamas savuose zemés sklypuose (ne i rajoninio kelio vandens nuleidimo jrenginius).

- Elektros tinklai: | planuojama teritorijg esami elektros tinklai nepatenka, tik gretimbéje esancio
elektros kabelio apsaugos zona. Elektros kabelio apsaugos zonos ribose rengiamu detaliuoju planu
sitlomas servitutas (S2.2, kodas 222), kuris taikomas tik tinklus eksploatuojanioms jmonéms.
Detaliuoju planu numatomas koridorius inzineriniams tinklams tiesti. Prisijungimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

- Rysiy tinklai: neplanuojami.
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- Dujy tinklai: neplanuojami.
- Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

3.6.1. Kiti sprendiniai:

1.I8nagrinéti galimi teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijy biidai
konkretizuojami techniniy projekty sprendiniais.

2. Susisiekimo sistemos organizavimo sprendiniai apraSyti aiSkinamojo rasto 3.4 skyriuje.

3.Planuojamos teritorijos sprendiniy jgyvendinimui reikalingg inZinering infrastruktiira Zemés
sklypo savininkai turi spresti savo 1éSomis.

4.7emés naudojimo apribojimai (nustatyta tvarka suprojektuoty ir pastatyty inZineriniy tinkly ir
Jrenginiy apsaugos zony ribos ir plotai) planuojamos teritorijos viduje, gali biiti tikslinami/nustatomi
nutiesus/pertvarkius inzinerinius tinklus, teisés akty nustatyta tvarka, ar kadastriniy matavimy metu.

5.InZinerinius tinklus eksploatuojanioms jmonéms teis¢ tiesti poZemines ir antzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis suderinus darbus su zemés savininku numatomas 222.
Servitutas. Servitutai gali buti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

3.7. Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavima reglamentuojanciy
jstatymuy saraSas

Istatymai (aktuali redakcija):
> LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. [-2223;
LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;
LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;
LR Zemeés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;
LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. [X-2009;
LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;
LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;
LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;
LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407;
LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII-939;

uuuuuuuuuu

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):
D Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,
> Kriterijai, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521.
Isakymai (aktuali redakcija):
> PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-98;
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> PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

D Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2007-12-21
isakymas Nr. D1-694;

D Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos
aprasas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-87;

> Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD
prie VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

O Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07
jsakymas Nr. 1-338;

O Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

> Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

> Zemés naudojimo biidy turinio apragas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-
830/D1-920;

D QGaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

> Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1
999;

> Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
1009;
> Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

U

> Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;

D Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas
Nr. D1-565;

> Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos
aprasas, LR AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379.

Kita (aktuali redakcija):

)

u u u

u u u U

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga‘;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiant]
dokumentg padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés®;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.
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> RSN 26-90 “Vandens vartojimo normos;

- Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie SM generalinio direktoriaus 2010 m. balandZio 1 d.
isakymas Nr. V-88 Dél dokumento ,, Aplinkosauginiy priemoniy projektavimo, jdiegimo ir prieZiiiros
rekomendacijos. Keliy eismo triuksmo mazinimas APR-T 10”.

Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.

% L .,
Projekto vadovas V. Cibulskis (atestato Nr. A1776) | 7=

Atliko R. Stonkuviené
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	AIŠKINAMASIS RAŠTAS
	Statinių statyba sklypuose galima tik iškėlus esamus inžinerinius tinklus, patenkančius į statybos zoną (sprendžiama techninio projekto metu).

