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Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢él Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 307 punktu, Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir
biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 mety rugséjo 29 dienos nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir
biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSo patvirtinimo* (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2014 m. sausio 15 d. nutarimo Nr. 44 redakcija), 9 punktu ir atsizvelgdamas j
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2020-06-10
patikrinimo akto Nr. REG143448 iSvada, Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo
2020-06-15 sutarti Nr. AS-821 bei jgalioto asmens praSyma:

I. Tvirtinu zemés sklypy (kad. Nr. 5565/0001:367; 5565/0001:1001; 5565/0001:348)
Pleskuciy k., Priekulés sen., detalyji plang (planavimo tikslai — sujungti esamus zemés sklypus i
vieng zemés sklypa, nekeifiant zemés sklypy pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir naudojimo
biido (kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos), bei nustatyti teritorijos
naudojimo rezimo reikalavimus).

2. Nustatau Zemes sklypy (kad. Nr. 5565/0001:367; 5565/0001:1001; 5565/0001:348)
Pleskuciy k., Priekulés sen., naudojimo biidg taip:

2.1. naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos, zemeés sklype
Nr. 1 pagal detaliojo plano sprendinius.

2.2. Suformuotuose Zemés sklypuose bet kokia statyba ir zemés naudojimas vykdomas
laikantis detaliojo plano sprendiniy.

2.3. Statybos metu Zemés sklypuose i§saugojami melioracijos jrenginiai.

Sis jsakymas per vieng ménesj nuo jo jteikimo ar prane$imo suinteresuotai Saliai apie
vieSojo administravimo subjekto veiksmus (atsisakymag atlikti veiksmus) dienos gali biti
skundziamas Lietuvos administraciniy ginfy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (Herkaus
Manto g. 37, LT-92236, Klaipéda) arba Regiony apygardos administracinio teismo Klaipédos
rimams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipéda) Lietuvos Respublikos administraciniy byly
teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Direktorius Arttras Bogdanovas
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Esama ir planuojama tkiné veikla —vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty ir jy priklausiniy
statyba ir eksploatacija.

Rengiamu  detaliuoju planu  koreguojami  2010-04-29 sprendimu  Nr.T11-268 (reg.
Nr.003553002749) patvirtinto detaliojo plano sprendiniai. Detaliuoju planu numatoma sujungti tris
esamus zemés sklypus | vieng zemés sklypa, nekeiCiant Zzemés sklypy pagrindinés zemés
naudojimo paskirties ir naudojimo biido (kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos), bei nustatyti teritorijos naudojimo rezimo reikalavimus. Suformuojamas vienas zemes
sklypas Nr.01, kurio plotas — 5051 m?2 Sklype galima statyti 1- 2 auk$ty su mansarda
gyvenamuosius namus iki 9.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auk$¢iausio
tasko). Sklypo uzstatymo tankumas - 19 %, uzstatymo intensyvumo indeksas - 0.45 (nustatyta
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuiai gyvenamieji pastatai“ (toliau —
Reglamentas) 9 priedo ,,Namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo reikalavimai® 1 p. reikalavimais.
Sklypo uzstatymo tankumas nustatytas, pagal Reglamento 9 priedo 1 p. lentelés reik§mes naudojant
interpoliacijos biida. Sklypo uzstatymo intensyvumas nustatytas jvertinus sklypo uzstatymo tipg —
vienbutis ir dvibutis uzstatymas, nevirSijant Reglamento 9 priedo 1 p. nurodyto maksimalaus
sklypo uzstatymo intensyvumo, kai namai statomi atskiruose sklypuose — 0.8.)

Rengiamu detaliuoju planu zemés sklypui Nr.01 nustatomas uzstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis
uzstatymas, t.y. ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-2,5 auks$ty vieno ar dviejy
buty gyvenamosioS paskirties pastatas su pagalbinio tkio paskirties pastatais statomas atskirame
zemés sklype. Pastaba: 2013-12-31 LR aplinkos ministro jsakymu Nr.DI1-1009 patvirtintos
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos aktualios redakcijos III sk. 9 p. 12 lenteléje
yra nurodytas teritorijos uzstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd). Taciau Sio
uzstatymo tipo néra aprasyto 2014-01-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr.DI-7 patvirtinty
Teritorijy planavimo normy aktualios redakcijos 31 p., bet 31.8 p. nurodyta, kad galimi ir kiti
teritorijy uzstatymo tipai. Todél rengiamu detaliuoju planu, atsizvelgiant j auksciau paminéty teisés
akty nuotataS, numatomas sklypo uzstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis uzstatymas, kuris detaliai
aprasomas, apibudinamas bei nurodomas jo taikymas.

Greta planuojamo sklypo ribos esantj pagalbinj pastata numatoma griauti (zitréti sutartinius
zenklus).

Pastaty  (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus,
nustatytus reglamento STR2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai. Sis
reikalavimas gali biiti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa
Detaliojo plano koregavimo iniciatoriai patvirtinus projekta jsipareigoja savo lésomis:
- Teisés akty nustatyta tvarka parengti pertvarkyty Zemés sklypy kadastrinius matavimus.
- Teisés akty nustatyta tvarka jregistruoti pertvarkyta zemés sklypa.
- Planavimo iniciatoriui perleidus teise kitam asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo
plano projekto sprendiniy jgyvendinimo eiga. Sandorio metu apie tai informavus naujajj
savininkag.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti
sprendziami kompleksiSkai. Tai turéty biiti sprendziama struktlriniy gyvenamyjy vienety/
gyvenamyjy rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy
auksty sgskaita). Visos biitiniausios paslaugos: parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba
ir pan. yra teikiamos Priekuléje.
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Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,.Dé¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878 aktualia redakcija)
planuojama veikla - vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tarsi ir
nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Ivertinus tkinés veiklos pobtudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtakg daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tar$os $altiniy, turin¢iy savo SAZ ir galinéiy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

Gaisrinés sauga.
Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 ,,Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai“.

Gaisro atveju vanduo imamas i$ esamo priesgaisrinio vandens telkinio Gropiskiy g., vadovaujantis
Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Teisés akty registras, 2014-
02-10, Nr.2014-01364). Maksimalus astumas nuo prieSgaisrinio vandens telkinio iKi
projektuojamos tolimiausios uzstatymo ribos pagal ugniagesiy tiesiama linijg - apie 140 m.
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InZineriniai tinklai
Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje inzineriniai tinklai esami, nauji neplanuojami.
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: esami vandentiekio tinklai. Jungiamasi prie esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly.

e Nuoteky tinklai: esami buitiniy nuoteky tinklai. Jungiamasi prie vietiniy uzdary grupinio
naudojimo nuoteky valymo jrenginiy Zemés sklype kad. Nr.5565/0001:1002 (pagal detalyjj
plang sklype Nr.4), pagal 2010-04-29 sprendimu Nr.T11-268 (reg. Nr.003553002749)
patvirtinto detaliojo plano sprendinius.

e Lietaus nuoteky tinklai: esami, nauji neplanuojami.
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e Sildymas: numatomas kietu kuru, elektra, geoterminiu biidu ar dujomis (kai jos bus
nutiestos planuojamoje teritorijoje). Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

e Melioracija: Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2.
punktu: ,,Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius
remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.*
sprendziama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamag melioracijos
sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidziant gretimy Zemés sklypy
savininky interesy. Techninio projekto rengimo metu paruosti techning samating
dokumentacijg drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity paZeistas vandens rezimas
gretimy zemés sklypy plotuose. Darbai atlickami uzsakovo 1éSomis (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas).

e Elektros tinklai: j planuojamag teritorijg patenkanciy esamy elektros tinkly apsaugos zonose
vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis. Vykdyti
Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygas.

Esami inZineriniai tinklai patenkantys j statiniy statybos zona, turi buti iSkelti iki statinio
statybos pradzios (sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos (LR specialiyjy *emés naudojimo salygy jstatymas 2019-06-06
Nr.XI111-2166)
e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyriaus
antrasis skirsnis);
e Vandens tickimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 1134 m?
apsaugos zonos (111 skyriaus, desimtasis skirsnis) (tikslinamas plotas);

5051 m?

e Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyriaus, ketvirtasis skirsnis) (tikslinamas - 143 m?
plotas);

e Keliy apsaugos zonos (11 skyriaus, antrasis skirsnis) (tikslinamas plotas); - 850 m?

e Viedyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1l - 403 m?

skyriaus, vienuoliktasis skirsnis)
Specialiosios Zemés naudojimo salygos, bei ju plotai, tikslinamos atliekant kadastrinius
matavimus.

Atliekos.
Atliekos bty surenkamos j sklype stovin¢ius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal gyventojy
sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyna.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Pleskuciy k., Klaipédos r. Susisiekimas yra esamas i§ vietinés reikSmés
privaziuojamojo kelio prie Pangesy nuo kelio 2201 Priekulé — Sakaic¢iai — Venté Nr.KL.1223 (D kat.
Gropiskiy g. RL-10 m), kurios vaziuojamosios dalies plotis —4 m, danga - zvyras.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

Servitutai. Néra.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 d. jsakymu Nr.D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* Zeldyny, jskaitant
vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip: 25 % viso Zemés sklypo ploto- vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos.
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo sglygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas
Nr.D1-999.

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.
LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr.76-3824.

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr.D1-8.

LR Zemeés jstatymas.

LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

LR melioracijos jstatymas.

LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas 2019-06-06 Nr.X111-2166

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“.

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai‘.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.

Projekto vadové (TPV 0091)

A. Taurosevic¢iené
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