TOLEIKIU G.2, KETVERGIU K., KLAIPEDOS R. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS,
AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:
Zemés sklypo savininkas: M.K. ir L.J..

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, I. Kanto g.36-1, LT-91275 Klaipéda, tel. 8 686 69258. Projekto
vadové Sandra Kazlauskiene.

Informacija apie Zemés sklypo plana:

1. | Zemés sklypo adresas Toleikiy g.2, Ketvergiy k., Klaipédos r.

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5544/0006:205

3. | Naudojamas zemés sklypo plotas | 0.1098 ha

4. | Paskirtis Gyvenamosios teritorijos

5. | Zemés sklypo savininkas Fiziniai asmenys

6. | Servitutai -

7. | Specialiosios naudojimo salygos | Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —2.0115 ha;

1. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:
Sklypas ribojasi su esamomis gatvémis bei gyvenamosios paskirties sklypais;

IStrauka i§ 2020 m. rugpjicio 20 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-
333 patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo
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Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo zemés naudojimo
ir apsaugos reglamenty brézinio sprendiniais, teritorija patenka i vidutinio uzstatymo intensyvumo zong
(U_GG_M_F) (teritorijos tvarkymo zona Nr. 71), galimi Zemés naudojimo btidai: Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1), Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G2) Komercinés
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paskirties objekty teritorijos (K), Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacings teritorijos (R),
Bendrojo naudojimo teritorijos (B), Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), Atskiryjy
zeldyny teritorijos (E),

II. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2021-07-01 d.) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy planavimo
komisijai gali buti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija,
inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos,
konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy i8déstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto,
automobiliy stove¢jimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos
apripinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami $iuos teritorijy planavimo dokumentus
tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju detaliojo plano korekcija vykdoma, patvirtinto 2004-12-02 d. Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.T11-319, koregavimas Zemés sklype kad.Nr.5544/0006:205, Toleikiy g.2,
Ketvergiy k., Klaipédos r. ., naikinant statybos linijg, koreguojant statybos riba, statiniy statymo zong ir
numatant automobiliy viety stovéjima bei koreguojant jvaziavimo vieta.

II1. SPRENDINIALI:

Statybos riba ir statybos zona koreguojama ir naikinama sklypo wuzstatymo linija sklypui
kad.Nr.5544/0006:205 tikslu, padidinti uzstatymo ribg numatant galimybe vieno aukSto namo statybai
bei iSsaugant kuo daugiau sklype esanciy medziy. Panaikinta statybos linija nepaZeis kvartalo
koncepcijos, nes tuo metu kai buvo rengiami detalieji planai, buvo daugiau orentuota i dviejy auksty
gyvenamuosius namus, o statant vieno auk$to numatyta uZstatymo zona yra per maza. Aplinkui vyrauja
vieno auks$to uZstatymo namai, dyrintys prie esamo miskingo krastovaizdzio. Numatomi sprendiniai
nesukels neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei kituose gretimuose sklypuose, kadangi
pastatai bus statomi iSlaikant minimalius atstumus iki sklypo ribos (min 3 m), kai pastato aukstis yra iki
8.5 m. Taip pat nuo jvaziavimo yra i§laikomas 3 m atstumas iki planuojamo statinio. UZstatymo zona ir
riba numatoma vientisa, nes joje planuojamas ir automobiliy parkavimas. Detaliuoju planu nustatytas
sklypo intensyvumas ir tankumas pakoregavus uZstatymo ribg, statiniy statybos zongq, nebus
vir§ijamas. 2004-12-02 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T11-319 patvirtintu
detaliuoju planu esami uzstatymo rodikliai nekeiciami.

Planuojamy pastaty architektiriniai reikalavimai:

Naudojamos tradicinés arba joms artimos estetine kokybe bei spalvine gama statybinés medziagos ir
apdaila, pvz., plytos, klinkeris, tinkas, medis, stiklas.

- Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR
ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-
12-21 jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus,
rekreaciniy teritorijy sklypuose - ne mazesnis kaip 25 % viso zemés sklypo ploto.

IV. SUSISIEKIMAS (ESAMI KELIAL GATVES):

Planuojama teritorija yra Toleikiy g. Ketvergiy k., Klaipédos r.. Susisiekimo sistema i$vystyta.
Privaziavimas | sklypa numatomas i§ esamos D kategorijos Toleikiy gatvés, kurios atstumas tarp
raudonyjy linijy 9 m, pagal detaliojo plano sprendinius, o gatvés gale suplanuota 12*12 apsisukimo
aikstele. Sios gatvés ribose atstumai tarp nuovazy néra reglamentuojami. Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® IX skyriaus 10 lentele,
minimalus D kategorijos gatvés plotis yra 12 m, taciau kaip nurodo STR IX skyriaus 10 lentelés
paaiSkinimy 1 punktas, 10 lenteléje nurodytas gatvés juostos plotis gali buiti sumaZintas dviem
atvejais: 1.1. kai netiesiami takai, tinklai ir nereikalinga tarSos slopinimo jranga (tar$a nevirsija leistiny
normy); 1.2. kai naudojami racionalesni inZineriniy tinkly jrengimo biidai, efektyvesné tarSos slopinimo
jranga ir biidai. Siuo konkrediu atveju buvo jvertinti racionalis tinkly tiesimo biidai, bei tai, kad
teritorijoje nereikalinga triukSmo slopinimo jranga, todél esama 9 m gatvés RL pilnai tenkina teritorijos
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pralaiduma. Tokios gatviy plétros buvo suplanuotos atizvelgiant i Ketvergiy specialiojo plano
sprendinius, kai Toleikiy g. numatoma D2-2 kategorijos.

Ivaziavimo | sklypa vieta detaliuoju planu buvo nurodoma, kaip rekomenduotina, taciau jvertinus
esamg gatvés apsisukimo vietg ir greta esancig Gandry gatve, jvaziavimas | sklypa yra koreguojamas.
Automobiliy stoveéjimo viety poreikis suskaiiuotas pagal STR 2.06.04:2010 ,,Gatvés. Bendrieji
reikalavimai® planuojamos 2 automobiliy stovéjimo vietos, kurios bus sklypo viduje.

Projekto vadove S. Kazlauskiené




