(SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA)

DALIES ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 5528/0004:12) DARGUZIU K., KRETINGALES SEN.,
KLAIPEDOS R. SAV., DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS

I BENDRIEJI DUOMENYS

Tikslus _teritorijy _planavimo _dokumento pavadinimas: Dalies zemés sklypo (kad. Nr.
5528/0004:12) Darguziy k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detalusis planas, numatantis keisti 2007-05-
24 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-94 (reg. Nr. 003553001272) patvirtinto
detaliojo plano sprendinius.

Planuojamos_teritorijos_adresas: Darguziy k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav.. Planuojamos
teritorijos plotas — apie 8.3413 ha.

Detaliojo plano rengimo tikslai ir uzdaviniai:

1. Padalinti detaliuoju planu suplanuota esama kitos paskirties zemés sklypa, naudojimo buidas —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (kad. Nr. 5528/0004:62, detaliajame plane Nr. 43) |
sklypus, daliai pakeisti paskirtj j zemés tikio paskirties zeme, naudojimo biidas — kiti zemés iikio paskirties
zemés sklypai; 2. Sujungti detaliuoju planu suplanuotus zemés sklypus Nr. 42, 46, 49 ir pirmuoju
planavimo tikslu suformuotg zemés tikio paskirties Zeme¢ j vieng zemés sklypa; 3. Sujungta Zemés sklypa
padalinti | sklypus. Daliai pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj i§ zemés tkio j kita, nustatyti
naudojimo biidus — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos; 4. Detaliajame plane suplanuotiems zemés sklypams Nr. 47, 48 pakeisti pagrinding
zemés naudojimo paskirtj i§ zemés tkio ] kita, nustatyti naudojimo buda — vienbuliy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos; 5. Detaliajame plane suplanuotam zemés sklypui Nr. 44 pakeisti pagrinding
zemés naudojimo paskirt] i§ zemés tkio j kitg, nustatyti naudojimo biidg — rekreacinés teritorijos. 6.
Nustatyti Zemes sklypy naudojimo reglamentus.

Detaliojo planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Klaipédos g. 2, Gargzdai, tel. 8(46) 472025 faks. 8(46) 472005, el. pasStas savivaldvbe@klaipedos-r.It.
Savivaldybés interneto tinklalapis www.klaipedos-r.It.

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,Kartografiniai projektai®, Vytauto g. 17, lla., LT-97131 Kretinga,
el. p. info@kartografiniaiprojektai.lt, tel. Nr. (8 445) 78199.

Planavimo pagrindas: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. balandZzio
11 d. jsakymas Nr. AV-712 , D¢l dalies zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0004:12) Darguziy k., Kretingalés
sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano rengimo", Klaipédos rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2019 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. AV-2315 ,,Dél 2019-04-11 jsakymo Nr. AV-712 ,,D¢l dalies
zemés sklypo (kad. Nr. 5528/0004:12) Darguziy k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano
rengimo® dalinio pakeitimo®, Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021m. rugséjo 7
d. jsakymas Nr. AV-2562 ,.Dél 2019-04-11 jsakymo Nr. AV-712 D¢l dalies zemés sklypo (kad. Nr.
5528/0004:12) Darguziy k., Kretingalés sen., Klaipédos r. sav. detaliojo plano rengimo® pakeitimo*,
Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtinta darby programa.

Planavimo procesas: Urbanizuotos teritorijos vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentas. Detalusis planas — vietovés lygmens. Rengiamas, derinamas ir vieSai svarstomas su
visuomene bendraja tvarka. Detaliojo planavimo terminas 2019— 2020 m.

Planavimo proceso_etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis. Detalusis planas rengiamas bei
vieSinimo procediiros atliekamos bendrgja tvarka.

Institucijy iSduotos sqlygos:

1. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos 2022-02-01 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG209329;

2. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos Zzemés iikio ir aplinkosaugos skyriaus 2022-01-26
teritorijy planavimo salygos Nr. Z12-23;

3. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos statybos ir infrastruktiiros skyriaus 2022-01-31
teritorijy planavimo salygos Nr. ST.2-124; 2022-02-01 rastas Nr. ST.2-131;

4. Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-01-26 teritorijy planavimo salygos Nr. REG209317;
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Pajiirio regioninio parko direkcijos 2022-01-24 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG208956;
AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2022-01-20 teritorijy planavimo salygos Nr. REG208660;
AB ,Klaipédos vanduo* 2022-02-22 teritorijy planavimo salygos Nr. REG210284;
Telia Lietuva, AB 2022-01-30 teritorijy planavimo salygos Nr. REG209826;
9. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-01-8 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG209673;
10. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022-01-28
teritorijy planavimo salygos Nr. REG209719;
II ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, zemés ir
kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys.
Planuojama teritorija ir jos gretimybés apziiirétos vietoje.
2.1. Vietovés urbanistiné struktira ir kraStovaizdis
2.1.1. Esamo uZstatymo tipas. Planuojama teritorija uzstatyta.
2.2. Kultiiros vertybés
Planuojamoje teritorijoje nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty néra.
2.3. Saugomos teritorijos
Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos duomenimis, planuojama teritorija nepatenka
ir nesiriboja su saugomomis ar “Natiira 2000” teritorijomis.
2.4. Susisiekimo infrastruktiira
Susisiekimo sistema esama — j planuojamg teritorija patenkama i§ esamo rajoninés reikSmeés kelio Nr.
2217 — Klaipéda-Darguziai-Karklé, Pamiskés gatve.
Esami servitutai. Nekilnojamojo turo registre jregistruoti servitutai:
Servitutas - teisé tiesti, pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis);
Servitutas - teisé aptarnauti, pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
3. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis);
2.5. InZineriné infrastruktiira
Vandentiekio ir_nuotéky tinklai. Planuojamoje teritorijoje esami vandentiekio, nuoteky bei lietaus
nuoteky tinklai.
Elektros tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra elektros tinklai.
Telekomunikacijy ry$iai. Salia planuojamos teritorijos telekomunikacijy tinkly néra.
Dujotiekio tinklai. Salia planuojamos teritorijos dujotiekio tinkly néra.
Buitinés atliekos. Planuojamoje teritorijoje komunaliniy ir rasiuojamy atlieky Salinimui naudojami
antzeminiai konteineriai.
I11. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS
Vadovaujantis patvirtintomis salygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje
galiojanciais planavimo dokumentais, normatyvais, teisés aktais ir kita surinkta grafine bei juridine
medziaga detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Klaipédos rajono savivaldybés bendrojo plano,
sprendiniams bei kitiems planuojamoje teritorijoje galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams.
3.1. Detaliojo plano rengimo tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla:

1. Padalinti detaliuoju planu suplanuota esamg kitos paskirties zemés sklypa, naudojimo biidas —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (kad. Nr. 5528/0004:62, detaliajame plane Nr. 43) |
sklypus, daliai pakeisti paskirtj j zemés tkio paskirties zemé, naudojimo buidas — kiti Zemés iikio paskirties
zemés sklypai,

2. Sujungti detaliuoju planu suplanuotus zemés sklypus Nr. 42, 46, 49 ir pirmuoju planavimo tikslu
suformuotg zemés tikio paskirties Zeme j vieng zemés sklypa;

3. Sujungta zemés sklypa padalinti j sklypus. Daliai pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i$
zemés tikio ] kitg, nustatyti naudojimo biidus — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

4. Detaliajame plane suplanuotiems zemeés sklypams Nr. 47, 48 pakeisti pagrinding zemés naudojimo
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paskirtj i§ zemés tkio ] kitg, nustatyti naudojimo biidg — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos;
5. Detaliajame plane suplanuotam zemés sklypui Nr. 44 pakeisti pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj i§ zemés tkio ] kitg, nustatyti naudojimo biidg — rekreacinés teritorijos.
6. Nustatyti zemés sklypy naudojimo reglamentus.

3.2. Teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypas Nr. 1

Plotas - 0.0823 ha;

Naudojimo tipas — Zemés iikio ir specializuoty iikiy teritorija (ZU);

Zemés sklypo paskirtis — Zemés tikio paskirties Zem¢;

Naudojimo biidas — Kiti Zzemés tikio paskirties zemés sklypai (Z4);

Nustatomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt

ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Sklypas Nr. 2

Plotas - 0.3782 ha;

Naudojimo tipas — Vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés zemés sklypo pavirSiaus altitudés (maksimalus

aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko);

Auksty skaiCius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 5%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.10;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas;

Nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt

ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Sklypas Nr. 3

Plotas - 0.2643 ha;

Naudojimo tipas - Vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés (maksimalus

aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko);

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 5%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.10;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas;

Nustatomos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt

ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Sklypas Nr. 4

Plotas - 0.2742 ha;

Naudojimo tipas - Vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
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Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés zemés sklypo pavirSiaus altitudés (maksimalus
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko);

Auksty skaiCius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 5%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.10;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas;

Nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt
ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

Sklypas Nr. 5

Plotas - 0.2041 ha;

Naudojimo tipas - Vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Zemes sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés (maksimalus
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko);

Auksty skaiCius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 5%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.10;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Nustatomos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt
ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).
Sklypas Nr. 6

Plotas - 0.2079 ha;

Naudojimo tipas - Vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Zemes sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés (maksimalus
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko);

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 5%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.10;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Nustatomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt
ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).
Sklypas Nr. 7

Plotas - 0.2018 ha;

Naudojimo tipas - Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés zemés sklypo pavirSiaus altitudés (maksimalus
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko);

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;
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Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 5%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.10;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Nustatomos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt
ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).
Sklypas Nr. 8

Plotas - 0.2054 ha;

Naudojimo tipas - Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés (maksimalus
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko);

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 5%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.10;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Nustatomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt
ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Sklypas Nr. 9

Plotas - 0.2000 ha;

Naudojimo tipas - Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés zemés sklypo pavirSiaus altitudés (maksimalus
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko);

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 5%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.10;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Nustatomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt
ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Sklypas Nr.10

Plotas - 0.2198 ha;

Naudojimo tipas - Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés zemés sklypo pavirSiaus altitudés (maksimalus
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko);

Auksty skaiCius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 5%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.10;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Nustatomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:
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Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt

ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Sklypas Nr.11

Plotas - 0.2184 ha;

Naudojimo tipas - Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés zemés sklypo pavirSiaus altitudés (maksimalus

aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko);

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 5%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.10;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Nustatomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt

ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Sklypas Nr.12

Plotas - 0.8421 ha;

Naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt

ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Sklypas Nr.13

Plotas - 0.666 ha;

Naudojimo tipas - Vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas — Rekreacinés paskirties objekty teritorijos (R);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés (maksimalus

aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko);

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 5%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.10;

Uzstatymo tipas — kitas.

Nustatomos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V skyrius, dvideSimt

ketvirtasis skisnis);

Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Architektiriniai reikalavimai:

Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka, medj,
stiklag. Vykdant pastaty statybas vadovautis Pajiirio regioninio parko tvarkymo plano sprendiniais ir Pajiirio
regioninio parko direkcijos iSduotomis projektavimo sglygomis.
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Statinius projektuoti neaukstesnius kaip 8.5 m, prisilaikant Siam regionui biidingy tradicinés regiono
architektiiros savitumo, juos neutralizuojant Zeldiniy grupémis.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai:

Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu.
Pabloginus esamo kelio biikle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

InZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir inZzineriniy komunikacijy koridoriy
ribos — socialinei infrastruktiirai reikalingos teritorijos neplanuojamos. Iki planuojamy sklypy yra atvesti
esami vietiniai kvartaliniai vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, suprojektuoti ankstesniu
detaliuoju planu. Tinklai atvesti per zemés sklypa, kad. Nr. 5528/0004:62, kuriame yra esami jregistruoti
servitutai — teis¢ tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas. Inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribos, nustatytos gatvés raudonyjy linijy ribose, galioja tik ties detaliuoju planu formuojamais
naujais sklypais.

Atskiryjy zeldyny plotai, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — detaliuoju planu
atskiryjy zeldiniy teritorijos neplanuojamos. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja 2014 m. sausio 14
d. Nr. D1-36 LR Aplinkos ministro jsakymu dél LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 ,,Dé¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtintam aprasui. Priklausomyjy zeldyny vieta, raiSys ir kiekiai
nustatomi techninio projekto rengimo metu.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 patvirtinto
pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juostos nustatymo tvarkos apraso (toliau —
Aprasas) 5.1. punktu, prie ilgesniy kaip 10 km upiy, kai pakrantés zemés pavirSiaus vidutinis
nuolydZzio/polinkio kampas iki 5° - apsaugos juostos iSoriné riba turi biiti nutolusi nuo pakrantés $laito, o
kai pakrantés $laito néra, - nuo kranto linijos 5 metrus. Prie 10 km ir trumpesniy upiy, eZery ir tvenkiniy,
kuriy plotas ne didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy plotas 0,1-2
ha, bei prie visy kanaly — du kartus mazesniu atstumu nei nurodyta 5.1. punkte. Vadovaujantis Apraso 4.
Punktu, pakrantés §laitas — arciausiai kranto linijos esantis rySkus pakrantés pavirSiaus peraukstéjimas:
stovinio vandens telkinio (ezero, tvenkinio ar dirbtinio nepratekamo pavirSinio vandens telkinio)
pakrantés Slaitas — ne toliau kaip 5 metrai nuo kranto linijos prasidedantis 20 laipsniy ir daugiau statumo ir
ne maziau kaip 1 m aukscio (skirtumas tarp kranto linijos altitudés ir Slaito virSutinés briaunos altitudés)
zemes pavirsiaus peraukstéjimas; upés pakrantés Slaitas — vagos arba slénio $laitas, jeigu jis nutoles nuo
kranto linijos ne toliau kaip 50 metry bei yra 20 laipsniy ir daugiau statumo ir ne maziau kaip 1 m aukscio
(skirtumas tarp kranto linijos altitudés ir Slaito virSutinés briaunos altitudés). Vadovaujantis topografine
nuotrauka, skirtumas tarp kranto linijos ir Slaito virSutinés briaunos altitudés yra didesnis nei 1 metras,
todel pakrantés apsaugos juosta nustatoma nuo Slaito briaunos. Vadovaujantis parengtais pakrantés
skersiniais pjiiviais, teritorijos nuolydis nesiekia 5°, todél detaliajame plane nustatoma apsaugos juostos
iSoriné riba — 2.5 metry nuo pakrantés §laito.

Vadovaujantis ,,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso 9.3 punktu, prie 50 km ir trumpesniy upiy <...> - apsaugos zony iSoriné riba
nuo kranto linijos turi biiti nutolusi 100 metry atstumu.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo VII skirsnio 99 straipsnio 8 dalimi,
pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama statyti pastatus mazesniu kaip 50 metry atstumu
iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos iSskyrus kai statomi pastatai
miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktis§kai uzstatytose teritorijose, sodybose, savivaldybiy ar jy daliy
bendruosiuose planuose numatytose urbanizuoti teritorijose kaime.

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo, patvirtinto
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2020 m. rugpjicio 20 d. sprendimu Nr. T11-333 sprendinius,
planuojama teritorija patenka | numatoma urbanizuoti ekstensyvaus uzstatymo zona, kurioje galimi zemés
naudojimo budai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, komercinés paskirties objekty
teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro naudojimo teritorijos,
atskiryjy Zeldyny teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, didziausias leistinas
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pastaty aukstis — 12 metry, , uzstatymo intensyvumas — 0,2.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja LR saugomy teritorijy jstatymo 20 straipsnio nuostatoms.
Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés
akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Klaipédos rajono bendrojo
plano gamtinio krastovaizdZzio ir biologinés apsaugos brézinio sprendiniais, pertvarkoma teritorija patenka j
gamtinio karkaso teritorijg, regioninés reik§més migracijos koridorius. Vadovaujantis 2014-01-07 d.
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr.D1-22 , D¢l Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96 “Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo” pakeitimu (Zin.,
2010, Nr. 87-4619), I1I sk. planuojamos teritorijos sprendiniai neprieStarauja Siems reikalavimams: 10 p.
,»Gamtinio karkaso teritorijose, kurias pagal savivaldybiy ir jy daliy (miesty, miesteliy) bendruosius planus
numatyta urbanizuoti, turi biiti jgyvendinamos kompleksiniy ir specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty
nuostatos, saugomy teritorijy tvarkymo plany sprendiniais nustatytos gamtinio karkaso kraStovaizdzio
apsaugos ir tvarkymo priemonés, nurodytos Nuostaty 20 punkte. Jei Siy sprendiniy néra, keiCiant zemés
paskirtj i§ zemés tkio ] kita (formuojant gyvenamasias, pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties
objekty, rekreacines teritorijas), jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty reikalavimus, formuojamos
besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimanc¢ios gamtinio karkaso struktiiros, kurias gali
sudaryti priklausomieji zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky tikio paskirties zemés sklypai (Zzemés
tkio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties zemés sklypuose esantys atskirieji
(rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) zeldynai.*

Atliekant esamy pastaty rekonstrukcija arba naujy statyba vadovautis Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2015 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtinto STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai" 8 priedo 1 punktu, kuris numato, kad 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemes
sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs§ 8,5 m aukscio
metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus
besiribojancio Zemes sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;

3.3. Papildomai nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Detaliuoju planu sklypuose sitilomi palikti esami nekilnojamojo turto registre registruoti servitutai,
apjungiant juos | vieng. Formuojamuose sklypuose sitilomas servitutas, suteikiantis teis¢ tiesti ir aptarnauti
pozemines, antzemines komunikacijas.

Servituty zonos

Sklype Nr. 3 sitilomi servitutai:

S3 - 203 - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas zemés sklypui
Nr. 2);

223 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
Sklype Nr. 4 sitilomi servitutai:

S4 - 223 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
Sklype Nr. 5 sitilomi servitutai:

S5 - 223 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
Sklype Nr. 6 siiilomi servitutai:

S6 - 223 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
Sklype Nr. 7 siiilomi servitutai:

S7 - 223 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
Sklype Nr. 9 siiilomi servitutai:

S8 - 223 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
Sklype Nr. 10 sitilomi servitutai:

S10 - 223 Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);

Sklype Nr. 11 sitilomi servitutai:

S11 - 223 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
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daiktas);

Sklype Nr. 12 sitilomi servitutai:

S13 - 215 - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas).

223 Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
Sklype Nr. 13 sitilomi servitutai:

S12 - 223 Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);

Servitutai gali biiti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

Privadioje Zeméje servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su Zemeés
savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje zemeje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas
iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Rengiant statiniy techninius projektus, galimas susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikio tikslinimas atsizvelgiant | teritorijy planavimo jstatymo 28
straipsnio 8 punkts.

Atlieky surinkimo konteineriy aikSteliy iSdéstymas — susidariusios atliekos turi biiti tvarkomos
vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos ministro 2003-12-30 d. jsakymu Nr. 722 patvirtintais ,,Atlieky
tvarkymo taisykliy* nustatytais reikalavimais. Planuojamoje gyvenamoje teritorijoje susidariusios iikio ir
buitinés atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir iSvezamos | buitiniy atlieky sgvartyna bei
antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuoto autotransporto jmonémis. Atlieky
surinkimo viety (riiSiuojant) aikSteliy jrengimui turi biiti rengiami supaprastinti statinio projektai,
vadovaujantis galiojan¢iy normatyviniy dokumenty, kurie reglamentuoja tokiy aiksteliy jrengima
reikalavimus, kad buty iSlaikyti visi normuojami atstumai iki pastaty.

Kultiiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis Kulttiros
vertybiy registro Zemélapiu planuojama teritorija | kultiros vertybiy teritorijas ir jy apsaugos zonas
nepatenka.

Sporto, poilsio, automobiliy stovéjimo ir kity aiksteliy iSdéstymas — sporto ir poilsio aikstelés
neplanuojamos. Automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypo ribose.

Numatomy inzineriniy tinkly iSdéstymas — Iki planuojamy sklypy yra atvesti esami vietiniai
kvartaliniai vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, suprojektuoti ankstesniu detaliuoju planu.
Tinklai atvesti per Zemés sklypa, kad. Nr. 5528/0004:62, kuriame yra esami jregistruoti servitutai — teise¢
tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas. Inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami
inzineriniy tinkly techniniy projekty rengimo metu pagal tinkly savininky iSduotas technines salygas.
Ankstesniame detaliajame plane suplanuoti tinklai, jy i§déstymo principai nekeiiami. Prie sklypy, kurie
detaliojo plano keitimu neplanuojami, nekeiCiami, servitutai inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui,
naudojimui neplanuojami.

Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie esamy vietiniy kvartaliniy vandentiekio tinkly,
atvesty iki planuojamy sklypy (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo sglygas).

Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie esamy vietiniy kvartaliniy nuoteky tinkly, atvesty iki
planuojamy sklypy (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie vietiniy kvartaliniy lietaus nuoteky tinkly, atvesty
iki planuojamy sklypy (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas).

Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus prisijungimo salygas. Numatomas prisijungimas i§ 10/0,4 kV transformatorinés MT-P-355).

Rysiy tinklai: neplanuojami (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines saglygas).
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Dujy tinklai: neplanuojami (sprendZziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines saglygas).

Sildymas: numatomas geoterminis, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.Klojant naujus inzinerinius
tinklus, nepazeisti esamy tinkly, o pazeidus — atstatyti. [rengus naujus inzinerinius tinklus, biitina tikslinti
sklypy kadastrinius duomenis, jvedant naujus apribojimus.

Aptarnaujancéiy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iSdéstymas — aptarnaujanios gatvés
neplanuojamos. Detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai rengiami atsizvelgiant | esama gatviy
tinkla. Susisiekimo sistema esama — j planuojama teritorijg patenkama i§ esamo rajoninés reikSmes kelio
Nr. 2217 — Klaipéda-Darguziai-Karkle, Pamiskés gatve. | planuojamus zemés sklypus patenkama i$
planuojamoje teritorijoje esancios D1 kategorijos Smilgeniy gatvés, atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy -
12.00 m, danga - asfaltas, vaziuojamosios dalies plotis - 6.00 m. Susisiekimo sistemos sprendiniai
detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Ypatingy inZineriniy statiniy i§déstymas — ypatingi inzineriniai statiniai neplanuojami.

PrieSgaisriniai reikalavimai — rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti minimalius
prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi bati I-III (ugniai atsparumo
laipsnj tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant j numatomus atstumus tarp pastaty). Gaisro
plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty, nustatomus pagal
atitinkamus galiojancius statybos dokumentus. Prie planuojamy statiniy specialiyjy tarnyby transportui
privaziuoti bus naudojamos esamos gatvés. Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos
apskrities priesgaisrinés gelb¢jimo valdybos Gargzdy prieSgaisrinés gelbé&jimo tarnybos Girkaliy
ugniagesiy komandos (Draugystés g. 111, Girkaliai) - apie 8,5 km.
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Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
LR aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatoma:
Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. Pastatai bus apriipinti prisijungiant prie
esamy vietiniy kvartaliniy vandentiekio tinkly, atvesty iki planuojamy sklypy (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).
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Rengiamu TPD sitiloma prieSgaisrinio hidranto vieta — planuojamos teritorijoje vakaringje pus¢je Salia
Pamiskés g. — atstumas iki tolimiausio planuojamos teritorijos taSko apie 160 metry. Atvedus
centralizuotus vandentiekio tinklus, gesinimas numatomas i§ priesgaisriniy hidranty. Iki bus atvesti
vandentiekio tinklai, iSorés gesinimas galimas planuojamoje teritorijoje jrengus vandens rezervuarus arba
iSkasant vandens telkinius. Projektuojant gaisrinio vandentiekio tinklus, vadovautis Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy (Zin. 2007-02-27, Nr. 25-953) 72, 94, 98,
99 punktais.
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymas. Prie
planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti bus
naudojamos esamos gatves.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi bati [-III (ugniai atsparumo laipsnj
tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant j numatomus atstumus tarp pastaty). Konkretls
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstytos Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, igyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Teritorijy, atsiZvelgiant | esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijq, isdéstymas.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos
Gargzdy priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos Girkaliy ugniagesiy komandos (Draugystés g. 111, Girkaliai) -
apie 8,5 km.

Kiti priesgaisriniai sprendiniai bus sprendziami techninio projekto metu.

3.4. Kiti teritorijos naudojimo reglamentai:

Melioracijos sistemos — planuojama teritorija yra melioruota. | planuojamag teritorijg patenka bendro

naudojimo melioracijos sistemos.
Urbanistiniai ir architektiiriniai apribojimai — pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines medziagas
iSlaikant pastaty architekttirinés iSraiSkos vienove. Tvoros turi deréti prie pastaty architekttrinés iSraisSkos ir
turéti architektiirinj vientisuma visoje planuojamoje teritorijoje. Planuojama apdailai naudoti tradicines
Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinkg, medj, stikla. Vykdant pastaty statybas vadovautis
Pajiirio regioninio parko tvarkymo plano sprendiniais ir Pajiirio regioninio parko direkcijos iSduotomis
projektavimo sglygomis. Statinius projektuoti neaukstesnius kaip 8.5 m, prisilaikant §iam regionui biidingy
tradicinés regiono architektiiros savitumo, juos neutralizuojant Zeldiniy grupémis.

3.5. Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis ,,Lietuvos Respublikos Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymu® (Zin. 1996, Nr. 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) ir LRV 2004-08-18 nutarimu Nr. 967
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patvirtintu ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprau® (Zin., 2004, Nr.
130-4650; 2011, Nr. 50-2431) detaliojo plano rengimo metu planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy
aplinkai vertinimui atlikti neatlieckama, kadangi planuojama @ikin¢ veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi
biti atliekamas vertinimas/atranka.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy
zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty néra.

4. SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS

4.1. Pirminis vykdomos ukinés veiklos poveikio aplinkai ir galiojantiems teritorinio planavimo
dokumenty sprendiniams bei planavimo sqlygoms, vertinimas:

Planuojamos tikinés veiklos poveikis aplinkai reguliuojamas aplinkos apsaugos jstatymo.

Planuojama tkiné veikla — detaliuoju planu suformuojami vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty statybai skirti sklypai.

Ivertinus @ikinés veiklos pobiudj, gretimy zemés sklypy paskirtj, detaliajame plane daroma iSvada,
kad detaliojo plano sprendiniuose numatytos esamos tkinés veiklos plétra, neturéty turéti neigiamo
poveikio aplinkai, gyventojy saugai ir sveikatai.

Rengiant pastaty techninius projektus butina uztikrinti akustinio triukSmo lygio, vibracijos bei
tarSos reikalavimus, taikomus gyvenamiesiems pastatams bei gyvenamuyjy pastaty aplinkai. Ekvivalentinis
garso lygis gyvenamyjy pastaty gyvenamosiose patalpose 6-18 val. - 45 dBA, 18-22 val. - 40 dBA, 22-6
val. - 35 dBA. Ekvivalentinis garso lygis gyvenamyjy pastaty aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo
triukSmo 6-18 val. - 65 dBA, 18-22 val. - 60 dBA, 22-6 val. - 55 dBA. Vienbuciy gyvenamuyjy pastaty
garso klasé turi buti ne Zemesné kaip C. Uztikrinti norminius parametrus atmosferos tarSos atzvilgiu
vadovaujantis LR Aplinkos oro apsaugos jstatymu, HN 35:2007 “Didziausia leidziama cheminiy medZiagy
(terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”, kitais norminiais aktais.

Techninio projekto rengimo metu turi biiti uztikrinami insoliacijos reikalavimai projektuojamiems
bei gretimiems pastatams - ne maZesnis kaip 2,5 val. nepertraukiamos saulés laikas patalpose.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Klaipédos rajono savivaldybés bendrojo plano
sprendiniams.

4.2. Galimo vykdomos iikinés veiklos poveikio gamtos iStekliams ir kraStovaizdZiui pirminis
vertinimas:

Planuojamos tkinés veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyviinijai nebus. Vykdant zemés darbus
biitina iSsaugoti esama dirvozemio sluoksnj, panaudojant ji zemés sklypo gazony jrengimui. Neuzstatytg
zemés sklypo dalj numatoma apséti dekoratyvine veja, pasodinti medziy. Vykdant pastaty statybas
vadovautis Pajlrio regioninio parko tvarkymo plano sprendiniais ir Pajirio regioninio parko direkcijos
iSduotomis projektavimo sglygomis. Statinius projektuoti neaukstesnius kaip 8.5 m, prisilaikant Siam
regionui buidingy tradicinés regiono architektiiros savitumo, juos neutralizuojant Zeldiniy grupémis.4.3.
Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés apsaugos priemonés ir jvertinimas:

Galima nezymi aplinkos oro tarSa: padidés automobiliy transporto srautai, pasirinktinai
gyvenamuosiuose namuose bus jrengtos ekonomiskos katilinés, Sildymas numatomas geoterminis, kietu
kuru, elektra, dujomis ar centralizuotas. Azoto oksidy ir anglies monoksidy kiekiai nevirSys leistiny normy.
TerSaly iSmetimai | atmosferg negali virSyti didziausios leistinos koncentracijos pagal LAND 43-2001
,»Del iSmetamy tersaly i$ dideliy kurg deginanciy jrenginiy normy ir iSmetamy terSaly i§ kurg deginanciy
jrenginiy normas®. Jvertinant galimos statybos apimtis, iSmetamy j atmosferg tersaly kiekiai numatomi
nedideli, nevirSijantys atmosferos tar§g reglamentuojanciais LR normatyvais nustatyty iSmetamy j
atmosfera tersaly didZiausiy leidziamy koncentracijy.

Planuojamos tkinés veiklos neigiamas poveikis aplinkos kokybei ir higieninei buklei (sveikos
aplinkos atitikimo nustatytoms normoms atzvilgiu) neprognozuojamas.

4.4. Poveikio biologinei jvairovei, ekosistemoms ir gamtos objektams jvertinimas:

Poveikis biologinei jvairovei nenumatomas.

Vadovaujantis LR Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamos tkinés veiklos
teritorija  jsteigtas ar potencialias "Natura2000" teritorijas nepatenka.
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4.5. Fizikinés ir cheminés tarSos, jtakos gyvenamai Zzonai, transporto organizavimo bei
parkavimo, normuojamy atstumy, sanitariniy apsaugos zony islaikymo, inZinerinio apripinimo,
visuomenés sveikatos saugos aspektais:

Fizikinés tarSos susidarymas - Siluma, jonizuojancioji ir nejonizuojancioji (elektromagnetiné)
spinduliuoté - nenumatomas. Fizikinés tarSos susidarymas - triukSmo, vibracijos ir §viesos - numatomas dél
padidéjusio transporto srauto, taciau nevirSijantis ribiniy verciy, nes rengiant pastaty techninius projektus
bus uztikrinti akustinio triukSmo lygio, vibracijos bei tarSos reikalavimus, taikomus gyvenamiesiems
pastatams pagal HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje bei LAND 43-2001 ,,D¢l iSmetamy terSaly i$ dideliy kurg deginanciy jrenginiy
normy ir iSmetamy terSaly i§ kura deginanciy jrenginiy normas“. Cheminés tarSos (oro) padidéjimas
numatomas nevirsijantis ribiniy verciy pagal HN 35:2007 “Didziausia leidziama cheminiy medziagy
(terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”. Cheminés tarSos susidarymas (dirvozemio, vandens
terSaly, nuosédy) taip pat numatomas kadangi planuojamas inZineriniy tinkly pasijungimas j centralizuotus
miesto tinklus (vandentiekio, lietaus, buitiniy nuoteky). Poveikis gyvenamajai zonai ir visuomenés
sveikatai dél fizikinés, ir cheminés tarSos — nenumatomas, kadangi dél planuojamos iikinés veiklos
padidgjes transporto keliamas triuk§mas ir oro uzterStumas norminiy verciy nevirsys.

Transportas organizuojamas esamomis asfalto dangos gatvémis/pravaziavimais iki planuojamos
teritorijos, automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypo ribose. UZstatymas planuojamas islaikant
norminius atstumus nuo sklypo ribos, inzineriniy tinkly, drenazo sistemos, iSlaikant prieSgaisrinius
atstumus. Sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos ir gretimuose sklypuose néra nustatytos.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijy planavimo jstatymu Nr. 21-617,
kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius,
higieninius ir priesgaisrinius reikalavimus ir nepazeidzia treciyjy asmeny interesy.

Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, privalo buti vykdomas pagal atitinkamus
tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir patvirtintas technines salygas. Pagal Sias salygas turi biiti
parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su eksploatuojanc¢iomis organizacijomis,
iforminti reikalingi leidimai.

Detalyji plang keisti galima Teritorijy planavimo jstatymo, §io jstatymo pojstatyminiy akty
nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyjj plang derinan¢iomis institucijomis.

Kitos salygos, susijusios su planuojama iikine veikla
LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223, 1992-01-21
LR saugomy teritorijy jstatymas Nr. [-301, 1993-11-09
LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. [X-1962, 2004-01-15
LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. [-1495, 1996-08-15
LR Zemés jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. IX-1983, 2004-01-27
LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. VIII- 787
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.

Vool
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