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IK

S
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A
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Ž

D
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V
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IA
I:  

S
ujungti esam

us žem
ės sklypus kad. N

r. 5510/ 0003 : 465, 5510/ 0003 : 466, 5510/ 0003 : 
467, 5510/ 0003 : 468, 5510/ 0003 : 469 

į vieną, padalinti į sklypus, kurių naudojim
o b

ūdai 
vienbučių ir dvibu

čių gyvenam
ųjų pastatų teritorijos, susisiekim

o ir in
žinerinių 

kom
unikacijų aptarnavim

o objektų teritorijos susisiekim
o ir in

žinerinių tinklų koridorių 
teritorijos; nustatyti teritorijos tvarkym

o ir naudojim
o reglam

entus.

1. P
enkis žem

ės sklypus kadastro N
r. 5510/ 0003 : 465, 5510/ 0003 : 466, 5510/ 0003 : 467, 

5510/ 0003 : 468, 5510/ 0003 : 469 sujungiam
e 

į vieną sklyp
ą ir padalinam

e į atskirus  sklypus. 
Ž

em
ės sklypų paskirtis kita. 

 
Ž

em
ės sklypo N

r. 1 naudojim
o būdas - susisiekim

o sistem
os ir inžinerinių tinklų 

koridorių teritorijos I1. Ž
em

ės sklypų im
tinai nuo N

r.2 iki N
r.10 naudojim

o būdas
gyvenam

oji teritorija, vienbučių dvibučių gyvenam
ųjų pastatų statybos G

1.
 Ž

em
ės sklypai   u

žstatom
i 6.1 - gyvenam

osios paskirties ( vieno buto) pastatais  ir 
6.2 gyvenam

osios paskirties ( dviejų butų) pastatais.
2. L

eistinas pastatų aukštis iki 10.5m
,  auk

štingum
as - iki dviejų aukštų.

3. L
eistinas sklypo užstatym

o tankum
as  iki  19 %

.
4. L

eistinas sklypo užstatym
o intensyvum

as 0.2.
U

žstatym
o riba planuojam

a  4 m
  iki sklypo ribos. 

5. A
rchitektūriniai urbanistiniai (tūrinis erdvinis sprendim

as, statybin
ės ir apdailos 

m
edžiagos) reglam

entai- gyvenam
ųjų pastatų architektūra privalo atspind

ėti kom
pleksin

ę 
kvartalo urbanistin

ę koncepciją su nustatytais architektūriniais reikalavim
ais:

pastatai šiuolaikiškos architektūros,  dvišlaičiai/vien
šlaičiai stogai, stogo m

ed
žiagiškum

as 
neribojam

as, spalva tam
siai /

šviesiai  ruda, fasad
ų apdailai naudojam

os įvairios m
ed

žiagos 
- stiklas, m

edis, apdailin
ė plyta, tinkas.

P
lanuojant statybos darbus ir parenkant architekt

ūrinius sprendim
us, turi b

ūti tinkam
ai 

įvertintas kra
štovaizd

žio pobūdis (esam
a urbanistin

ė ir gam
tin

ė aplinka, nesum
enkintos, 

neužgožtos esam
os kra

štovaizd
žio vertyb

ės, statiniai turi derėti prie kraštovaizd
žio.

6. A
utom

obilių stovėjim
as planuojam

as žem
ės sklypo ribose pagal ST

R
 2.06.04:2014

G
atvės ir vietin

ės reik
šm

ės keliai. B
endrieji reikalavim

ai. 
30 lentelę  "A

utom
obilių 

stovėjim
o vietų m

inim
alus skaičius"

7.  S
klypai želdinam

i 50%
  nuo viso žem

ės sklypo ploto priklausom
aisiais 

želdynais;

 IN
Ž

IN
E

R
IN

Ė
 IN

FR
A

ST
R

U
K

T
Ū

R
A

V
A

N
D

E
N

S
 T

IE
K

IM
A

S
V

anduo tiekiam
as  bendro naudojim

o inžineriniais tinklais iš  pirm
os grupės  

vandens gręžinio ž. sklype N
r.11. V

andens gręžinio galingum
as iki 11 m

3/ per parą, apsaugos
 zona 5m

. 
B

U
IT

IN
IŲ

 N
U

O
T

E
K

Ų
 T

IN
K

L
A

I
N

uotekų tinklai jungiam
i į projektuojam

us vietinius uždarus biologinio valym
o įrenginius, kurių našum

as 
iki 

11m
3/ per parą. N

uotekų rezervuaro apsaugos zona 10 m
 aplink šio įrenginio išorines ribas. Išvalytas vanduo 

nuotakynu nuvedam
as  į upę.

V
isi nuotekų į gam

tinę aplinką išleidžiantys 5 m
3 per parą ir daugiau nuotekų, turi būti 

paženklinti išleidim
o į gam

tinę aplinką vietose nurodant išleistuvo naudojim
o pobūdį, nuotekas į gam

tinę aplinką 
išleidžiančio veiklos vykdytojo pavadinim

ą, ūkinės veiklos adresą, ryšio inform
aciją ir išleidžiam

ų nuotekų pobūdį
.

L
IE

T
A

U
S

 N
U

O
T

E
K

O
S

N
uo stogų ir kietų dangų gyvenam

uose sklypuose ir gatvėje paviršinis vanduo surenkam
as į

kvartalo lietaus nuotekų tinklus ir nuvedam
as į suplanuotą atvirą vandens telkinį žem

ės sklype N
r. 11.

S
urenkam

o paviršinio vandens  teritorijos plotas apie 3405 m
2.

 K
ur nėra kietų dangų, gyvenam

ose teritorijose, planiruojant žem
ė paviršių,  lietaus vanduo  

infiltruojam
as į gruntą.

E
L

E
K

T
R

O
S T

IN
K

L
A

I
T

eritorijos elektros tinklai ir įrenginiai jungiam
i prie esam

ų elektros tinklų Spygliuo
čių g. 

0.4 kV
 elektros kabelių klojim

as planuojam
as D

 kategorijos gatvės ribose iki 0.4 kV
 skirstom

ųjų 
kabelių apskaitos spintų, išskiriant kom

unikacinius koridorius, kabelio apsaugos zonas po 1 m
 

į abi puses.
N

um
atom

i servitutai esam
iem

s ir planuojam
iem

s tinklam
s.

Privačioje žem
ėje servitutai nustatom

i sudarant neterm
inuotas sutartis su 

žem
ės savininku.

N
aujojo vartotojo elektros tinkl

ų prisijungim
o sąlygos

prie A
B

 "E
nergijos skirstym

o operatoriaus" skirstom
ųjų elektros tinklų bus išduotos 

teisės aktų nustatyta tvarka, sudarnat sutartis su 
žem

ės sklypo savininkais arba adm
inistraciniu aktu.

ŠIL
D

Y
M

A
S

Pastatų šildym
as num

atom
as  elektriniais pritaisais, kietu kuru arba geoterm

inis.

 G
A

ISR
Ų

 G
E

SIN
IM

A
S

Išorės gaisrų gesinim
as num

atom
as iš projektuojam

o atviro  vandens telkinio
žem

ės sklype N
r.11. Prie vandens telkinio num

atom
a aikštelė priešgaisriniam

 transportui su 
dviem

 vandens paėm
im

o šuliniais. V
andens telkinio dydis turi užtikrinti dviejų gaisrų gesinim

ą,  
kai vandens suvartojim

o norm
a gaisrui gesinti ne m

ažiau  104 m
3. 

Pagal gaisrinės  saugos norm
as teritorijų planavim

o 
dokum

entam
s rengti IV

 sk. 8 punktą "gaisro plitim
as į gretim

us pastatus ribojam
as 

užtikrinant saugius atstum
us tarp pastatų ir lauko sienų (priešgaisriniu atstum

u).
N

um
atom

iem
s pastatam

s nustatant statybos zoną, ribą,ir linijas, pagal pastatam
s

 keliam
us priešgaisrinius reikalavim

us leidžiam
a  pasirinkti I ar II atsparum

o ugniai laipsnį.
K

onkretūs priešgaisrinių atstum
ų tarp pastatų reikalavim

ai ir taikym
o sąlygos turi būrti 

įgyvendinti rengiant statinių techninius projektus.

M
E

L
IO

R
A

C
IN

Ė
 SIST

E
M

A
Projektuojam

oje teritorijoje drena
žo sistem

os pertvarkom
os taip, kad neb

ūtų pažeistas
 gretim

ų žem
ės sklypų vandens rėžim

as. N
um

atom
as bendro naudojim

o drena
žo tinklų iškėlim

as 
prieš kasybos darb

ų pradžią, jei tinklai patenka į num
atom

ą iškasti zon
ą.

V
ykdant darbus vadovautis LR

 M
elioracijos 

įstatym
o Pakeitim

o Įstatym
o (2004-02-05 N

r.
 IX

-2009 M
TR

 1.05.01 :2005 " M
elioracijos statini

ų projektavim
as" ir M

TR
 1.12.01:2008

 "M
elioracijos statinių technin

ės priežiūros taisyklės" reikalavim
ų.

A
T

L
IE

K
O

S
Ū

kio ir buitinės atliekos kom
plektuojam

os konteineriuose ir išvežam
os į buitinių atliekų

 savartyną pagal atskiras sutartis su specializuotom
is  įm

onėm
is. 

N
um

atyta vieta atliekų surinkim
o ( rūšiuojant ) aikštelei įrengti.

Ž
E

M
Ė

S SK
L

Y
PO

 T
V

A
R

K
Y

M
O

 IR
 N

A
U

D
O

JIM
O

 R
E

G
L

A
M

E
N

T
A

I

4

20

4

A
PSA

U
G

O
S Z

O
N

O
S

Požem
iniai elektros kabeliai turi po 1 m

 apsaugos zon
ą nuo

linijos konstrukcijų kraštinių taškų.
V

adovautis (įsigaliojusio nuo 2020-01-01)
 2019-06-06 LR

 Specialiųjų žem
ės naudojim

o sąlygų įstatym
o N

r. X
II -2166 III skyriaus, 4 skirsnio 23

 straipsniu, 3 punktu, 24 straipsnio 1 punktu ir 25  straipsnio  nuostatom
is

  elektros tinklų apsaugos zonos ir jose
 taikom

os specialiosios žem
ės naudojim

o sąlygos.
V

andentiekio ir buitinių nuotekų tinklų apsaugos zona po 2.5 m
nuo vam

zdyn
ų ašies.

T
aikom

i apribojim
ai  pagal 2019-06-06  LR

 Specialiųjų žem
ės naudojim

o
 sąlygų įstatym

o N
r. X

II -2166  III skyriaus Inžinerinė infrastruktūra 
10 skirsnio 41, 42  straipsnio nuostatas ir 43 straipsnio reglam

entus.
V

andens gręžiniui ( I grup
ės vandenvietė) taikom

a 5 m
 grie

žto rėžim
o apsaugos juosta.

V
andens gręžiniui taikom

os 2019-06-06 L
R

 Specialiųjų žem
ės naudojim

o sąlygų
 įstatym

o N
r. X

II -2166  V
I skyriaus E

kologinės apsaugos zonos, gam
tiniai ištekliai 

11 skyriaus 105 straipsnio nuostatos ir 106 straipsnio reglam
entai.

Planuojam
oje teritorijoje įrengti valstybei priklausan

čios m
elioracin

ės sistem
os ir įrenginiai.

V
adovautis  2019-06-06 N

r.  Specialiųjų žem
ės naudojim

o sąlygų įstatym
o

 N
r. X

II -2166 V
I skyriaus, E

kologinės apsaugos zonos, gam
tos ištekliai

 2 skirsnio
 M

elioruotos žem
ės ir m

elioracijos statinių apsaugos zonos ir jose taikom
os specialiosios

 žem
ės naudojim

o sąlygos 92 straipsnio, 93 straipsnio, 94 straipsnio nuostatom
is 

ir reglam
entais. 

Planuojam
a teritorija ribojasi su B

auk
štės upeliu. 2019-06-06 N

r. 
 L

R
 Specialiųjų žem

ės naudojim
o sąlygų įstatym

o  N
r. X

II -2166 V
I skyriaus, 

E
kologinės apsaugos zonos, gam

tos ištekliai 7 skirsnio P
aviršinių vandens telkinių apsaugos

 zonose taikom
os specialiosios žem

ės naudojim
o sąlygų 99 straipsnio reglam

entai.
 8 skirsnio P

aviršinių vandens telkinipakrantės apsaugos juostose taikom
os specialiųjų žem

ės 
naudojim

o sąlygų 100 straipsnio reglam
entai.

L
ietaus nuotekų tinklam

s taikom
i 2019-06-06 L

R
 Specialiųjų žem

ės naudojim
o 

sąlygų įstatym
o N

r. X
II -2166  

III skyriaus Inžinerinė infrastruktūra
 10 

 skirsnio 41, 42  straipsnių nuostatos ir 43 straipsnio reglam
entai.

Išvalytos lietaus paviršinės nuotekos nuvedam
os nuo visų kietųjų dangų į vandens tekinį

žem
ės sklype N

r.11.
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A
R

K
A

SA
S

Planuojam
i žem

ės sklypai  patenka į gam
tinio karkaso teritoriją -

geologinės takoskyros
 teritoriją, kurioje palaikom

as ir stiprinam
as esam

as
kraštovaizdžio natūralum

as. Sklype  saugom
ų vertingų želdynų, m

edžių  nėra
 ( žiūr. topografinę nuotaruką).

Pavieniai atskiri m
edžiai, patenkantys į užstatym

o zoną persodinam
i.

G
yvenam

os paskirties žem
ės sklypuose šiaurinėje dalyje num

atom
i 

želdynai,   kaip gam
tinio karkaso besijungiančios struktūros greta   m

iško.
Pagal gam

tinio karkaso nuostatas  gyvenam
ų žem

ės sklypų  tankum
as  iki 30 %

 ( žiūr. lentelę)
A

tsižvelgiant į 2007 m
. vasario 14 d. G

am
tinio karkaso nuostatas N

r. D
1-96

gam
tinio karkaso teritorijos 

turi b
ūti tvarkom

os vadovaujantis darnaus vystym
osi

 principais, derinant tarpusavyje ekologinius, kult
ūrinius ir estetinius kra

štovaizd
žio 

form
avim

o reikalavim
us.

B
esijungiančių priklausom

ųjų želdynų struktūros gam
tinio karkaso teritorijoje,

 sudaro ne m
ažiau 50%

 teritorijos ploto t.y. 13538 m
2.(žiūr. lentelę).
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S
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P
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ės sklypų ribos

E
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os sklypo ribos

Įvažiavim
ai, išvažiavim

ai, eism
o kryptys

E
sam

as  elektros kabelis požem
iniam

e vam
zdyje

P
rojektuojam

as vandens telkinys

S
ervituto zona

P
rojektuojam

a aikštelė atliekų rūšiavim
ui

B
aukštės pakrantės apsaugos juosta 5 m

S
tatybos riba

B
aukštės upės 50m

 statybų riba
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Pietinė teritorijos dalis ribojasi su paviršiniu vandens telkiniu  B

aukštės upeliu. B
aukštės upelio ilgis 12.3 km

.
V

adovaujantis Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonų ir pakrančių apsaugos juostų 
nustatym

o tvarkos aprašu, įvertinus upelio pakrančių šlaitų nuolydį nustatom
a pakarančių

 apsaugos juosta 5 m
. Sum

elioravus upelį suform
uotas  vaga, kurios pakrantės šlaitas yra vagos

 šlaitas , o pakrantės šlaito viršutinė briauna yra vagos šlaito briauna.
Pakrančių apsaugos reglam

entai nustatom
i

 vadovaujantis 2019-06-06 N
r. X

II -2166 L
R

 
S

pecialiųjų žem
ės naudojim

o sąlygų įstatym
o N

r. X
II -2166 V

I skyriaus, 
E

kologinės apsaugos zonos, gam
tos ištekliai 7 skirsnio P

aviršinių vandens telkinių
 pakrantės apsaugos juostose taikom

os specialiosios žem
ės naudojim

o sąlygos 
100 straipsnio reglam

entais.
V

adovaujantis LR
 valstybinių m

iškų kadastru planuojam
a teritorija/sklypai 

 nepatenka į valstybinio m
iško žem

ės ribas. G
reta planuojam

ų sklypų yra
 specialiosios  paskirties - A

 ekosistem
ų m

iškas.
T

eritorijoje suplanuota atliekų surinkim
o (rūšiavim

o)aikštelė.
G

yvenam
uose sklypuose nustatyta priklausom

ųjų želdynų norm
a nuo 56 %

 iki 75 %
 nuo  sklypo ploto.

SE
R

V
IT

U
T

A
I

Sklypam
s taikom

i servitutai - teisė tiesti požem
ines ir antžem

ines
 kom

unikacijas (tarnaujantis daiktas 206 );
T

eisė aptarnauti požem
ines ir antžem

ines kom
unikacijas

(tarnaujantis daiktas 207 );
T

aikom
i servitutai - teisė tiesti požem

ines ir antžem
ines kom

unikacijas
 ( viešpataujantis daiktas 106);
T

eisė aptarnauti požem
ines ir antžem

inės kom
unikacijas 

( viešpataujantis daiktas 107);
T

aikom
as kelio servitutas (viešpataujantis daiktas 103) ir 

kelio servitutas (tarnaujantis daiktas 203).

B
aukštės upės 100m

 apsaugos zona.

S
U

S
IS

IE
K

IM
O

 S
IS

T
E

M
A

Į planuojam
ą teritoriją privažiuojam

a Spygliuo
čių g., (R

L
 - 20m

)
T

eritorijoje planuojam
a D

 kategorijos gatv
ė, (R

L
- 15) 

D
 kategorijos gatv

ės  važiuojam
osios dalies plotis 6 m

, dvi juostos po 3 m
.

G
atvėje projektuojam

os transporto apsisukim
o aik

štelės 12.5 x17.
Į gyvenam

os paskirties žem
ės sklypą N

r.10 suplanuotas kelio servitutas S1 žem
ės sklype N

r.11.
G

atvės apsisukim
o aikštelėje papildom

ai nustatom
a 1 m

 šoninė apsaugos zona, kurioje negali
būti jokių pastatų, tvorų ar kitų standžių elem

entų.

Želdynai, gam
tinio karkaso besijungiančios struktūros
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 Spec. žem

ės naudojim
o

sąlygų įstatym
o N

r. X
II -2166 VI skr.,

 2 skirsnio, 92,93,94 str. M
elioruotos

žem
ės ir m

elioracijos statini ų apsaugos
 zonos ir jose taikom

os specialiosios
 žem

. naudoj. sąlygos.; 7 skirsnio
 P

avir šinių vand. telkinių apsaugos 
zonose  specialiosios žem

ės naudo jim
o

sąlygos 99 str.  8 skirsnio
 P

aviršinių
 vand. telk. pakrantės apsaugos
 juostose taikom

os spec. žem
ės

naudojim
o sąlygos

100 str.
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Inžinerinės infrastruktūros koridorius

S
ervituto zona inžinerinių kom

unikacijų ir susisiekim
o

 sistem
ai įrengti ir eksploatuoti.
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