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Klaipėdos rajono savivaldybės taryba, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 16 straipsnio 2 dalies 37 punktu ir 18 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2002 m. lapkričio 19 d. nutarimo Nr. 1798 „Dėl nuomos mokesčio už valstybinę žemę“ (2008 m. rugsėjo 3 d. Nr. 892 redakcija) 1.3, 1.4 ir 1.8 punktais, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. lapkričio 10 d. nutarimo Nr. 1387 „Dėl žemės nuomos mokesčio už valstybinės žemės sklypų naudojimą“ 2, 3 ir 8 punktais,    n u s p r e n d ž i a:
1. Nustatyti nuomos mokesčio už valstybinę žemę, išnuomotą ne aukciono būdu, tarifus žemės sklypams, kurie nuomojami pagal nuomos sutartis ir žemės sklypams, kuriais žemės reformos metu leista naudotis iki žemės nuomos ar pirkimo – pardavimo sutarčių sudarymo:
1.1. žemės ūkio paskirties žemei:
1.1.1. 21.2, 21.8, 21.12, 21.15 zonose – 0,3 proc. žemės vertės;
1.1.2. 21.6, 21.7, 21.9, 21.14 zonose – 0,2 proc. žemės vertės;
1.1.3. 21.10, 21.13, 21.16 zonose – 0,25 proc. žemės vertės;
1.1.4. 21.11 – 0,4 proc. žemės vertės;
1.1.5. 21.17, 21.18 zonoje – 0,5 proc. žemės vertės;
1.1.6. 21.19, 21.20, 21.21 zonose – 0,6 proc. žemės vertės;  
1.1.7. 21.22 zonoje – 1,5 proc. žemės vertės;             
1.1.8. likusiose zonose – 0,15 proc. žemės vertės. 
1.2. kitos (naudingųjų iškasenų) paskirties žemei – 2,5  proc. žemės vertės;	
1.3. gyvenamųjų teritorijų žemei fiziniams asmenims (namų valdoms) ir daugiabučių namų žemei, daugiabučių namų savininkų bendrijų žemei kai nėra sudarytos valstybinės žemės nuomos sutartys:
1.3.1. 21.1.1, 21.15 zonose – 0,2 proc. žemės vertės;
1.3.2. 21.1.2, 21.1.3, 21.1.4, 21.13 zonose – 0,21 proc. žemės vertės;
1.3.3. 21.2, 21.3, 21.4, 21.5, 21.6, 21.7 zonose – 0,1 proc. žemės vertės;
1.3.4. 21.19 zonoje − 0,25 proc. žemės vertės;
1.3.5. 21.20, 21.22 zonose − 0,5 proc. žemės vertės;
1.3.6. 21.21 zonoje − 0,4 proc. žemės vertės;
1.3.7. likusiose zonose – 0,15 proc. žemės vertės.
1.4. gyvenamųjų teritorijų daugiabučių žemei, daugiabučių namų savininkų bendrijų žemei kai sudarytos valstybinės žemės nuomos sutartys – 0,1 proc. žemės vertės.
1.5. kitai gyvenamųjų teritorijų žemei:
1.5.1. 21.1.1, 21.1.2, 21.1.3, 21.1.4, 21.17, 21.20, 21.21 zonose 0,4 proc. žemės vertės;
1.5.2. 21.3, 21.13, 21.15, 21.18, 21.19 zonoje − 0,3 proc. žemės vertės;
1.5.3. 21.14 zonoje – 0,5 proc. žemės vertės; 
1.5.4. 21.22 zonoje − 1 proc. žemės vertės;
1.5.5. likusiose zonose – 0,25 proc. žemės vertės.   
1.6. mėgėjiškų sodų žemei – 0,1 proc. žemės vertės.
1.7. pramonės ir sandėliavimo žemei:
1.7.1. 21.1.1 zonoje – 0,7 proc.  žemės vertės;
1.7.2. 21.1.2, 21.1.3, 21.1.4 zonose – 1,3 proc. žemės vertės;  
1.7.3. 21.2 zonoje – 0,1 proc. žemės vertės;
1.7.4. 21.5 zonoje – 0,2 proc. žemės vertės;  
1.7.5. 21.6 zonoje – 2 proc. žemės vertės;      
1.7.6. 21.12, 21.14, 21.20, 21.21 zonose  – 0,5 proc. žemės vertės; 
1.7.7. 21.13, 21.18  zonose – 0,4 proc. žemės vertės;
1.7.8. 21.19 zonoje – 0,8 proc. žemės vertės;
1.7.9. 21.22 zonoje – 1 proc. žemės vertės;                    
1.7.10. likusiose zonose – 0,3 proc. žemės vertės.
1.8. garažams, garažų statybos ir eksploatavimo bendrijoms: 
1.8.1. gyvenamųjų teritorijų žemei – 0,5 proc. žemės vertės; 
1.8.2. likusios paskirties žemei – 0,75 proc. žemės vertės. 
1.9. komercinės paskirties žemei:
1.9.1. 21.1.2, 21.20 zonose – 0,5 proc. žemės vertės;      
1.9.2. 21.2, 21.4, 21.8, 21.10 zonose – 0,1 proc. žemės vertės;
1.9.3. 21.22 zonoje – 1 proc. žemės vertės;                    
1.9.4. likusiose zonose – 0,3 proc. žemės vertės.
2. Atleisti nuo valstybinės žemės nuomos mokesčio visus mokėtojus, kuriems priskaičiuota mokesčio suma sudaro iki 2 eurų.
3. Nustatyti, kad apmokestinamojo laikotarpio pradžia yra mokestinių metų sausio 1 d., pabaiga – gruodžio 31 d.
4.  Laikyti netekusiu galios Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 2017 m. rugsėjo 28 d.  sprendimą Nr. T11-294 „Dėl nuomos mokesčio už valstybinę žemę tarifų nustatymo.“
5. Skelbti šį sprendimą Teisės aktų registre ir Klaipėdos rajono savivaldybės interneto svetainėje.
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KLAIPĖDOS RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA

AIŠKINAMASIS RAŠTAS
2019-09-13

DĖL TARYBOS SPRENDIMO „DĖL NUOMOS MOKESČIO UŽ VALSTYBINĘ ŽEMĘ TARIFŲ NUSTATYMO“ PROJEKTO


1. Parengto sprendimo projekto esmė, tikslai, uždaviniai: 
Nustatyti nuomos mokesčio už valstybinę žemę, išnuomotą ne aukciono būdu, tarifus  žemės sklypams, kurie nuomojami pagal nuomos sutartis ir žemės sklypams, kuriais žemės reformos metu leista naudotis iki žemės nuomos ar pirkimo – pardavimo sutarčių sudarymo.
2. Projekto rengimo priežastys. Kuo vadovaujantis parengtas sprendimo projektas: 
Rengiamas naujas tarybos sprendimas „Dėl nuomos mokesčio už valstybinę žemę tarifų nustatymo“, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2002 m. lapkričio 19 d. nutarimo Nr. 1798 „Dėl nuomos mokesčio už valstybinę žemę“ (2008 m. rugsėjo 3 d. Nr. 892 redakcija) 1.3, 1.4 ir 1.8 punktais, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. lapkričio 10 d. nutarimo Nr. 1387 „Dėl žemės nuomos mokesčio už valstybinės žemės sklypų naudojimą“ 2,  3 ir 8 punktais.
3. Kokių rezultatų yra laukiama: Patvirtinus žemės nuomos mokesčio tarifus bus galima apskaičiuoti žemės nuomos mokestį. 
4. Galimos teigiamos ir neigiamos pasekmės priėmus siūlomą Savivaldybės tarybos sprendimo projektą ir kokių priemonių būtina imtis, siekiant išvengti neigiamų pasekmių: 
Teigiamos pasekmės:  naujas galiojantis teisės aktas.
Neigiamos pasekmės: nenumatoma.
5. Kokie šios srities teisės aktai tebegalioja ir kokius teisės aktus būtina pakeisti ar panaikinti, priėmus teikiamą Savivaldybės tarybos sprendimo projektą:
Priėmus teikiamą Savivaldybės tarybos sprendimo projektą „Dėl nuomos mokesčio už valstybinę žemę tarifų nustatymo“ nebegalios Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 2017 m. rugsėjo 28 d. sprendimas Nr. T11-294 „Dėl nuomos mokesčio už valstybinę žemę tarifų nustatymo.“
6. Projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai ir išvados. Ekonominiai apskaičiavimai:
Neigiamų vertinimų negauta.
7. Sprendimo įgyvendinimui reikalingos lėšos: 
Nereikia.
8. Kiti, autoriaus nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai: 

Be aukciono nuomojamos valstybinės žemės nuomos mokestis skaičiuojamas nuo žemės sklypo vidutinės rinkos vertės, nustatytos pagal žemės verčių žemėlapius masinio vertinimo būdu. Kadastriniams sklypams, kurių vertės buvo perskaičiuotos 2017 m. ir 2018 m. pagal tuo laiku galiojusias vidutines rinkos vertes, jos išliks trejus metus tos pačios. Kitiems kadastriniams sklypams, kuriems Lietuvos Respublikos Vyriausybės nustatyta tvarka 2019 m. sueina vertės perskaičiavimo laikas, bei sklypams, kuriems nesudarytos nuomos sutartys, mokestis bus skaičiuojamas pagal 2019 m. sausio 1 d. galiojusias vidutines rinkos vertes. Pagal 2019 m. sausio 1 d. galiojusias vidutines rinkos vertes mokestis bus perskaičiuojamas 373 sklypams (2019 m. žemės nuomos mokestis bus skaičiuojamas 1449 kadastriniams sklypams, iš jų 164 nauji sklypai). Pagrindinė žemės nuomos mokesčio suma surenkama iš juridinių ir fizinių asmenų, kurių sklypai yra kadastriniai. Preliminariais apskaičiavimais dėl kadastrinių sklypų verčių perskaičiavimo 2019 m. apskaičiuota žemės nuomos mokesčio suma mažėtų 12,8 tūkst. Eur, jei mokesčio tarifai išliktų tokie pat kaip ir 2018 m. Nuo 2019 m. Gargždų miesto teritorija padalinta į keturias zonas, (anksčiau buvo 3), todėl reikia nustatyti žemės nuomos mokesčio tarifus naujai atsiradusioje 21.1.4 zonoje.
Atliekant analizę dėl mokesčio pokyčių, buvo išskirtos zonos ir konkretūs sklypai pagal turto grupes, kuriems perskaičiuota vidutinė rinkos vertė 2019 m. Lentelėse (1-5 lentelės) pateikti valstybinės žemės sklypų vidutiniai rinkos vertės pokyčiai pagal turto grupes. 
Žemės ūkio paskirties ( žr. 1 lentelę) 2019 m. šiai turto grupei priskiriami 831 kadastrinis sklypas, iš jų - 149 nauji kadastriniai sklypai. Daugiausia kadastrinių ir nekadastrinių žemės ūkio paskirties sklypų yra 21.18; 21.19; 21.22 zonose. 2019 m. vidutinė rinkos vertė perskaičiuota 227 kadastriniams sklypams. 2019 m. kadastrinių sklypų vidutinės rinkos vertės didėjo, lyginant su 2016 m., tose zonose, kur yra daugiausia sklypų. 2018 m. šios paskirties žemės nuomotojams ir naudotojams buvo priskaičiuota 16,6 tūkst. Eur 2017 m. – 16,7 tūkst. Eur;  žemės nuomos mokesčio. Palyginus 2019 m. nustatytus žemės mokesčio tarifus su dabar galiojančiais žemės nuomos mokesčio tarifais, pastebėta, kad žemės mokesčio tarifai daugumoje verčių zonų yra didesni nei tarifai, nustatyti už valstybinę žemės nuomą. Mūsų manymu, žemės nuomos mokesčio tarifai galėtų būti didesni nei žemės mokesčio, arba vienodi. Žemės ūkio paskirties žemės tarifų palyginimas pateiktas lentelėje. Taip pat reikia nustatyti mokesčio tarifą žemės ūkio paskirties žemei 21.1.4 zonoje. Tarifas galėtų būti toks kaip 21.1.1-21.1.3 zonose.
 Kitai gyvenamųjų teritorijų žemei (sklypai naudojami komercinei ir kt. veiklai) priskirta 174 kadastriniai sklypai, iš kurių 20 sklypų 2019 m. perskaičiuota vidutinė rinkos vertė (žr. 2 lentelę). 2019 m. šioje turto grupėje sumažėjus sklypo vertėms mokestis kinta nežymiai. 2018 m. šiai turto grupei buvo priskaičiuota 31,9 tūkst. Eur, 2017 m. – 39,6 tūkst. Eur žemės nuomos mokesčio. Palyginus 2019 m. nustatytus žemės mokesčio tarifus su dabar galiojančiais žemės nuomos mokesčio tarifais, pastebėta, kad žemės mokesčio tarifai 12 verčių zonų yra didesni nei tarifai nustatyti už valstybinę žemės nuomą. Žemės nuomos mokesčio tarifai, mūsų manymu, galėtų būti didesni nei žemės mokesčio, arba vienodi. Kitai gyvenamųjų teritorijų žemei (sklypai naudojami komercinei ir kt. veiklai) tarifų palyginimas pateiktas lentelėje. Taip pat reikia nustatyti mokesčio tarifą  naujai atsiradusioje 21.1.4 zonoje. 
Gyvenamųjų teritorijų žemei fiziniams asmenims (namų valdos), Gyvenamųjų teritorijų daugiabučių žemei, daugiabučių namų savininkų bendrijų žemei nuomos mokesčio tarifai trijose verčių zonose 21.1.2; 21.1.3 (Gargždų miestas) ir 21.13 zonoje (Priekulės miestas) yra tokie pat kaip ir žemės mokesčio. Mūsų manymu, žemės nuomos mokesčio tarifai  šiose zonose galėtų būti didesni nei žemės mokesčio, arba tokie pat. Taip pat reikia nustatyti mokesčio tarifą naujai atsiradusioje 21.1.4 zonoje, tarifas galėtų būti toks kaip 21.1.1-21.1.3 zonose. Gyvenamųjų teritorijų žemės (namų valdų, daugiabučių, daugiabučių namų savininkų bendrijų žemės) tarifų palyginimas pateiktas lentelėje.
Pramonės ir sandėliavimo žemės turto grupei priskirta 289 kadastriniai sklypai, vidutinė rinkos vertė 2019 m. perskaičiuota 64 sklypams. Bendras mokesčio sumažėjimas šioje turto grupėje dėl vidutinių rinkos verčių perskaičiavimo – 12,3 tūkst. Eur (žr. 3 lentelę). Didžiausias mokesčio pokytis 21.6 zonoje, iš 13 sklypų, VRV perskaičiuota 5 sklypams. Šioje zonoje yra nustatytas didžiausias mokesčio tarifas – 2 proc. nuo vidutinės rinkos vertės, lyginant su kitais pramonės ir sandėliavimo žemės verčių zonų tarifais. 2018 m. šios paskirties žemės nuomotojams buvo priskaičiuota 148,5 tūkst. Eur, žemės nuomos mokesčio, 2017 m. – 148 tūkst. Eur. Žemės nuomos mokesčio tarifai 4 verčių zonose 21.5; 21.7; 21.17; 21.18 yra mažesni nei žemės mokesčio. Mūsų manymu, žemės nuomos mokesčio tarifai  šiose zonose galėtų būti didesni nei žemės mokesčio, arba tokie pat. Taip pat reikia nustatyti mokesčio tarifą naujai atsiradusioje 21.1.4 zonoje, tarifas galėtų būti toks kaip 21.1.1;21.1.2 zonose. Dviejose zonose tarifas, mūsų manymu, galėtų būti mažinamas: 21.19 zonoje nuo 0,8 iki 0,6 ar 0,7; 21.22 zonoje nuo 1 iki 0,8. Sumažinus šiuos tarifus, mokesčio suma už 1 ha taptų panaši kaip ir aplinkinėse zonose, 21.19 būtų 60 ar 67 Eur už 1 ha, o 21.22 zonoje (Likusi savivaldybės dalis) – 55  Eur už 1 ha. 
Komercinės žemės turto grupei priskirta 124 kadastriniai sklypai, vidutinė rinkos vertė 2019 m. perskaičiuota 46 sklypams. Bendras mokesčio pokytis šioje turto grupėje dėl vidutinių rinkos verčių perskaičiavimo +428 Eur. (žr. 4 lentelę). Žemės nuomos mokesčio tarifai komercinės paskirties žemei yra didesni nei žemės mokesčio tarifai, tik reikia nustatyti mokesčio tarifą  naujai atsiradusioje 21.1.4 zonoje, tarifas galėtų būti toks kaip 21.1.3 zonoje.
Naudingoms iškasenoms naudojamos žemės 2019 m. priskirta 31 sklypas. 2019 m. vidutinės rinkos vertės perskaičiuotos 16 sklypų, (žr. 5 lentelę). 2019 m. pagal galiojančius tarifus apskaičiuota mokesčio suma mažėja 929 eurais. Mokesčio tarifas buvo didintas 2015 m. nuo 2 iki 2,5 proc. nuo žemės vidutinės rinkos vertės. Naudingų iškasenų paskirties žemės nuomotojams buvo priskaičiuota žemės nuomos mokesčio: 2018 m. 12,1 tūkst. Eur; 2017 m. – 11,9 tūkst. Eur. 

Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2019-09-09 įsakymu Nr. AV-1929 sudaryta darbo grupė sprendimo projektams parengti. Darbo grupės nariai 2019-09-12 analizavo pateiktus duomenis dėl valstybinės žemės nuomos mokesčio pokyčių 2019 m. ir siūlo Klaipėdos rajono savivaldybės tarybai nustatyti žemės nuomos mokesčio tarifus naujai atsiradusioje 21.1.4 zonoje (Gargždų miesto teritorija) Žemės ūkio paskirties žemei – 0,15 proc. nuo žemės vertės; Gyvenamųjų teritorijų žemei fiziniams asmenims (namų valdos), Gyvenamųjų teritorijų daugiabučių žemei, daugiabučių namų savininkų bendrijų žemei – 0,21 proc. nuo žemės vertės; Kitai gyvenamųjų teritorijų žemei – 0,4 proc. nuo žemės vertės; Pramonės ir sandėliavimo žemei – 1,3 proc. nuo žemės vertės; Komercinės paskirties žemei – 0,3 proc. nuo žemės vertės;  keisti žemės nuomos mokesčio tarifus (procentai nuo žemės vertės) Žemės ūkio paskirties žemei 21.1.1; 21.1.2; 21.1.3; 21.3; 21.4; 21.5 zonose nuo 0,1 iki 0,15 proc., 21.6; 21.9; 21.14  zonose nuo 0,1 iki 0,2 proc., 21.7 zonoje nuo 0,15 iki 0,2 proc. 21.8; 21.12 zonose nuo 0,1 iki 0,3 proc., 21.10; 21.13; 21.16 zonose nuo 0,1 iki 0,25 proc., 21.11 zonoje  nuo 0,2 iki 0,4 proc., 21.15 zonoje nuo 0,2 iki 0,3 proc., 21.17 zonoje nuo 0,35 iki 0,5 proc., 21.18 zonoje nuo 0,2 iki 0,5 proc., 21.19 nuo 0,35 iki 0,6 proc., 21.20; 21.21 zonose nuo 04 iki 0,6 proc., 21.22 zonoje nuo 1,3 iki 1,5 proc.; Gyvenamųjų teritorijų žemei fiziniams asmenims (namų valdos), Gyvenamųjų teritorijų daugiabučių žemei, daugiabučių namų savininkų bendrijų žemei 21.2; 21.3; 21.13 zonose nuo 0,2 iki 0,21 proc.; Kitai gyvenamųjų teritorijų žemei 21.2; 21.4; 21.5; 21.6 zonose nuo 0,1 iki 0,25 proc., 21.7; 21.8; 21.9; 21.10; 21.11; 21.12; 21.16 zonose nuo 0,15 iki 0,25 proc.; Pramonės ir sandėliavimo žemei 21.5 zonoje nuo 0,1 iki 0,2 proc., 21.7 zonoje nuo 0,1 iki 0,3 proc., 21.17 zonoje nuo 0,2 iki 0,3 proc., 21.18 zonoje nuo 0,3 iki 0,4 proc. 


9. Tarybos sprendimą pateikti:
Biudžeto ir ekonomikos skyriui 2 egz.

PRIDEDAMA:
1. Vidutinių žemės rinkos verčių pokyčiai (1-5 lentelės), 17 lapų, 1 egz.
2. Klaipėdos rajono savivaldybės žemės verčių zonos, 2 lapai, 1 egz.
3. Darbo grupės, sudarytos Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2019-09-09 įsakymu Nr. AV-1923 „Dėl darbo grupės sudarymo sprendimų projektams parengti“ posėdžio  protokolas, 5 lapai, 1 egz.



Biudžeto ir ekonomikos skyriaus vyriausioji specialistė                                              Rasa Burbienė


