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IVADAS

Vietinés reikimés keliy (gatviy) Nr. KL1430 Sileliy g. ir KL1452 Jurgai¢iy g. Klip§¢iuose

(atkarpos nuo 0,00 km iki 1,493 km) susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiiros vystymo

specialiojo plano rengimo metu atlickama Zemés paémimo visuomenés poreikiams sgnaudy ir naudos

analizé. Jos tikslas:

numatyti kitas konkre¢iam visuomeneés poreikiui tenkinti reikalingo konkretaus zemés sklypo
paémimo visuomenés poreikiams galimybes, 1§ jy — kity zemés sklypy paémimas visuomenes
poreikiams (jeigu tokia galimybé yra) ir esamos situacijos (status quo) iSsaugojimas, kai zemés
sklypas nepaimamas visuomenés poreikiams;

nurodyti konkre¢iam visuomenés poreikiui tenkinti reikalingo konkretaus zemés sklypo paémimo
procediiros dalyvius, kurie dél to patirs naudos ar nuostoliy:

islaidas, butinas projektui jgyvendinti (taip pat zemés, kurios verté atlieckant sanaudy ir naudos
analizg);

visuomenés gauting nauda i§ projekto jgyvendinimo naudojant konkrety Zemés sklypa Siems
visuomengs poreikiams tenkinti;

tiesioginj poveiki esamy savininky ir (ar) naudotojy gyvenimo ir darbo salygoms, gamtos
iStekliams (zemés ikio naudmenoms, derlinggjam dirvozemiui, misSkui, vandens telkiniams,
nattiraliam kraStovaizdziui ir kitkam);

apskaiciuoti projekto jgyvendinimo ir galimybiy grynaja esama vert¢ (grynoji esama verté — i$
projekto jgyvendinimo numatomos gauti naudos ir projekto jgyvendinimo sgnaudy, iSreiksty
pinigais, skirtumas);

vertinti pagrindines projekto jgyvendinimo rizikas, numatyti jy valdymo veiksmus;

atlikti projekto jgyvendinimo jautrumo analiz¢ — nustatyti, kokj poveikj projekto jgyvendinimo
grynajai esamai vertei daro sgnaudy ir naudos pokyciai;

pateikti iSvadg dél konkretaus Zemés sklypo tinkamumo projektui jgyvendinti.



TEISINIS PAGRINDAS

Zemés paémimo visuomenés poreikiams sgnaudy ir naudos analizé rengiama vadovaujantis

teisés akty bei Kitais dokumentais:

> Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas 1995 m. gruodzio 12 d. Nr. I-1120 (Zin.,
1995, Nr. 107-2391 su vélesniais pakeitimais);

> Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas 1994 m. balandZio 26 d. Nr. 1-446 (Zin., 1994, Nr.34-620
su vélesniais pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugpjtcio 25 d. nutarimas Nr. 924 “Dél zemés
paémimo visuomeneés poreikiams taisykliy ir Zemés paémimo visuomenés poreikiams projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo” (Zin., 2005, Nr. 104-3839 su vélesniais
pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimas Nr. 343 “Dé¢l specialiyjy
zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo” (Zin., 1992, Nr. 22-652 su vélesniais
pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimas Nr. 1079 “Dél visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty
patvirtinimo” (Zin., 1996, Nr. 90-2099 su vélesniais pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimas Nr. 1073 “Dé¢l pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir bado nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSo patvirtinimo”
(Zin., 1999, Nr. 83-2471 su vélesniais pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Susisiekimo ministro 2006 m. lapkri¢io 24 d. jsakymas Nr. 3-453/D1-549
“Deél susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiiros vystymo plany rengimo taisykliy
patvirtinimo” (Zin., 2006, Nr. 130-4924 su vélesniais pakeitimais);

> Lietuvos Respublikos Zemés @ikio ministro ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2005 m.
sausio 20 d. jsakymas Nr. 3D-37/D1-40 “Dél zemés naudojimo bidy turinio apraso patvirtinimo”
(Zin., 2005, Nr. 14-450 su vélesniais pakeitimais);

» Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-1009 “D¢él
teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo” (TAR, 2014-01-22, Nr.
398);

» Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos direktoriaus 2015 m. lapkri¢io
26 d. jsakymas Nr. VE-23 ,,Dél automobiliy keliy investicijy vadovo patvirtinimo* (TAR, 2015-
11-26, Nr. 18748);

» ,Konversijos koeficienty bei socialinés — ekonominés naudos (zalos) komponenty jverciy

reik§més” (www.ppplietuva.lt).



1. ZEMES PAEMIMO VISUOMENES POREIKIAMS SANAUDU IR NAUDOS ANALIZE

1.1 Projekto tikslas

Uztikrinti darnig susisiekimo komunikacijy infrastruktiiros plétra savivaldybés teritorijoje,

nustatyti plétros kryptis.

1.2 Projekto uzdavinys

Plétoti susisiekimo komunikacijy infrastruktiira ir numatyti jos plétrai reikalingas teritorijas;
numatyti susisiekimo komunikacijy infrastruktiiros ir jos vystymui reikalingy teritorijy apsaugos zonas,
nurodyti specialigsias Zemés naudojimo sglygas; numatyti motyvuotai pagrjstas konkrecias vietas zemei
visuomenés poreikiams paimti; numatyti susisiekimo komunikacijoms funkcionuoti reikalingus

servitutus.

2. ALTERNATYVIU ZEMES SKLYPU REIKALINGU VISUOMENES POREIKIAMS
TENKINTI PAEMIMO GALIMYBES

2.1 Kity Zemés sklypu paémimas visuomenés poreikiams galimybés (jei tokia galimybé yra)
Planuojamos teritorijos gretimybése yra parengti sklypy detalieji planai nurodantys biisimo
kvartalo Zemés naudojimo paskirtis ir galimy jose veikly prioritetus. Detaliaisiais planais yra numatytos
preliminarios susisiekimo infrastrukturos jungtys ir transporto koridoriai, todél atsizvelgiant j esamy
sklypy iSssidéstyma siiilomas vienintelis trasos variantas, optimaliomis sgnaudomis uZtikrinantis
sklandzig susisiekimo sistemg visam kvartalui. Kity Zemés sklypy paémimo visuomenés poreikiams

galimybés nenagrinéjamos.
2.2 Esamos situacijos (status quo) iSsaugojimas

Status quo situacija — tai dabartiné situacija ir nepriimami jokie perspektyviniai planai — nei
specialiojo plano sprendiniai, nei kiti galimi sprendiniai. Status quo reiskia, kad zemés sklypai (jy dalys)
nepaimami visuomeneés poreikiams.

Neijgyvendinus specialiojo plano sprendiniy naujai besiformuojancio kvartalo gyventojai neturéty
komfortiSko susisiekimo galimybés su pagrindiniu Salies keliy tinklu. Nesuformuojant Zemés sklypo ir
nejrengiant jame susisiekimo infrastruktiiros vietos gyventojai patirs keliy transporo priemoniy
eksploatacinius nuostalius (KTPES), laiko gaisties ir su tuo susijusius finansinius nuostolius, dél prastos
dangos biiklés vykstancio chaotisko transporto priemoniy vaziavimo (dazno stabdymo ir pagreitéjimo)

bus daromas neigiamas poveikis aplinkai ir kelio gretimybése gyvenanciy Zmoniy sveikatai.



3. VISUOMENES POREIKIAMS TENKINTI REIKALINGO KONKRETAUS ZEMES SKLYPO
(JO DALIES) PAEMIMO PROCEDUROS DALYVIAIL KURIE DEL TO PATIRS NAUDOS AR
NUOSTOLIU

Procediros dalyviai:
1. Lietuvos Respublika;
2. Klaipédos rajono savivaldybé;

3. Fiziniai asmenys turintys nuosavybe (ar nuomos teis¢) zemes sklypuose (2.1 lentelé).

4. KONKRETAUS VISUOMENES POREIKIO TENKINIMO IR ZEMES SKLYPO PAEMIMO
VISUOMENES POREIKIAMS PROCEDUROS ATLIKIMO (TOLIAU KARTU - PROJEKTO
IGYVENDINIMAS) IR GALIMYBIU SANAUDU IR NAUDOS SKAICIAVIMAS

4.1 Zemés sklypy (ar) jo daliy paémimo visuomenés poreikiams projekto sanaudy ir naudos

skai¢iavimas
4.1.1 ISlaidos, biitinos projektui igyvendinti

Islaidos Zemei

Zemés jstatymo 47 straipsnyje reglamentuota, kad kai privadios Zemés sklypas paimamas
visuomenés poreikiams, zemés savininkui ir (ar) kitam naudotojui turi biiti teisingai atlyginama uz zem¢
pinigais pagal rinkos vert¢ arba Zemés savininko rasytiniu sutikimu jam suteikiamas valstybinés zemés
sklypas, kuris ribojasi su paimamu visuomenés poreikiams Zemés sklypu, taip pat Zemés savininkui ir (ar)
kitam naudotojui pinigais atlyginama paimamoje visuomenés poreikiams Zeméje esanéiy zeldiniy,
medyny tiirio, negauto derliaus ir jdéty 1éSy zemés iikio produkcijai ir miskui auginti verté bei visi kiti
savininko ir (ar) kito naudotojo nuostoliai, patirti dél zemés sklypo ir jame statomy ar jau pastatyty
statiniy, jrenginiy, Zemés sklype esanciy Zeldiniy paémimo visuomenés poreikiams. Paimamo Zemés
sklypo rinkos verté apskaiiuojama pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, naudojimo bidag ir
pobiidj, nustatytus iki Zymos Nekilnojamojo turto registre apie pradéta zemeés paémimo visuomenés
poreikiams procediirg padarymo, taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy
turto vertinimg, o turto vertinimo metodas parenkamas atsizvelgiant ;| Vyriausybés nustatytus kriterijus.
Zemeés sklype esan¢iy Zeldiniy, medyny tirio, negauto derliaus ir jdéty 1Sy Zemés dikio produkcijai ir
miskui auginti verté ir suteikiamo valstybinés Zemés sklypo rinkos verte apskaic¢iuojamos taikant Turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatyta individualy turto vertinimg, o turto vertinimo metodas
parenkamas atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymu Nr.

1K-159 patvirtintg Turto ir verslo vertinimo metodika.



Zemés verté atliekant sanaudy ir naudos analize apskaiiuota pagal viduting rinkos verte, pateikta
VI Registry centro tinklalapyje www.registrucentras.lt. Numatomy paimti visuomenés poreikiams
privaciy sklypy (ar jy daliy) kainos pagal vidutinés rinkos verte ir paimamos Zemés plota pateiktos 1

lenteléje.

1 lentelé. Numatytos Zemés visuomenés poreikiams paimti vidutinés rinkos vertés

Esamas Sklypo dalies
Sklypo kaina | sklypo plotas, | Visuomenés | paimamo visuomenés
pagal Registry m? poreikiams poreikiams kaina
Sklypo centro 2021 m. paimamas pagal Registry centro
unikalus Nr. nustatytg zemes 2021 m. turimais
viduting rinkos sklypas (ar jo | duomenimis nustatyta
kaing, € dalys), m? | viduting rinkos verte,
€
555800070408 30600 6576 451 2099
555800071553 28800 5784 234 1165
555800070183 13100 5500 425 1012
555800071308 31500 7035 439 1966
555800071354 3630 567 567 3630
555800071479 17500 3787 558 2579
555800070965 5630 1195 329 1550
555800060194 39000 2243 113 1965
555800060229 29600 1643 30 540
555800060228 28900 1602 26 469
555800060375 8020 3000 67 179
555800060081 50500 3000 107 1801
555800060296 48500 2868 232 3923
555800060202 38200 2192 159 2771
555800060209 42800 2493 111 1906
IS VISO 3848 27555

Statybos bei prieiiiros islaidos

Ekonominis vertinimas atliktas taikant kasty-naudos analizés metoda, lyginant dvi
alternatyvas:
1.DAROME - t.y. jgyvendinamas projektas;
2.NEDAROME - kelio rekonstravimas nevykdomas.

Preliminarus statybos skai¢iuojamosios kainos nustatymas parengtas vadovaujantis statinio
statybos skaic¢iuojamosios kainos palyginamaisiais ekonominiais rodikliais, apskaiCiuotais remiantis
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statiniy analogy pagrindu pagal statybos darby skaiCiuojamyjy kainy nustatymo rekomendacijas,
naudojant UAB ,,Sistela® parengtus statiniy statybos skai¢iuojamyjy kainy palyginamuosius ekonominius
rodiklius pagal 2020 m. statiniy statybos skaic¢iuojamasias kainas. Sie sustambinti statiniy statybos
skai¢iuojamyjy kainy rodikliai skirti naudotis planuojant investicijy poreikj statiniy statybos darbams, kai néra
parengti detalizuoti projektiniai sprendiniai.

Projekto sgnaudos skaiiuojamos jvertinant projekto jgyvendinimo kaing bei priezitiros kastus

iki vertinimo laikotarpio pabiagos (30 mety).

2 lentelé. Ekonominé kelio rekonstravimo ir 30 m. laikotarpio prieziiiros kaina

Darby rasys Scenarijus Scenarijus
NEDAROME, Eur DAROME, Eur
Zemés nusavinimas visuomenés poreikiams - 27 555
Gatvés rekonstravimas - 1480 900
Gatvés priezilira 109 088 -
Gatvés prieziiira po rekonstrukcijos - 90 510
Gatvés paprastasis remontas 182 570 182 570
IS VISO 291 658 1781535

Vadovaujantis 2 lentelés duomenimis matoma, kad jgyvendinus kelio rekonstravimo
projekta valstybé ir savivaldybiy institucijos patirs sanaudas, kurios 2021 m. kainy lygiu sudaro apie
1 781 535 €. Projektiniu laikotarpiu (30 m.) du kartus numatoma atlikti paprastajj kelio asfalto dangos
remontg. Pasirinkus NEDAROME scenarijy biitinas kapitalinis dangos remontas ir periodiniai kelio

dangos remontai.

4.1.2 Visuomenés gautina nauda i§ projekto jgyvendinimo naudojant konkrety Zemés sklypa Siems
visuomenés poreikiams tenkinti

Tiesioging naudg 1§ projekto jgyvendinimo naudojant konkrecius Zemés sklypus patirs naujo
besivystancio kvartalo gyventojai. Tokiu blidu bus sumazinta gyventojy socialiné atskirtis, skatinama
priemiestiniy rajony integracija bei miesto plétra, sumazes kelionés laiko bei keliy transporto priemoniy
eksploatacinés sgnaudos. Pagerés eismo saugumo salygos. Sumazés transporto keliamas neigiamas

poveikis aplinkai, kietyjy daleliy tarSa, dulkingumas.

Keliy transporto priemoniy eksploataciniy sqnaudy ekonomija:

Keliy transporto priemoniy eksploatacines sagnaudos (KTPES) — vaziuojant keliu, patiriamos
jvairios sgnaudos, kurias sudaro: kuro, tepaly, automobilio prieziiiros, padangy kaina, vairuotojy

atlyginimas ir kitos iSlaidos. Dalis $iy sanaudy nepriklauso nuo kelio ir jo biiklés, taciau kita dalis
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priklauso nuo kelio dangos nelygumo, eismo juosty skaiciaus ir jy plocio, vaziavimo greicio, kelio

kreivétumo, iSilginio nuolydzio. Tarptautiniame keliy valdymo modelyje HDM yra sudarytos KTPES

priklausomybés nuo Siy rodikliy. Submodelyje transporto priemonés skirstomos j 9 tipus. | kuo daugiau

atskiry tipy suskirstyti automobiliai, tuo tikslesnis KTPES jvertinimas. KTPES skaifiavimuose visi

jtakojantys veiksniai siejami su kelio nelygumu pagal tarptautinj nelygumo indeksg IRI (m/km). IRI jtaka

eksploatacinéms sgnaudoms pateikta 2 paveiksle.

Sanaudos

Keliy transporto priemoniy eksploataciniy islaidy priklausomybé nuo

kelio nelygumo
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2 pav. Autotransporto priemoniy esploataciniy iSlaidy priklausomybé nuo kelio nelygumo

KTPES jkainiai pagal ,,Automobiliy keliy investicijy vadovo* jkainius pateikti 3 lenteléje

3 lentel¢. Keliy transporto priemoniy eksploataciniy sagnaudy jkainiai, Eur

Nelygumas Keliy transporto Keliy transporto priemoniy
pagal IRI priemoniy eksploataciniy eksploataciniy sgnaudy
(m/km) sgnaudy sutaupymai sutaupymai (sunkusis

(lengvasis automobilis) krovininis automobilis)
2 0,235 0,852
10 0,366 1,130

Remiantis Europos Komisijos rekomendacijomis, KTPES jkainiai dél tobuléjanciy

automobiliy priimti pastoviis viso projekto gyvavimo ciklo metu (30 mety laikotarpis). KTPES ekonomija
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skai¢iuojama kaip ,,Nedarome* alternatyvos ir ,,Darome® alternatyvos KTPES skirtumas. KTPES
sumazéjimas gaunamas dél ty paciy priezasCiy, kaip ir laiko sagnaudy sumaze¢jimas — deél padidéjusio
greiCio ir pageréjusiy eismo salygy. Prognozuojama, kad ,,Darome* atveju vidutinis susijusio keliy tinklo
nelygumas pagal IRI indeksg sudarys 2,0 m/km, o ,,Nedarome* atveju — 10,0 m/km.

Prognozuojamos nediskontuotos KTPES santaupos 30 mety laikotarpiui sudarys 4 222 478 €.

Kelionés laiko gaiSties ekonomija

Ekonomikos teorijoje kelionés laikas yra iSreiSkiamas pinigais. Kelionés kaina iSreiSkiama
apibendrintomis sgnaudomis, kurios apjungia kelionés laikg ir pinigines iSlaidas. Kelion¢je sugaistas
laikas individo pozilriu yra sanaudos, nes tuo metu jis negali atlikti kitos veiklos. Sutaupyto laiko verté
priklauso nuo to, kg individas gali sukurti per tg laikg. ISskiriamos zmogaus darbo laiko, nedarbo laiko bei
krovinio transportavimo laiko sgnaudos. Kelionés gali biiti suskirstytos j vietines ir tarptautines bei verslo
ir ne verslo keliones, kadangi skirtinga Siy kelioniy laiko verté. Kelionés trukmé priklauso nuo pasirinkto
marsSruto ilgio, transporto priemoneés, kelio biuklés, leistino greicio, transporto priemonés techniniy
charakteristiky, eismo intensyvumo ir kelio laidumo.

Kelionés laiko sgnaudy prognozé, sudaryta pagal leidinio ,,Konversijos koeficienty bei socialinés —
ekonominés naudos (zalos) komponenty jveréiy reikmés® jkainius, pateikta 4 lentel¢je. Skaiciuojant
kelionés laiko sanaudy prognoze, kelio VMPEI apskai¢iuojamas jvertinus maksimaly kelio gretimybése
esan¢iy teritorijy jsisavinimg, statistinio vidutinio namy tkio gyventojy skaifiy, vietovés
automobilizacijos lygj, keliy transporto tyrimo instituto pateikiamus automobilio salono keleiviais
uzpildymo duomenis, bei vidutinj Zzmoniy kelioniy per para daznj.

4 lentel¢. Kelionés laiko vertés kitimas ir prognoze (Eur./val.)

Laiko sutaupymai
Metai Darbo reikalais vykstancio keleivio laiko | Ne darbo reikalais vykstancio keleivio laiko
verté, keleivis/valanda verté, keleivis/valanda
2021 11,40 4,56
2022 11,77 4,71
2023 12,13 4,86
2024 12,51 5,01
2025 12,91 5,17
2026 13,33 5,34
2027 13,76 5,51
2028 14,21 5,69

10



2029 14,67 5,87
2030 15,15 6,06
2031 15,64 6,26
2032 16,14 6,46
2033 16,67 6,67
2034 17,21 6,89
2035 17,76 7,11
2036 18,34 7,34
2037 18,93 7,58
2038 19,55 7,83
2039 20,18 8,08
2040 20,84 8,34
2041 21,51 8,61
2042 22,21 8,89
2043 22,93 9,18
2044 23,67 9,48
2045 24,44 9,78
2046 25,23 10,10
2047 26,05 10,43
2048 26,89 10,77
2049 27,76 11,12
2050 28,66 11,48
2051 29,59 11,85

Kelionés trukmé apsakiciuojama pagal du scenarijus: nerekonstravus kelio (scenarijus
“NEDAROME”) ir rekonstravus (scenarijus “DAROME”). Skirtumas tarp Siy scenarijy sudaro laiko
ekonomija (valandomis), kuri perskai¢iuojama pinigine iSraiSka. Nejgyvendinus projekto vidutinis
automobiliy srauto greitis nagrinégjamame ruoze sudaré¢ 35 km/h. Jgyvendinus projekta prognozuojamas

vidutinis automobiliy srauto greitis - 50 km/h. Kelionés laiko gaiSties ekonomija pateikta 5 lenteléje.
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5 lentelé. Kelionés laiko gaisties ekonomija.

.. .. . Pervezamo
Keleiviy Keleiviy Per_quam_o Krovinio
kelionés kelionés krovinio laiko laiko Bendros Bendros
Metai trukmes trukmeés trukmes trukmes santaupos, santaupos,
nuostoliai, €. ) nuostoliai, €‘.‘ nuostoliai, €. I ——— tukst. val. tukst. Eur.
-~NEDAROME® | ,DAROME® | ,NEDAROME _DAROME*
2021 213246,43 161217,95 14378,44 10270,31 6,44 56,14
2022 225705,12 170611,72 15094,58 10781,84 6,59 59,41
2023 238856,41 180225,84 15802,69 11287,64 6,75 63,15
2024 252316,18 190518,62 16587,92 11848,51 6,91 66,54
2025 266726,07 201525,60 17424,46 12446,04 7,08 70,18
2026 282135,85 213283,87 18284,65 13060,46 7,25 74,08
2027 298597,41 225668,09 19199,24 13713,74 7,42 78,41
2028 315935,33 238874,43 20139,64 14385,46 7,60 82,82
2029 334424,20 252772,35 21168,91 15120,65 7,78 87,70
2030 353881,29 267569,10 22227,35 15876,68 7,97 92,66
2031 374596,73 283128,72 23315,67 16654,05 8,16 98,13
2032 396380,21 299484,66 24500,25 17500,18 8,36 103,90
2033 419278,52 317052,01 25566,63 18261,88 8,56 109,53
2034 443872,82 335505,50 26687,08 19062,20 8,76 115,99
2035 469707,71 354883,34 27863,02 19902,16 8,96 122,79
2036 496836,67 375634,82 29061,61 20758,29 9,17 129,51
2037 525888,75 397412,01 30352,57 21680,41 9,39 137,15
2038 556376,82 420688,85 31668,41 22620,30 9,61 144,74
2039 588964,39 445101,72 33044,99 23603,57 9,84 153,30
2040 623142,40 471150,53 34519,71 24656,94 10,07 161,85
2041 659610,75 498455,33 36022,88 25730,63 10,30 171,45
2042 697837,47 527543,48 37591,58 26851,13 10,55 181,03
2043 738560,87 558261,43 39227,47 28019,62 10,80 191,51
2044 781566,00 590684,66 40932,25 29237,32 11,05 202,58
2045 826958,52 625147,50 42745,52 30532,51 11,31 214,02
2046 875206,50 661488,68 44632,00 31880,00 11,58 226,47
2047 926084,15 700062,41 46554,81 33253,44 11,86 239,32
2048 980087,37 740702,31 48592,78 34709,13 12,14 253,27
2049 1036983,23 783783,69 50749,05 36249,32 12,42 267,70
2050 1097297,17 829424,41 52946,89 37819,20 12,72 283,00
IS VISO: 277,40 4238,31
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Ivertinus leidZziamo grei¢io nagrinéjamame ruoze pokytj prognozuojama, kad per 30 mety kelionés
ir kroviniy transportavimo laiko santaupos sudarys apie 277,40 tikst. val., pinigine iSraiSka tai sudaro

apie 4238,31 tukst. Eur.

4.1.3 Tiesioginis poveikis esamy savininky ir (ar) naudotojy gyvenimo ir darbo salygoms, gamtos
iStekliams (Zemés tikio naudmenims, derlingajam dirvoZemiui, miSkui, vandens telkiniams,

natiiraliam kraStovaizdziui ir kitkam)

Sprendiniy poveikio vertinimo procesas apima: status quo situacijos vertinimg ir sprendiniy

(jy alternatyvy) vertinima.

e Status quo situacija
Status quo situacija — tai dabartiné situacija ir nepriimami jokie perspektyviniai planai — nei
specialiojo plano sprendiniai, nei kiti galimi sprendiniai. Status quo reiskia, kad zemés sklypai (jy dalys)
nepaimami visuomenés poreikiams, nesuformuojamas kelio statiniui skirti zemés sklypai.
Neigyvendinus specialiojo plano sprendiniy naujai besiformuojantis kvartalas neturéty
saugios, komfortabilios susisiekimo jungties su pagrindiniu Salies keliy tinklu. Dél esamos dangos biiklés

(nelygumy joje) vairuotojai patirs laiko gaisatj ir su tuo susijusius ekonominius nuostolius.

e Sprendiniy nagrinéjimas
Nagrin¢jama planuojamos teritorijos socialing, kultiriné ir ekonominé situacija ir atlickama
specialiojo plano sprendiniy galimo poveikio analizé. Analiz¢ atlikta pagal atsikurs aspektus:
o Poveikis teritorijos vystymo darnai;
o Poveikis atskiroms tkio Sakoms;
o Poveikis socialinei aplinkai;

o Socialinés salygos, estetinis vaizdas.

Poveikis teritorijos vystymo darnai:

Mobilumo, judumo pozitriu jrengus planuojamg gatve biity uztikrinta susisiekimo galimybé
visiems kvartale esan¢iams sklypams. ISvystyta kvartalo susisiekimo infrastruktiira pakelty esamy sklypy
verte, dél sumazéjusio kelionés laiko, mazesniy transporto islaidy, patogesniy vaziavimo salygy teritorija
tapty patrauklesné gyventojams, todél tikétinas spartesnis esamy sklypy jsisavinimas ir teritorijos
uzsatytmas. Sudarytos sglygos privaziavimui prie sklypy palengvinty teritorijos vystymasi statybos etape.
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Poveikis atskiroms tikio Sakoms:

FEkonominés salygos, darbo rinka

Vietos gyventojams bus sudarytos palankios saglygos kelionéms darbo reikalais.

Prekyba,paslaugos,gamyba

Rekonstruota gatvé pagerins prekybos ir paslaugy tickimo salygas nagrinéjamoje vietovéje.

Susisiekimas, transportas

Igyvendinus sprendinius pagerés susisiekimas su gyvenamyjy namy kvartalu. Gyventojai
turéty teigiamai jvertinti pageréjusias eismo komforto salygas, sumazéjusias keliy transporto priemoniy

eksploatacines sgnaudas, sutrumpés kelionés laikas.

Poveikis zemés ukiui, Zeménaudai

Visuomenés reikmés numatyta nusavinti 0,0492 ha Zemés tikio paskirties privacios zemées,
atlyginant materialinius nuostoliu jstatymais numatyta tvarka. Nusavinamos Zemés dalis lyginant su
bendru zemés ukio paskirties teritorijy plotu néra didelé, todél reikSmingos jtakos zemés ikio
naudmenims nesudarys. [vertinus teigiamus ir neigiamus poveikius ekonominéms sglygoms numatomas

bendras teigiamas poveikis.

Poveikis socialinei aplinkai

Planuojamas gatviy rekonstravimas vieSyjy paslaugy uZztikrinimui, administracinéms,
kult@irinéms bei Svietimo jstaigoms, rySiy jmonéms, bendruomenés centrams, kapinéms jtakos neturés.
Atlikus rekonstravimo darbus bus uztikrintas operatyvus ir patikimas prieSgaisrinés apsaugos, greitosios
medicininés pagalbos, policijos privaZiavimas.

Krastovaizdzio pozitriu

Sprendiniy jgyvendinimas kraStovaizdzio pozidiriu estetiniam vaizdui neturés. Vairuotojams

prieSingai — numatomas teigiamas estetinis-vizualinis poveikis dél patogesnio, saugesnio susisiekimo.

4.2 Projekto jgyvendinimo grynoji esama verté

Projekto kasty-naudos analizé atlikta taikant Europos Komisijos leidinyje ,,Investiciniy projekty kasty
naudos analizés vadovas‘ rekomendacijas:

- taikoma 5,0 % diskonto norma;
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- taikomi sgnaudy-naudos komponenciy kainos kitimo indeksai pagal prognozuojamg bendrojo vidaus
produkto kitima;

- infliacija nevertinama.

Skaiciavimy rezultatai pateikti 7 lentel¢je.
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7 lentelé. Skaiciavimy rezultatai

Sanaudos, tukst. €

Nauda, tiikst. €

Diskonto faktorius

Metai Statybos Zer_nés Prieziiira (po I$ viso Pnez-l}_lra Kfilliokgés SUIFES I$ viso Pinigy Pinigy

kaina kaina | rekonstrukcijos) rekori:tr:zls(cijq) santaupos | Sataupos srautai | srautai

nediskontuoti | diskontuoti

nediskontuota nediskontuota | diskontuota nediskontuota nediskontuota | diskontuota

2021 1.480,90 27,56 0 1.508,46 1.508,46 0 0 0 0 0 -1.508,455 | -1.508,455
2022 2,16 2,16 2,06 3,15 56,14 100,11 159,39 151,80 157,23 149,75
2023 2,16 2,16 1,96 3,15 59,41 102,40 164,96 149,62 162,80 147,66
2024 2,16 2,16 1,87 3,15 63,15 104,75 171,05 147,76 168,89 145,89
2025 2,16 2,16 1,78 3,15 66,54 107,16 176,84 145,49 174,68 143,71
2026 2,16 2,16 1,69 3,15 70,18 109,62 182,94 143,34 180,78 141,65
2027 2,16 2,16 1,61 3,15 74,08 112,13 189,36 141,30 187,20 139,69
2028 2,16 2,16 1,54 3,15 78,41 114,71 196,27 139,48 194,11 137,95
2029 2,16 2,16 1,46 3,15 82,82 117,35 203,31 137,61 201,15 136,15
2030 2,16 2,16 1,39 3,15 87,70 120,05 210,89 135,94 208,73 134,55
2031 2,16 2,16 1,33 3,15 92,66 122,81 218,62 134,21 216,46 132,89
2032 2,16 2,16 1,26 3,15 98,13 125,64 226,91 132,67 224,75 131,41
2033 2,16 2,16 1,20 3,15 103,90 128,53 235,58 131,18 233,42 129,98
2034 2,16 2,16 1,15 3,15 109,53 | 13131 243,98 129,39 241,82 128,24
2035 12,00 12,00 6,06 8,00 115,99 134,15 258,14 130,38 246,14 124,32
2036 2,16 2,16 1,04 3,15 122,79 137,05 262,99 126,50 260,83 125,46
2037 2,16 2,16 0,99 3,15 129,51 140,03 272,68 124,92 270,52 123,93
2038 2,16 2,16 0,94 3,15 137,15 143,07 283,37 123,63 281,21 122,69
2039 2,16 2,16 0,90 3,15 144,74 146,18 294,07 122,19 291,91 121,29
2040 2,16 2,16 0,86 3,15 153,30 149,37 305,82 121,02 303,66 120,17
2041 2,16 2,16 0,81 3,15 161,85 152,63 317,63 119,71 315,47 118,90
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2042 2,16 2,16 0,78 3,15 171,45 155,97 330,57 118,65 328,40 117,88
2043 2,16 2,16 0,74 3,15 181,03 159,39 343,56 117,45 341,40 116,71
2044 2,16 2,16 0,70 3,15 191,51 162,88 357,54 116,40 355,38 115,70
2045 2,16 2,16 0,67 3,15 202,58 166,46 372,18 115,40 370,02 114,73
2046 2,16 2,16 0,64 3,15 214,02 170,12 387,29 114,37 385,13 113,73
2047 2,16 2,16 0,61 3,15 226,47 173,87 403,48 113,48 401,32 112,87
2048 2,16 2,16 0,58 3,15 239,32 177,70 420,17 112,54 418,01 111,96
2049 2,16 2,16 0,55 3,15 253,27 181,63 438,05 111,74 435,89 111,19
2050 2,16 2,16 0,53 3,15 267,70 185,65 456,50 110,90 454,33 110,38
2051 18,00 18,00 4,16 13,00 283,00 189,76 485,76 112,39 467,76 108,23
Proc. 92,62% | 1,72% 5,66% 100,00% 1,27% 49,46% | 49,27% 100,00%

VISO | 1.480,90 | 27,56 90,51 1.598,96 1.550,31 109,09 | 4.238,33 | 4.222,49 8.569,91 3.831,50 6.971 2.281,19

8 lentelé. Socialiniai — ekonominiai rodikliai

Grynoji dabartiné verté (GDV): 2 281,19 tikst. €
Naudos ir sgnaudy santykis (N/S): 2,47
Vidiné grazos norma (VGN): 13,40 %
Projekto atsipirkimo laikotarpis: 9 metai
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IS pateikty rezultaty matome, kad projekto jgyvendinimas duos socialing-ekonoming nauda
visuomenei. Investicijy projekto vidiné grazos norma (VGN) sudaro 13,40 %, o naudos ir sanaudy
santykis (N/S) lygus 2,47 todél projekto jgyvendinimo patrauklumas yra patenkinamas. Finansinis

projekto atsiperkamumas numatomas 9 metai.

4.3 Riziky vertinimas ir numatomi jy valdymo veiksmai

9 lentelé. Galimi projekto rizikos veiksniai ir jy valdymo biidai.

Rizika Rizikos paaiskinimas Valdymo budai

Projektavimo ( planavimo) riziky grupé

Pailgéjusi Techninés dokumentacijos (techninis | Rengti techning dokumentacijg laikantis

techninés projektas, jo ekspertizé) koregavimas | tokiy dokumenty rengimo taisykliy,

dokumentacijos pagal privataus investuotojo poreikius | jvertinus ne tik paéiy dokumenty

koregavimo gali uztrukti 1ilgiau nei numatyta, | rengimo trukme, bet ir laika, reikalingg

trukmé atitinkamai véliau bus jgyvendinamos ir | jy svarstymui, derinimui, tikrinimui ir
kitos projekto veiklos. tvirtinimui.

UiZsitese¢  vieSieji | Projekto  veiklos gali véluoti dél | Parengti aiskiis ir iSsamils vieSyjy
pirkimai uzsitesusiy vieSyjy pirkimy procediiry. | pirkimy dokumentai. Tiksliai nustatytos
Rizikos  atsiradimg  gali  jtakoti | numatomy pirkti darby ir paslaugy
uzsitgsusios kvalifikacinés atrankos ir | apimtys.

deryby procesai su privaciu | pirkimo dokumentuose iSsamiai
investuotoju.  Gavus  skundus  dél | gpragyta gindy nagrinéjimo tvarka ir
pirkimo  procediry,  gali  biti | g3]imos teisiniy gindy pasekmés, pvz.,
sustabdytos  tolimesnés  pirkimo | perkangiajai  organizacijai  laiméjus
procediiros, kol  teismas  priims ginca, 1§ ieSkovo pareikalauti atlyginti
sprendimg. Zala uz laiku nejgyvendintg projekta.

Konkurso  biidu  pasirinkti  darby
rangovai ir paslaugy tiekéjai, kuriy
kvalifikacija atitinka keliamus
reikalavimus.

Darby / paslaugy sutarties projektuose
tiksliai apibréziama kaina, paslaugy
teikimo ar darby vykdymo grafikas,
sankcijos dé¢l darby nevykdymo,
numatyta delspinigiy dydzio,
skaic¢iavimo, iSsireikalavimo tvarka uz
ne laiku suteiktas paslaugas ar atliktus
darbus.

Projekto jgyvendinimo metu kilus bet
kokiems ginams su darby vykdytojais
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ar paslaugy teik¢jais (pvz. gincai dél
paslaugy darby / kokybes, dél
neatitikimo  techninés specifikacijos
reikalavimams, dél sutarties nuostaty
nesilaikymo ir t.t.), jie tarp Saliy
sprendziami tarpusavio konsultacijy ir
deryby biidu, vadovaujantis gera valia ir
remiantis sutarCiy nuostatomis, kuriose
numatyta Saliy atsakomybé.

Rangos darby kokybés riziky grupé

Projekto  veikly
vélavimas ir
igyvendinimo
grafiko
nesilaikymas

Dazniausiai projekto veiklos véluoja dél
uzsitesusiy vieSyjy pirkimy procediiry,
tatiau projekto veikly vélavimg gali
itakoti ir nepakankamas komunikacija
tarp perkanciosios organizacijos ir
darby rangovy bei paslaugy teikéjy
atstovy, nesavalaikis problemy
sprendimas, atitinkamas veiklas
vykdanciy darbuotojy ziniy bei jgudziy
truakumas

Planuojant projekto veiklas, jvertintas
laiko rezervas nenumatytiems atvejams.

Pasirasyty sutar¢iy jgyvendinimo plano
sudarymas ir valdymas bei kontrolé,
siekiant, jog paslaugos buty suteiktos iki
numatytos
pabaigos.

projekto  igyvendinimo

Jei jmanoma, sutarCiy jgyvendinimo
terminai numatyti 1-2 mén. trumpesni

nei projekto veikly igyvendinimo
pabaiga.

Susitikimy organizavimas su darby
rangovais ir  paslaugy teikéjais.
Nuolatiné komunikacija bei
bendradarbiavimas prisidés prie

sékmingo sutarties jgyvendinimo.

Nuolatiné darby rangovy ir paslaugy
teik¢jy darbo ir pasiekty rezultaty
priezitira, problemy identifikavimas,
pvz. pazangos ataskaity pildymas ir jy
pristatymas.

Savalaikis reikalingos informacijos ir
duomeny pateikimas darby rangovams ir
paslaugy teikéjams.

Projektavimo
klaidos

Techniniame projekte klaidos gali buti
pastebétos pradéjus juos jgyvendinti,
1gyvendinant arba tik baigus
jgyvendinti  projekta. Klaidy zala
skiriasi priklausomai nuo etapo. Statyby
metu klaidos gali pasireiksti statybos

proceso sutrikdymu (esming
projektavimo  klaida, dél  kurios
nejmanoma  jgyvendinti  pasirinkto

Profesionali techninio projekto
ekspertizé reikiamu laiku.
Projektuojamo  objekto  sudétinguma

atitinkantys projektuotojy kvalifikacijos
reikalavimai.

Kokybiskai
uzduotis.

parengta  projektavimo

19




sprendimo), o projekto jgyvendinimo
pabaigoje — sukurtosios infrastruktiiros
netinkamumu ar nepakankamu
pritaikomumu vieSosioms paslaugoms
teikti.

Vélavimas

atlikti

statybos darbus

Paprastai véluojama dél objektyviy
iSorinly  priezas¢iy:
neigiamos jtakos, iSorinés aplinkos
(darby neleidziama atlikti  dviem
pamainomis, nes netoli statybvietés yra
gyvenamyjy namy kvartalas), neatlikty
parengiamyjy darby (statyby leidimo
gavimas reikiamu laiku, statybvietés
perdavimas rangovui ir pan.). Gali biiti
véluojama ir deél vidiniy priezasciy:
zemesneé rangovo
kompetencija patirtis, techniniy
sprendimy sudétingumas, technologijy
inovatyvumas ir pan.

sezoniSkumo

nel butina

ir

Gauti visus reikalingus leidimus ir iki
darby pradzios atlikti suderinimus.
Sankcijy uz vélavimg suplanavimas ir
numatymas rangos sutartyje.

Statybos
neatitiktis

darbu

normatyviniams

RaSydamas statybos darby aktus,
techninés priezitros atstovas gali
nustatyti, kad statybos darbai atlikti

Ipareigoti rangova drausti atliekamus
statybos darbus statyby riziky draudimu.

Rangos sutartyje aprasyti statybos darby

reikalavimams ir | nesilaikant  technologiniy  principy, | neatitikties normatyviniams
standartams neatitinka taikomy standarty. Projekto | reikalavimams ir standartams
vykdymo  prieziiros  atstovas  gali | yzfiksavimo ir pasalinimo procediras ir
nustatyti, kad atlikti statybos darbai | atsakomybe.
neatitinka p I‘O.]?ktlnlq _sp_rendlnlq, _kurle Organizuoti ir uZtikrinti profesionalig
buvo numatyti techniniame projekte. : PP :
. o projekto vykdymo priezitirg ir techning
Galimas neatitikties nustatymas | . ...
o ) . | priezilra.
statybos darby pabaigoje, kai rangovui
baigus vykdyti darbus, objekta reikia
priduoti valstybinei nuolatinei statybos
komisijai.
Finansavimo prieinamumo rizika
Finansavimo Rizikos veiksnys pasireiskia, kai | Investicijy projektas rengiamas
poreikis paaiskéja, kad pasikeité skirty subsidijy | remiantis pagal jo rengimo metu
pasikeicia dél | dydis lyginant su nurodytu investicijy | prieinama aktualia informacija, teisés
subsidijuy sumos | projekte. aktus ir kitus dokumentus. Pasikeitus
pasikeitimo. Rizikos veiksnio pasireiskimas gali | finansavimo dydziui 1éSy  trikumg

reik$ti, kad pasikeitus  skiriamai
subsidijy sumai  iSkyla  poreikis
uztikrinti papildomg finansavima nei
buvo apskaiciuotas sudarant investicijy
projekta modelj, taip pat gali turéti

planuojama dengti vieSojo sektoriaus
1¢éSomis.
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itakos finansiniam projekto

gyvybingumui.
Finansavimo Rizikos veiksnys pasireiskia | Planuojant projekto investicijas
poreikis igyvendinimo metu padidéjus | pasitelkti aukscCiausios kvalifikacijos
pasikeicia dél | investicijy i$laidoms ir iskilus poreikiui | specialistai, vadovaujamasi galiojanciais
padidéjusiy uztikrinti papildoma finansavima, kuris | teisés  aktais,  rinkos  kainomis,
investicijy iSlaidy | reikalingas uztikrinti projekto finansinj | komerciniais  pasitilymais, atliktais
gyvybingumag. techniniais  projektais.  Pasirenkant

tiekéja konkurso reikalavimuose
numatoma, kad Teikdamas pasitilyma
konkursui Rangovas privalo numatyti ir
jvertinti visas rizikas bei 1¢Sas, nes jokie
papildomi  moké¢jimai  jam  nebus

vykdomi.
Produkto tinkamumo riziky grupé
Teikiamy Rizikos veiksnys daznai pasireiSkia ne | Darby rangovui taikomi jsipareigojimai
paslaugy 1§  karto  pradéjus  eksploatuoti | laikytis ir darbus atlikti, jvertinus
neatitikimas sutvarkyta infrastruktiirg, bet per | specifinius administracinéms zonoms
saugumo ar | projekto ataskaitinj laikotarpj, kai | taikomus saugumo reikalavimus su
kitiems modernizuota infrastruktira  bus | konkreciomis fizinés apsaugos
privalomiems naudojama. priemonémis.
reikalavimams Projekto  pareiskéjo,  jsipareigojimas

vykdyti  nuolating modernizuotos
infrastrukttiros  prieziirag,  atsiradus
trikumams,  gedimams, nedelsiant
uztikrinti jy Salinimg.

Uz sutvarkytos infrastruktiiros
sugadinimg  naudotojams  numatyta
atsakomybé  Lietuvos  Respublikos
civilinio kodekso ir Kity teisés akty
nustatyta tvarka.

4.4 Projekto jgyvendinimo jautrumo analizé

Jautrumo analizé atskleidzia, kaip vieny ar Kity Sanaudy elementy nuokrypiai veikia
analizuojamo investicijy projekto rezultatus. Jautrumo analizé atliekama kei¢iant pradines prielaidas ir
stebint, kaip kinta dabartinés grynosios vertés, vidinés pelno normos bei naudos ir sagnaudy rodikliai. Kai
nezymis nagriné¢jamy Sagnaudy pokyciai lemia didelius projekto rezultaty pokycius, laikoma, kad Si

investicija rizikinga, o tokios prielaidos traktuojamos kaip kritiniai veiksniai. Investicijy projekto
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jautrumo analiz¢ atliekama keic¢iant vienag i§ kritiniy veiksniy ir stebint, kaip Kkinta analizuojamo
investicijy projekto rezultatai (GDV arba VGN).

Sio projekto jautrumo analizé atlikta varijuojant projekto jgyvendinimo kaing bei su tuo
susijusias kitas prognozes. Projekto jgyvendinimo kainos pokyc¢iy jtaka ekonominiams rodikliams
pateikta 10 lenteléje.

10 lentelé. Projekto jgyvendinimo kainos jtaka projekto ekonominiams jver¢iams

Statybos kainos VGN GDV, VGN GDV N/S Atsipirkimo
pokytis tukst. € pokytis pokytis laikotarpis

30% mazZesné 18,14 2725,46 35,37% 19,48% 3,46 7
20 % mazesné 16,22 2577,37 21,04% 12,98% 3,06 7
10 % maZesné 14,67 2429,28 9,48% 6,49% 2,73 8
5 % maZesné 14,01 2355,23 4,55% 3,25% 2,6 9
Baziné 13,40 2281,19 0,00% 0,00% 2,47 9
5 % didesné 12,84 2207,14 -4,36% -3,36% 2,36 9
10 % didesné 12,32 2133,1 -8,77% -6,94% 2,26 10
20 % didesné 11,39 1985,01 -17,65% | -14,92% 2,08 10

I$ rezultaty matyti, kad statybos kainai pakilus 20 % projektas vis tiek bty ekonomiskai

naudingas.
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ISVADOS

Nerekonstravus Sileliy ir Jurgai¢iy gatviy atkarpy j naujai uZstatoma gyvenamyjy namy kvartalg
nebiity sudarytos palankios sglygos kvartalo vystymuisi, gyventojy susisiekimui su Klaipédos
miestu ir bendru Lietuvos keliy tinklu;

Rekonstravus gatve sumazés triuk§mo, oro tarSa, dulkétumas, keliy transporto priemoniy
eksploatacinés sgnaudos, pagerés vietiniy gyventojy gyvenimo bei susisiekimo saglygos, padidés
kelionés laiko sanaudos, keliy transporto eksploatacinés sagnaudos, eismo saugumas;

Specialiojo plano sprendiniai, kuriy pagrindu visuomenés poreikiams bus paimama zemé i$ jos
naudotojy, priimti prie§ tai iSsamiai iSnagrinéjus aplinkines teritorijas, jvertinus galiojancius
teritorijy planavimo sprendinius, gyvenamasias zonas, inZinerinius tinklus, esamas susisiekimo
komunikacijas, yra techniskai ir ekonomiskai pagrjsti;

. Numatyti visuomenés poreikiams paimti 0,3848 ha privacios zemés, kurios rinkos verté sudaro
apie 27 555 Eur, tai sudaro apie 1,72 % viso projekto jgyvendinimo vertés;

Numatoma visuomenés poreikiams paimti tik ta zeme, kuri tiesiogiai patenka tarp gatvés
raudonyjy linijy;

. Atlikus sprendiniy poveikio vertinimg nustatyta, kad kelio rekonstrukcija neturés neigiamo
poveikio socialinei aplinkai, gyventojy saugai bei sveikatai ir atne§ socialing-ekonomin¢ nauda
visai visuomenei. Projekto ekonominiai rodikliai atitinka Europos Komisijos investiciniy projekty
igyvendinimo kasty-naudos rekomendacijas:

- vidiné grazos norma VGN sudaro 13,40 %;

- grynoji dabartiné verté GDV (esant 5,0 % diskonto normai) sudaro 2 281,19 tukst. €;

- naudos/sgnaudy santykis sudaro 2,47;

- projekto atsipirkimo laikotarpis: 9 metai.
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