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SPRENDIMAS
DĖL ŽEMĖS SKLYPO, TINKAMO DAUGIAFUNKCIAM PASTATUI STATYTI SENDVARIO SENIŪNIJOJE, PIRKIMO KOMISIJOS SUDARYMO

2019 m. birželio 27 d. Nr. T11-
Gargždai

Klaipėdos rajono savivaldybės taryba, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 6 straipsnio 5, 8, 13, 29 punktais, 16 straipsnio 4 dalimi, 18 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymo 6 straipsnio 5 punktu, Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo“, 11 ir 12 punktu ir atsižvelgdama į Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2017 m. spalio 11 d. įsakymą Nr. AV- 2250 „Dėl žemės sklypo Sendvario seniūnijoje pirkimo ekonominio ir socialinio pagrindimo“,  nusprendžia:
1. Sudaryti žemės sklypo, tinkamo daugiafunkciam pastatui statyti Sendvario seniūnijoje, pirkimo komisiją:
Justas Ruškys – Savivaldybės administracijos direktoriaus pavaduotojas, komisijos pirmininkas
Vaidotas Jasas – Juridinio skyriaus vedėjas
Audrius Kampas – Turto valdymo skyriaus vedėjas, komisijos sekretorius
Laima Anužytė-Kilnė – Klaipėdos r. Slengių mokyklos-daugiafunkcio centro direktorė 
Raimonda Kučinskaitė – Strateginio planavimo ir investicijų  skyriaus vedėja
Loreta Kuprienė – Sendvario seniūnijos seniūnė
Algirdas Petravičius – Švietimo skyriaus vedėjas
2. Kviesti dalyvauti komisijos darbe Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos atstovą ir Sendvario seniūnijos seniūnaičių sueigos deleguotą atstovą.
3. Patvirtinti pirkimo komisijos darbo reglamentą (pridedamas) ir pavesti komisijai atlikti pirkimo procedūras bei derėtis su savininkais dėl žemės sklypo, tinkamo daugiafunkciam pastatui statyti Sendvario seniūnijoje, pardavimo sąlygų.
4. Įgalioti Administracijos direktorių arba jo įgaliotą asmenį atlikti kitus reikalingus veiksmus ir atstovauti Savivaldybei, pasirašant žemės sklypo, tinkamo daugiafunkciam pastatui statyti Sendvario seniūnijoje, pirkimo–pardavimo sutartis ir perdavimo-priėmimo aktus.
5. Pripažinti netekusiu galios Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 2017 m. spalio 26 d. sprendimą Nr. T11-330 „Dėl žemės sklypo, tinkamo daugiafunkciam pastatui statyti Sendvario seniūnijoje, pirkimo komisijos sudarymo“.
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KLAIPĖDOS RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA
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Gargždai

DĖL TARYBOS SPRENDIMO „Dėl žemės sklypo, tinkamo daugiafunkciam pastatui statyti Sendvario seniūnijoje, pirkimo komisijos sudarymo“ projekto

1. Parengto projekto esmė, tikslai ir uždaviniai:
Sudaryti komisiją pirkti Savivaldybės nuosavybėn žemės sklypą, tinkamą daugiafunkciam pastatui statyti Sendvario seniūnijoje
2. Projekto rengimo priežastys. Kuo vadovaujantis parengtas sprendimo projektas:  
Švietimo, kultūros ir sporto organizavimas yra Savivaldybės funkcijos.
Pagal galiojančią tvarką turime derėtis skelbiamose derybose, o komisija turi būti sudaryta tarybos nustatyta tvarka.
Pirkimas ekonomiškai ir socialiai yra pagrįstas. 
Sprendimo projektas parengtas vadovaujantis teisės aktais, nurodytais sprendimo projekto preambulėje.
3. Kokių rezultatų yra laukiama:
Nupirkę turėtume įregistruotą Savivaldybės žemės sklypą. Žemės sklype galėtume įrengti daugiafunkciam pastatui statyti Sendvario seniūnijoje, kuriuo būtų patogu naudotis Sendvario seniūnijos gyventojams. 
4. Galimos teigiamos ir neigiamos pasekmės priėmus siūlomą Savivaldybės tarybos sprendimo projektą ir kokių priemonių būtina imtis, siekiant išvengti neigiamų pasekmių:
Nėra
5. Kokie šios srities teisės aktai tebegalioja ir kokius teisės aktus būtina pakeisti ar panaikinti, priėmus teikiamą Savivaldybės tarybos sprendimo projektą:
Nėra. 
6. Projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai ir išvados. Ekonominiai apskaičiavimai: 
Investiciniame projekte buvo nurodyta, kad 0,88-1,3 ha  žemės sklypas galėtų kainuoti nuo 123 242 €  iki 170 315 €. Skelbiant konkursą buvo nuspręsta, kad reikalingas didesnis 2-5 ha sklypas. Paskelbus konkursus gauti pasiūlymai pirkti žemės sklypus nuo 600 eurų iki 2600 eurų už arą. 
7. Sprendimo įgyvendinimui reikalingos lėšos:
Apie 300 000 -400 000 €.
8. Kiti, autoriaus nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai:
Turtas bus perkamas derantis nustatyta tvarka su pardavėjų atstovais. Dokumentų sutvarkymas pas notarą  gali kainuoti iki 1000 €.
9. Tarybos sprendimą pateikti:
Klaipėdos rajono savivaldybės admininistracijos Turto valdymo skyriui
Strateginio planavimo ir investicijų  skyriui
Švietimo skyriui


Projekto autorius
Turto valdymo skyriaus vedėjas				A. Kampas

PATVIRTINTA 
Klaipėdos rajono savivaldybės tarybos 
2018 m. birželio 27 d. sprendimu Nr. T11-


PIRKIMO KOMISIJOS DARBO REGLAMENTAS

1. Pirkimo komisija sudaroma derėtis su savininkais dėl žemės sklypo, tinkamo daugiafunkciam pastatui statyti Sendvario seniūnijoje, Klaipėdos rajone: apie 3000 m nuo Slengių mokyklos-daugiafunkcio centro ir Sendvario seniūnijos, pardavimo sąlygų.
2. Perkamo žemės sklypo kaina negali viršyti vidutinės rinkos vertės, apskaičiuotos pagal žemės verčių zonų žemėlapius, parengtus Masinio žemės vertinimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2012 m. gruodžio 12 d. nutarimu Nr. 1523 „Dėl Masinio žemės vertinimo taisyklių patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos žemės mokesčio įstatymo nuostatų įgyvendinimo“, nustatyta tvarka, neviršijant žemės rinkos vertės, atlikus individualų turto vertinimą Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka.
3. Pirkimo komisija dirba pagal patvirtintą darbo reglamentą ir veikia tol, kol įvykdo visas jai nustatytas užduotis arba kol priimamas sprendimas nutraukti pirkimą.
4. Pirkimo komisijos nariais skiriami perkančiosios organizacijos – Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos (toliau - Pirkėjas) darbuotojai ir Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos atstovai. Perkančioji organizacija skiria iš Pirkimo komisijos narių pirmininką ir sekretorių. Skiriant Pirkimo komisijos narius, turi būti atsižvelgta į jų profesinį pasirengimą. Komisijos pirmininko, jos narių su pardavėju negali sieti pavaldumo ir giminystės ryšiai. Pirkimo komisiją sudaranti perkančioji organizacija turi teisę kviesti ekspertus.
5. Pirkimo komisija sprendimus priima posėdyje. Komisijos sprendimai įforminami protokolu, kurį pasirašo visi posėdyje dalyvavę jos nariai. Komisijos narių nuomonėms nesutapus protokole nurodomi Pirkimo komisijos priimtų sprendimų motyvai ir kiekvieno posėdyje dalyvavusio jos nario nuomonė.
6. Pirkimo komisija veikia pagal Pirkėjo jai suteiktus įgaliojimus ir šį reglamentą. Komisija neatsako už nekilnojamųjų daiktų pirkimo sutarties sudarymą ir jos vykdymą.
7. Pirkimo komisijos nariai gali suteikti tretiesiems asmenims tik tokią informaciją apie pasiūlymus pirkti, nuomoti ar kitas teises įsigyti nekilnojamuosius daiktus, kuri nepažeidžia parduodamų nekilnojamųjų daiktų dokumentuose nustatytų kandidatų sąlygų ir Lietuvos Respublikos teisės aktuose nustatytų reikalavimų. Kiekvienas Pirkimo komisijos narys gali dalyvauti jos darbe tik pasirašęs nešališkumo deklaraciją ir konfidencialumo pasižadėjimą.

KVIETIMAS DERĖTIS

8. Apie skelbiamas derybas perkančioji organizacija skelbia interneto svetainėje ir bent vienoje visuomenės informavimo priemonėje. 
9. Skelbime apie nekilnojamųjų daiktų pirkimą turi būti nurodyta:
9.1. perkančiosios organizacijos rekvizitai: perkančiosios organizacijos pavadinimas, kodas, pašto adresas, telefono numeriai, elektroninio pašto adresas;
9.2. nekilnojamųjų daiktų paskirtis, pavadinimas ir pageidaujama nekilnojamųjų daiktų buvimo vieta, pirkimo būdas;
9.3. pasiūlymų ir nekilnojamųjų daiktų dokumentų pateikimo terminai;
9.4. interneto adresas, kuriuo pasiekiami pirkimo dokumentai;
9.5. kita, perkančiosios organizacijos nuomone, svarbi informacija.
10. Perkančioji organizacija sudaro galimybes kandidatams laisvai ir nemokamai gauti pirkimo dokumentus.
11. Pirkimo komisija ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo paskutinės pasiūlymų pateikimo dienos atmeta kandidatų pateiktus pasiūlymus, jeigu jie neatitinka pirkimo dokumentuose nustatytų reikalavimų, ir pateikia kandidatui motyvuotą atsakymą, kodėl jo pateikti dokumentai atmetami. Kiti kandidatai kviečiami derėtis. 
12.Perkančioji organizacija visiems kandidatams, kurių pasiūlymai neatmesti, ne vėliau kaip per 5 darbo dienas nuo pasiūlymo ir parduodamų nekilnojamųjų daiktų dokumentų pateikimo termino pabaigos vienu metu išsiunčia kvietimą derėtis dėl kainos ir kitų sąlygų

13. Jeigu visų kandidatų pateikti parduodamų nekilnojamųjų daiktų dokumentai neatitinka reikalavimų, nustatytų pirkimo dokumentams, arba negaunama nė vienos paraiškos dalyvauti derybose, pirkimo procedūros atliekamos iš naujo. 

DERYBŲ VYKDYMAS IR VERTINIMO KRITERIJAI

14. Derybų procedūrų metu Pirkimo komisija turi:
14.1. visiems kandidatams taikyti vienodus reikalavimus, suteikti vienodas galimybes ir pateikti vienodą informaciją;
14.2. su kiekvienu kandidatu derėtis atskirai;
14.3. be kandidato sutikimo neatskleisti tretiesiems asmenims jokios su jo dalyvavimu derybose susijusios informacijos.
15. Derybos turi būti protokoluojamos. Derybų protokolą pasirašo Pirkimo komisijos pirmininkas, jos nariai ir kandidatas, su kuriuo derėtasi, arba jo įgaliotas atstovas.
16. Pirkimo komisija, priimdama sprendimą dėl perkamų sklypų, vertina parduodamų nekilnojamųjų daiktų dokumentus atsižvelgdama į derybų rezultatus ir remdamasi pirkimo dokumentuose nustatytais vertinimo kriterijais. Ji remiasi Administracijos direktoriaus 2017 m. spalio 11 d. įsakymu Nr. AV- 2250 „Dėl žemės sklypo Sendvario seniūnijoje pirkimo ekonominio ir socialinio pagrindimo“ patvirtintu ekonominiu - socialiniu pagrindimu,  kuriame pagrindžiamas siūlomų įsigyti nekilnojamųjų daiktų naudingumas.
17. Derybos su kandidatu laikomos įvykusiomis ir pasibaigusiomis, kai galutinai susitariama dėl kainos ir (ar) pirkimo sąlygų, ir kai derybų rezultatai atitinka pirkimo dokumentus.
18. Perkančioji organizacija, atsižvelgdama į derybų rezultatus, sudaro pasiūlymų eilę ir visiems derybose dalyvavusiems kandidatams išsiunčia informaciją apie derybų rezultatus. Jeigu nekilnojamasis daiktas įsigyjamas nuosavybėn, kandidatas, kurio pasiūlymas pirmas eilėje, taip pat informuojamas apie jo pasiūlyto nekilnojamojo daikto individualų turto vertinimą Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka ir pareigą sumokėti 50 procentų perkančiosios organizacijos patirtų turto vertinimo išlaidų, jeigu jis nepagrįstai atsisakytų sudaryti pirkimo sutartį.
19. Perkančioji organizacija, įsigydama nuosavybėn nekilnojamųjų daiktų, prieš priimdama sprendimą dėl derybas laimėjusio kandidato, inicijuoja šio kandidato pasiūlyto nekilnojamojo daikto individualų turto vertinimą Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka.
20. Nekilnojamųjų daiktų įsigijimo nuosavybėn kaina negali daugiau kaip 10 procentų viršyti rinkos vertės, nustatytos atlikus individualų turto vertinimą Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymo nustatyta tvarka.
21. Atlikus Aprašo 19 punkte nustatytą vertinimą, kurio metu buvo nustatyta mažesnė nei kandidato pasiūlyta kaina, perkančioji organizacija gali pakartotinai derėtis dėl kandidato pasiūlytos nekilnojamojo daikto kainos.
22. Jeigu, įvykus Aprašo 21 punkte nurodytoms pakartotinėms deryboms, laimėjusio kandidato pasiūlyta kaina neatitinka Aprašo 20 punkte nurodyto reikalavimo, perkančioji organizacija inicijuoja kito pagal sudarytą eilę kandidato parduodamo nekilnojamojo turto individualų turto vertinimą.
23. Tais atvejais, kai taikant šio Aprašo 19–22 punktų nuostatas pasikeičia pasiūlymų eilė ar derybų rezultatai, perkančioji organizacija visiems derybose dalyvavusiems kandidatams išsiunčia patikslintą informaciją apie derybų rezultatus.
24. Sprendimą dėl derybas laimėjusio kandidato perkančioji organizacija priima ne anksčiau kaip po 7 darbo dienų nuo informacijos apie derybų rezultatus (jei taikomas šio Aprašo 23 punktas, nuo patikslintos informacijos apie derybų rezultatus) raštu išsiuntimo visiems derybose dalyvavusiems kandidatams dienos, išskyrus atvejį, kai derybose dalyvauja vienas kandidatas.
25. Perkančioji organizacija gali nesiderėti ir sudaryti pirkimo sutartį su pirminį pasiūlymą pateikusiu kandidatu, taip pat kandidato pirminį pasiūlymą vertinti kaip galutinį, kai jis neatvyksta į derybas ir (arba) nepateikia galutinio pasiūlymo, jeigu tokias galimybes ji nurodė pirkimo dokumentuose.
26. Priėmusi galutinį sprendimą dėl derybas laimėjusio kandidato, Pirkimo komisija ne vėliau kaip per 3 darbo dienas nuo sprendimo dėl derybas laimėjusio kandidato priėmimo dienos pateikia informaciją Administracijos direktoriui.
27. Savivaldybės administracijos direktorius, atsižvelgdamas į Pirkimo komisijos sprendimą dėl derybas laimėjusio kandidato, pateikia savivaldybės tarybai tvirtinti sprendimo pirkti nekilnojamąjį daiktą savivaldybės nuosavybėn projektą. Savivaldybės administracijos direktorius per 3 darbo dienas nuo savivaldybės tarybos sprendimo įsigaliojimo derybas laimėjusiam kandidatui išsiunčia kvietimą sudaryti pirkimo sutartį.

PIRKIMO SUTARTIS

28. Jeigu kandidatas, kuriam buvo pasiūlyta sudaryti pirkimo sutartį, raštu atsisako ją sudaryti arba iki perkančiosios organizacijos nurodyto laiko neatvyksta sudaryti pirkimo sutarties ir nepateikia motyvuoto pasiteisinimo, kodėl neatvyko, arba atsisako sudaryti pirkimo sutartį derybose sutartomis sąlygomis, arba atvyksta pasirašyti sutartį, bet jos nepasirašo ir nepateikia svarių motyvų, laikoma, kad jis atsisakė sudaryti pirkimo sutartį. 
29. Nekilnojamųjų daiktų pirkimo sutartį pasirašo Administracijos direktorius arba jo įgaliotas asmuo.
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