AISKINAMASISRASTAS
Detaliojo planavimo organizatoriai: Aisté Lukaite.

Planuojama teritorija: Radailiy k., kad. Nr.5558/0004:210, kad.Nr.5558/0004:221, Klaipédos
rajonas.

Detaliojo plano tiksas: apjungti sklypus, pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirti i kitos
paskirties zeme, naudojimo bida — gyvenamosios teritorijos, pobtdi - vienbuciu ir dvibuciu
gyvenamyju pastaty statybos, padayti i sklypus.

Teritorijos vystymo koncepcija

Planuojama tkiné veikla — mazaaukCiy vienbuciu gyvenamyjuy namuy ir ju priklausiniy
statybair eksploatacija

Pakeitus pagrinding tiksling zemés naudojimo paskirtj iS zemés tkio paskirties zemés i
kitos paskirties zemg, naudojimo btida — gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobadi — vienbuciu
ir dvibuciy gyvenamuyju pastaty statybos, suformuojami 7 sklypa mazaaukiu vienbuciu
gyvenamyju namy ir juy priklausiniy statybai. Planuojamuose sklypuose numatoma statyti max
2,5 auksty vienbucius gyvenamuosius namus ir ju priklausinius, ne auk&tesnius kaip 10 m (max
aukstis iki kraigo). Planuojamo gyvenamojo rajono gyventoju poreikiams tenkinti taip pat
detaliuoju planu suformuojami sklypal susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams.

Vadovaujantis 2011 m. vasario 24 d. Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu
Nr.T11-111, patvirtintu Klaipédos rajono bendruoju planu, planuojama teritorija patenka i kitos
paskirties zeme (K), ekstensyvaus dispersisko uzstatymo teritorija (U4.1.1) ir zemés tkio (Z)
paskirties zeme (tolygios paskirtys).

U 4. BENDROJO TVARKYMO GYVENAMUJU VIETOVIU AR JU DALIU SKLYPAI
U 4.1.1— ekstensyvaus dispersinio uzstatymo

Sia kategorijai priskiriami naujai formuojami Zemés ikio paskirties teritorijose kitos
paskirties atskiri sklypai, kurie nesudaro istisinio kompaktisko uzstatymo. Atskirose sodybose ar
ju grupése zemés ukio paskirties teritorijose reguliuojamas uzstatymo tankio didinimas,
prioritetas teikiamas zeldyny formavimui. Skatinama gyvenamosios funkcijos konversija i
rekreacing — turisting funkcija. Leidziama gyvenamyju kvartaly, smulkaus ir vidutinio verslo ir
komerciniy objekty statyba kompaktiskose kaimo gyvenamuyjy vietoviy teritorijose.

Dispersinio uzstatymo teritorijose (U 4.1.1), esanc¢iose zemés tkio paskirties zemése,
nustatomas maksi malus formuojamo kitos paskirties atskiro zemés sklypo uzstatymo tankis 10 %
nuo turimo zemés ploto (isskyrus tose teritorijose esancias kompaktiskal uzstatytas kaimo
gyvenamasias vietoves, kur uzstatymo tankis nustatomas detdiaisiais planais). Atsizvelgiant {
Klaipédos rajono bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka i kitos paskirties
zemés teritorijoje, kurioje gyvenamoji, mazaaukCiy vienbuciy ir dvibu¢iu gyvenamujy pastaty
(tp6, G1) statybayraleistina

Vadovaujantis planuojamal teritorijai tatkomu dispersisku uzstatymu, kai zemés sklypo
uzstatymo tankis 10 % nuo turimo zemés ploto, nustatoma, kad planuojamoje teritorijoje
suplanuoty sklypy uzstatymo tankumo indeksas — 0.10, o intensyvumo — 0.25.



Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, kitu detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje
(kad. Nr.5558/0004:228) suformuojama atskiryju zeldyny teritorija, siekiant sukurti dispersiska
uZstatyma. Si Zeldiniy teritorija tarnaus ir Siuo detaliuoju planu planuojamiems 7 gyvenamosios
paskirties zemés sklypams, kuriuos su kitu detaliuoju planu planuojamais sklypais seja bendra
susisiekimo ir inzineriné infrastruktiira. Taip pat planuojamos teritorijos sklypuose Nr.03 ir Nr.04
bei Nr.06 ir Nr.07 suformuojamos Kito rezimo zonos rekreacinés paskirties zeldyny teritorijoms
(sd15, E1), kuriy plotis 12 m. Sios zonos tanaus, kaip rekreacinés paskirties Zaligji koridoriai,
kurie susijungs su gretimu sklypy zaliosiomis zonomis.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma bendra susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros sistema su
zemés sklypu kad. Nr.5558/0004:228, nuosavybés teise priklausanciu A. Lukaitei, kuris
planuojamas kitu detaiuoju planu. Susitarimas dél bendros susisiekimo ir inzinerinés
infrastruktiros bus pateikiamas kituose detaliojo planavimo etapuose. Statybuy metu iki pastatu
pripazinimo tinkamais naudoti, galimi atskiri inzineriniai tinklai, kurie véliau bus tamponuojami,
kal iki planuojamos teritorijos bus atvesti centralizuoti inzineriniai tinklai, numatoma prisijungti
prie ju.
Vadovayjantis LR SAM isakymu 2004-08-19 Nr. V-586 , Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliu patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
mazaauk&iuy gyvenamujy namu ir ju priklausiniy statybair eksploatacija, nératars.

Zeldiniai

Zeldiniai gyvenamosios paskirties sklypy ribose sprendZiami STR ir kity teises aktuy
nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 9.4
punktu, maziausias zeldyny plotas - ne mazesnis kaip 25 % neuzstatyto ploto. Sklypuose, Nr.03 ir
Nr.04 bei Nr.06 ir Nr.07, kuriuose iSskiriama kito rezimo zona rekreacinés paskirties zeldiniams,
Zeldiniy koeficientas — 35 %.

Kitu detaliuoju planu planuojamame sklype kad. Nr.5558/0004:228, nuosavybés teise
priklausan¢iu A. Lukaitei, suformuojamas bendro naudojimo rekreacinés paskirties zeldynu
(sd15, E1) sklypas Nr.08, kuris tarnaus Siuo detaliuoju planu planuojamiems sklypams.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Radailiy k., Klaipédos rgjone. Susisiekimas i detaliuoju planu
planuojama teritorija numatomas S rgoninio kelio 2212 Klapéda-Trusdia—Kretinga
(pereinancio { Simky gatve), per Pudyno gatve ir vietings reikdmes kelia { Zemétvakiniu projektu
suplanuotus 5 m plocio privaziavimo kelius, nurodytus zemés sklypu planuose.

Vakariné ir rytiné sklypo dalys paliekamos zemétvarkinio kelio plétrai, ka sitilomas
infrakoridoriaus plotis— 15 m. Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose.

Planavimo organizatoriaus jgaliotas asmuo Darius Sludnys



