UAB “V.Paulius&Associates Real Estate” žemės sklypų grupės (kadastro Nr. 5552/0001:254, Nr. 5552/0001:256) Laistų k., Dovilų sen., Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijoje, detalusis planas


AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Detaliojo plano organizatorius: UAB „V.Paulius & Associates Real Estate“, į.k. 300049032; adresas: Grįžgatvio g. 6, LT-91249 Klaipėda;

1.2 Detaliojo plano rengėjas: UAB „BAU SOLUTIONS”; adresas: Laistų k., Dovilų sen., Klaipėdos raj., tel. (8 46) 301492, mob. tel.: 8 630 62291, faks. (8 46) 301490; korespondencijos adresas: Kairių g. 1A, LT-95366, Klaipėda. Projekto vadovė - architektė Nijolė Piekautienė, atestato Nr. A920. 

1.3 Planuojama teritorija: Planuojama UAB „V.Paulius & Associates Real Estate“  nuosavybės teise priklausanti kitos paskirties, pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos žemės sklypų (kad. Nr. 5552/0001:254, 2.1728 ha ploto, kad. Nr. 5552/0001:256, 2.4747 ha ploto ) grupė, esanti Laistų k., Dovilų sen., Klaipėdos r. sav.
1.4 Detaliojo plano lygmuo: detalusis planas vietovės lygmens.

1.5 Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai bei numatoma veikla: pakeisti planuojamai teritorijai galiojančio detaliojo plano (reg. Nr. 003553001260) sprendinius: pakeisti sklypų ribas ir plotus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimus.
1.6 Detaliojo plano viešojo svarstymo tvarka: Bendroji tvarka.

1.7 Detaliojo planavimo pagrindai ir sąlygos:

Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis 2012-03-27 Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartimi Nr. Ar. 9-96, 2012-04-25 Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir urbanistikos skyriaus vedėjo, vyriausiojo architekto patvirtintu planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. SV-96: 
1.7.1 Klaipėdos visuomenės sveikatos centro 2012-04-17 sąlygos Nr. GE2-82;
1.7.2 Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Statybos ir kelių priežiūros skyriaus 2012-04-10 sąlygos Nr. (35.19)-St.3-101;
1.7.3 Klaipėdos rajono savivaldybės Architektūros ir urbanistikos skyriaus 2012-04-17 sąlygos Nr. (12.13) Ar.5-730;
1.7.4 AB „Klaipėdos vanduo“ 2012-04-19 sąlygos Nr. 2012/S.6/3-424;
1.7.5 Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos Architektūros ir miesto planavimo skyriaus 2012-04-23 sąlygos Nr. AR9-22;
1.7.6 AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2012-04-30 raštas  Nr.(4)-LV4-1362.
1. 8 Teritorijoje galioja šių teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:

1.8.1 bendrųjų planų: Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 003551003200;

1.8.2 specialiųjų planų: Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schema, reg. Nr.003553000658;

1.8.3 detaliųjų, specialiųjų/žemėtvarkos planų: reg. Nr. 003553001260.  

1.9 Rengiamo detaliojo plano strateginis pasekmių aplinkai vertinimas ir/ar sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais: aplinkos kokybės, higieninės būklės, kraštovaizdžio.

Planuojamos teritorijos brėžiniai parengti 2011 m. skaitmeninės topografinės nuotraukos M 1:1000 (LKS-94 koordinačių ir Baltijos aukščių sistemoje) pagrindu.

2. Esamos būklės analizė

2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją: planuojami kitos paskirties, pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos žemės sklypai, kurių kad. Nr. 5552/0001:254 (2.1728 ha ploto), kad. Nr. 5552/0001:256 (2.4747 ha ploto) Laistų k., Dovilų sen., Klaipėdos r. sav. nuosavybės teise priklauso UAB „V.Paulius & Associates Real Estate“, įmonės kodas - 300049032, įmonės registracijos adresas Grįžgatvio g. 6, LT-91249 Klaipėda. Planuojama teritorija nepatenka į jokią saugomą teritoriją, joje nežinoma jokių istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių.

Planuojamo žemės sklypo, kurio kad. Nr. 5552/0001:254, bendras plotas yra 2.1728 ha. Miškų plotų nėra. Čia nėra saugotinų želdinių. Specialiosios naudojimo sąlygos: požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos, plotas – 2.1728 ha. Žemės sklypui nustatyti šie servitutai: servitutas – teisė tiesti, aptarnauti požemines ir ant žemines komunikacijas ir kelio seritutas, plotas – 0.1422 ha. Kitų apribojimų ir servitutų nėra. 

Planuojamo žemės sklypo, kurio kad. Nr. 5552/0001:256, bendras plotas yra 2.4747 ha. Miškų plotų nėra. Čia nėra saugotinų želdinių. Specialiosios naudojimo sąlygos: vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos, plotas – 0.3570 ha; požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos, plotas – 2.4747 ha. Kitų apribojimų ir servitutų nėra.

2.2. Planuojamos teritorijos geografinės padėties aprašymas: Planuojami sklypai yra Laistų k., Dovilų sen., Klaipėdos r. sav., jų centro geografinės koordinatės: 55º38´32.64“ Šiaurės platumos ir 21º12´29.09“ Rytų ilgumos. Sklypai yra nutolę per 2.2 km į vakarus nuo krašto kelio Kaunas-Jurbarkas-Šilutė-Klaipėda, per 7 km į pietus nuo Jakų žiedo ir per 10 km į pietryčius nuo Klaipėdos miesto centro. Į sklypus patenkama privažiuojant per esamą Kairių gatvę.
2.3. Sklypų gretimybės: planuojamo žemės sklypo gretimybių schema bei gretimų sklypų nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašai pateikiami detaliojo plano projekto byloje.

2.4. Teritorijos užstatymas: planuojami sklypai nėra užstatyti jokiais pastatais.

2.5. Inžineriniai tinklai: planuojamoje teritorijoje yra visa reikalinga inžinerinė infrastruktūra.

2.6. Želdiniai: Planuojamoje teritorijoje sugomų želdinių nėra.
2.7. Gamtos ir kultūros paveldo objektai: Planuojamoje teritorijoje, saugotinų vertybių ir jų fragmentų nėra. 
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1 pav. Ištrauka iš Kultūros vertybių registro. Bendras tos Klaipėdos rajono teritorijos, kurioje yra planuojamas sklypas, vaizdas

Arčiausiai planuojamos sklypų grupės yra šis kultūros vertybių objektas, užregistruotas kultūros vertybių registre:

1. Laistų, Liliškių piliakalnis su gyvenviete, Unikalus objekto kodas 23767, valstybės saugomas kompleksas, kurį sudaro Piliakalnis, vadinamas Švedų pylimu, Pilies kalnu (Unikalus objekto kodas 5174) ir gyvenvietė (Unikalus objekto kodas 23768); Statusas- valstybės saugomas. Laistų, Liliškių piliakalnio komplekso apsaugos teritorija – 17 000 m2, vizualinio apsaugos zonos pozonio plotas - 282 000 m2. Planuojama teritorija nuo šio komlekso yra nutolusi apie 1.2 km.
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2 pav. Saugomų teritorijų valstybės kadastro duomenų bazės žemėlapio fragmentas

Planuojama teritorija nėra priskirta prie teritorijų, kurioms nustatomas saugomų teritorijų apsaugos statusas. Taip pat gretimybėje nėra ekologinio tinklo Natura 2000 apsaugos teritorijos.

2.8. Teritorijos plėtros tendencijos: detalusis planas rengiamas teritorijai, kuri pagal Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrąjį planą numatyta plėtoti kaip pramonės ir sandėliavimo objektų teritoriją.

3. koncepcijos nustatymas

3.1. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:


3.1.1. Žemės sklypų grupės (kad. Nr. 5552/0001:254, kad. Nr. 5552/0001:256), esančios Laistų k., Dovilų sen., Klaipėdos r. sav., detalusis planas rengiamas su tikslu pakeisti planuojamai teritorijai galiojančio detaliojo plano (reg. Nr. 003553001260) sprendinius: pakeisti sklypų ribas ir plotus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimus. Esamų kitos paskirties, pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos žemės sklypų, planuojamų šiuo detaliuoju planu, keičiami plotai ir ribos: formuojamam sklypui Nr. 1 pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis nekeičiama, paliekama esama – kita, naudojimo būdas - pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, pobūdis - pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos (tp8, P1); formuojamam sklypui Nr. 2 pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis nekeičiama, paliekama esama – kita, naudojimo būdas - pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, pobūdis - pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos (tp8, P1). Naujai suformuotiems sklypams nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai. Sklype nenumatoma vykdyti ūkinės veiklos, kuriai turi būti nustatyti sanitarinės apsaugos zona (SAZ).

3.1.2. Sprendinių atitikimas Klaipėdos rajono teritorijos Bendrajam planui.

Planuojama ūkinė veikla (pramonės ir sandėliavimo įmonių statyba ir eksploatacija, inžinerinės infrastruktūros įrengimas ir eksploatacija) visiškai atitinka Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos Bendrojo plano, patvirtinto 2011-02-24 Tarybos sprendimu Nr. T11-111, sprendinius. Planuojami sklypai Bendrajame plane patenka į kitos paskirties žemės, pramonės ir sandėliavimo objektų teritoriją K(P). 

Žemiau pateikiama lentelė iš Bendrojo plano tekstinės dalies, kurioje išnagrinėti planuojamos teritorijos reglamentai.

1 lentelė.

	P pramonės, SANDĖLIAVIMO
objektų     TERITORIJOS
	P
	Teritorija, skirta pramonės ir gamybos įmonių, sandėlių, terminalų bei kitų sandėliavimo objektų statybai.

Pramonės rajonų, LEZ teritorijos.

Ekstensyviai arba intensyviai tech-nogenizuojamos aplinkos reglamentų technologinis kraštovaizdis.




3.1.3. Numatomų pastatų aukštis - iki 15m, bet planuojamų architektūrinių – urbanistinių akcentų bei pramonės objektų (technologinės įrangos) aukštutinių konstrukcijų aukštis nenormuojamas, nustatomas techninio projekto rengimo metu. Pastatai vieno-keturių aukštų su technologine įranga. 

Pastatų architektūra turi būti tokia, kad: 

· atitiktų esminius statinio architektūros reikalavimus, nurodytus Statybos įstatymo straipsnyje; 

· užtikrintų gerus pastatų pagrindinių patalpų ir sklypo funkcinius, vizualinius ir kompozicinius ryšius; 

· patenkintų architektūros tektoniškumo sąlygas, t.y. teisingai atspindėtų naudojimų statybos produktų, konstrukcijos ir formos savitarpio priklausomybę ir reikšmę, kuriant statinio meninį vaizdą;

· apdailos medžiagos kartu su architektūrinėmis kompozicinėmis priemonėmis turi sudaryti vientisą šiuolaikinio pramonės komplekso vaizdą.

Neužstatyta žemės sklypo dalis bus naudojama prieigoms ir įvažiavimams. Teritorijos skirtos infrastruktūros plėtrai, žaliems plotams dekoratyviai apželdinamos. 

Teritorijos tvarkymo režimo reikalavimus žiūrėti pagrindiniame detaliojo plano brėžinyje ir teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomoje lentelėje.

3.1.4. Gaisrinė sauga. 

Planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas – II, išlaikant atstumus tarp pastatų. Gaisrų gesinimui vanduo bus imamas iš žemės sklype suformuotų priešgaisrinių hidrantų.

3.1.5. Aplinkos apsauga. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti ūkinė veikla, kuriai turėtų bųti nustatomos sanitarinės apsaugos zonos. Atliekų tvarkymas - esamas.
3.1.8. Želdiniai. Apsodinimas želdiniais sprendžiamas vadovaujantis 2007-12-21 LR Aplinkos apsaugos ministro įsakymu Nr. D1-694 „Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašu“. Naujai suformuoti pramonės ir sandėliavimo sklypai turi būti apželdinti ne mažiau kaip 20% teritorijos
3.1.9. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos. Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis LR Vyriausybės 1992-105-12 nutarimo Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“:

· Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius), požeminių
              - 1 m;

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų (XLIX skyrius) - 5 m;
· Ryšių linijų apsaugos zonos (II skyrius), požeminių  – po 2 m;
· Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos, plotas – 4.6475 ha
3.1.10. Servitutai. nenustatomi.
3.2. Inžinerinių komunikacijų ir susisiekimo sistemos pagrindiniai sprendiniai:


Prisijungimas prie inžinerinių komunikacijų numatomas prie gretimai esamų inžinerinių tinklų planuojamoje teritorijoje.


3.2.1. Vandentiekio tinklai:

Planuojamoje teritorijoje yra centralizuotas vandentiekio linija, kuri priklauso tam pačiam savininkui kaip ir šiuo detaliuoju planu planuojami sklypai, t.y. UAB „V.Paulius & Associates Real Estate“, į kurią ir numatoma pasijungti.

3.2.2. Nuotekų tinklai:

Planuojamoje teritorijoje yra esami fekalinių nuotekų tinklai, priklausantys tam pačiam savininkui kaip ir šiuo detaliuoju planu planuojami sklypai, t.y. UAB „V.Paulius & Associates Real Estate“, į kuriuos ir numatoma pasijungti.

3.2.3. Lietaus nuotekų tinklai: 

Planuojamuose sklypuose yra esami lietaus nuotekų tinklai, į kuriuos ir numatoma išleisti lietaus nuotekas, susidariusias ant planuojamos teritorijos.

3.2.4. Šildymas:

Pastatų šildymo sistema numatoma elektra arba dujomis. Sprendžiama pastato techninio projekto rengimo metu.
3.2.5. Elektros tinklai:

Elektros tiekimas numatomas iš esamų AB „LESTO“ tinklų, prisijungiant pagal šios įmionės išduotas technines sąlygas.
3.2.6. Melioracija:

planuojamoje teritorijoje nėra valstybinių melioracijos sistemos įrenginių. Nuo planuojamo sklypo teritorijos lietaus nuotekos nuvedamos į esamą lietaus nuotekų sistemą.

3.2.7. Susisiekimas: 

Planuojama sklypų grupė yra netoli Klaipėdos miesto pietinės dalies ribos. Susisiekimo sistema esama - į planuojamą sklypų grupę atvažiuojama iš Klaipėdos miesto Taikos prospektu, iš kurio patenkama į esamą Kairių gatvę, kuria ir privažiuojama iki planuojamos sklypų grupės.

.
Informacija apie detalųjį planą yra paskelbta atitinkama tvarka rajono laikraštyje, savivaldybės internetiniame tinklapyje, seniūnijoje, sklype pastatytame stende bei informuoti gretimų sklypų savininkai ir naudotojai.
Projekto vadovė ............................................................................. N. Piekautienė
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Kalvių karjeras








Kliošių kraštovaizdžio draustinis











	detalusis planas
	5544/0007:287, 290
	


KOPIJAVIMAS, KEITIMAS IR PANAUDOJIMAS BE AUTORIAUS SUTIKIMO DRAUDŽIAMAS


