Detalusis planas Kalvių kaime, Dovilų seniūnijoje, žemės sklypo kad. Nr. 5544/0005:1054, plotas - 1,1400 ha


AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRI DUOMENYS
1.1.Detaliojo planavimo organizatorius: Vygandas Gajauskas gyv. Švyturio 16-42, Klaipėda.
1.2. Detaliojo plano rengėjas: UAB „Anarima", Pakruojo g. 25, Klaipėda, tel./faks.: 8-46 381728, mob.: 8-672 80808, elektroninis paštas: uab.anarima@gmail.com. 
UAB “Anarima” subrangovas - UAB „ALMONTUS", Pakruojo g. 25, Klaipėda, tel./faks.: 8-46 381728, mob.: 8-672 80808, elektroninis paštas: info@almontus.lt 
Projekto vadovė: teritorijų detaliojo planavimo specialistė Jurgita Comienė, atestato Nr. 25026.
1.3. Planuojama teritorija: Kalvių kaimas, Klaipėdos r. sav. (žemės sklypo kad. Nr. 5544/0005:1054, plotas 1,1400 ha).
1.4. Detaliojo teritorijų planavimo objekto pavadinimas: detalusis planas Kalvių kaime, Dovilų seniūnijoje, žemės sklypo kad. Nr. 5544/0005:1054, plotas – 1,1400 ha.
1.5. Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas savivaldybės lygmens.
1.6. Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai bei numatoma veikla: detalizuojant bendrojo ir specialiojo teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus teritorijų tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį į kitos paskirties žemę, naudojimo būdą – gyvenamosios teritorijos, pobūdį – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos, padalinti į sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą bei panaikinti kapinių sanitarinę apsaugos zoną.
1.7. Detaliojo teritorijų planavimo proceso etapai: parengiamasis, teritorijų planavimo dokumentų rengimas, teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimas, baigiamasis. Planavimo procesai nesujungiami, koncepcija rengiama ir tvirtinama atskirai.
1.8. Detaliojo teritorijų planavimo viešo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.
1.9. Detaliojo teritorijų planavimo pagrindai ir sąlygos: Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkui 2011-04-01 sutartimi Ar.9-124, sutarties pakeitimu 2011-09-12 Nr. Ar.9-405 bei Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir urbanistikos skyriaus vedėjo pavaduotojo l.e. vedėjo pareigas Gyčio Kasparavičiaus patvirtintu planavimo sąlygų sąvadu detaliajam planui rengti, 2011-04-28, Nr. 2011.Ar.10-121.S:
· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro 2011-09-27 sąlygos GE2-344;
· Akcinės bendrovės „LESTO“ 2011-04-18 sąlygos Nr. TS-43520-11-1144; 
· AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2011-09-28 sąlygos Nr. (9.14.3.)-LV4-3939;

· Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Komunalinio ūkio ir aplinkosaugos skyriaus 2011-10-18 sąlygos Nr.KA6-459; 

· Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Statybos ir kelių priežiūros skyriaus 2011-09-29 sąlygos Nr.(35.19)-St.3-310; 
· Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir urbanistikos skyriaus 2011-10-06 sąlygos Nr. 2011.Ar.5-3468.
· Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus 2011-09-28 sąlygos Nr.345;
· AB „Klaipėdos vanduo“ 2011-10-18 sąlygos Nr. 2011/S.

Taip pat detalusis planas rengiamas vadovaujantis planavimo užduotimi, UAB „Geometra“ įmonės (licencija Nr. 73G-593, 73T-593, išduota 2003-04-24) 2011 m. atliktos skaitmeninės topo nuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinačių sistema LKS-94. Aukščių sistema - Baltijos. 

Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje, padarytos fotonuotraukos.
1.10. Teritorijoje galioja šių teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai: 
1) bendrųjų planų: Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 003551003200;
2) specialiųjų planų: Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schema, reg. Nr. 003553000658;
Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialusis planas, reg. Nr. 003552002833;

3) detaliųjų planų/žemėtvarkos planų: pagal pridedamą Teritorijų planavimo dokumentų banko išrašą;
4) prisijungimo prie inžinerinių tinklų ir susisiekimo komunikacijų reikalavimai: vykdyti reikalavimus įvadintus 2011-09-12 planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartyje Nr. Ar.9-405 bei sąlygas išdavusių institucijų reikalavimus; 
5) ūkio šakų plėtros programų ir strateginių dokumentų nuostatos bei sąlygas išduodančių institucijų kompetencijai priskirti reikalavimai: vykdyti reikalavimus įvadintus 2011-09-12 planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartyje Nr. Ar.9-405, 3 punkte bei sąlygas išdavusių institucijų reikalavimus.
1.11.  Rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais: aplinkos kokybės, higieninės būklės, kraštovaizdžio. 
Detaliojo planavimo specialistė






















Jurgita Comienė

Planavimo organizatorius


























Vygandas Gajauskas
II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją: Planuojamas žemės sklypas yra Kalvių kaime, Klaipėdos r. sav., (kad. Nr. 5544/0005:1054, plotas 1,1400 ha) nuosavybės teise priklauso Vygandui Gajauskui. 
Žemės naudmenys: sklypo pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – Žemės ūkio, naudojimo būdas – Kiti žemės ūkio paskirties sklypai. Žemės ūkio naudmenų našumo balas 32.0. 
Specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 
Kelių apsaugos zonos – 0,0200 ha; Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos – 0,5400 ha; Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 0,0400 ha; Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 1,1400 ha. 
Esami servitutai: nėra.
Užstatymas: Ši teritorija neužstatyta jokiais statiniais.

Inžineriniai tinklai: Planuojamoje teritorijoje įrengti melioracijos įrenginiai.
Želdiniai: Planuojamoje teritorijoje medžių ir kitų saugotinų želdinių nėra.
Susisiekimas, transporto srautai: Į planuojamą teritoriją patenkama iš Toleikių gatvės (rajoninio kelio Nr. Klaipėda-Veiviržėnai-Endriejavas) per H. Šojaus gatvę.
2.2. Sklypo gretimybės, jų galima įtaka būsimiems detaliojo plano sprendiniams: šiaurinė sklypo dalis ribojasi su žemės ūkio paskirties sklypu nuosavybės teise priklausančiu Alfredui Augustinui Kučinskui (kad. Nr. 5544/0005:545, plotas 2.8900 ha); pietinė sklypo dalis ribojasi su žemės ūkio paskirties sklypais nuosavybės teise priklausančiais Erikui Lesauskui ir Rasai Lesauskienei (kad. Nr. 5544/0005:1082, plotas 1,0799 ha ir kad. Nr. 5544/0005:1083, plotas 0,3000 ha); rytinė sklypo dalis ribojasi su žemės ūkio paskirties sklypu nuosavybės teise priklausančiu Vygandui Gajauskui (kad. Nr. 5544/0005:1053, plotas 0,2000 ha); vakarinė žemės sklypo dalis ribojasi su valstybinės žemės fondu (vietinės reikšmės kelias Ketvergiai-Lėbartai, 10 metrų ).
Planuojamas sklypas yra Kalvių kaime, Klaipėdos rajone, jo geografinės koordinatės: 55º38´49“ Šiaurės platumos ir 21º16´58“ Rytų ilgumos. Sklypas nutolęs apie 0,2 km į šiaurės rytus nuo rajoninio kelio Nr. 2202 Klaipėda-Veiviržėnai-Endriejavas, apie 4,1 km į pietus nuo krašto kelio Nr. 227 Jakai-Dovilai-Laugaliai, apie 10 km nuo Gargždų miesto centro.
Gamtos ir kultūros paveldo objektai: Gamtos ar kultūros paveldo vertybių objektų planuojamoje teritorijoje nėra. Artimiausi kultūros paveldo vertybių objektai yra nutolę daugiau nei 1 kilometro atstumu.
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Ištrauka iš Kultūros vertybių registro. Bendras teritorijos ir gretimybių vaizdas

· Toleikių kapinynas (unikalus objekto kodas 6181), esantis Klaipėdos r. sav., Toleikių k. (Dovilų sen.). Statusas - Valstybės saugomas, rūšis – nekilnojamas, objektas įrašytas kaip pavienis objektas. Teritorijos plotas – 23800 m2, fizinio apsaugos zonos pozonio plotas -14200 m2. Ši Valstybės saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi apie 1,87 km vakarų kryptimi, planuojama teritorija nepatenka į fizinio apsaugos zonos pozonio teritoriją.
· Toleikių k. pirmosios senosios kapinės (unikalus objekto kodas 24372), esančios Klaipėdos r. sav., Toleikių k. (Dovilų sen.). Statusas - Valstybės saugomas, rūšis – nekilnojamas, objektas įrašytas kaip pavienis objektas. Teritorijos plotas – 3800 m2. Ši Valstybės saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi apie 2,01 km vakarų kryptimi.
2.3. Teritorijos plėtros tendencijos: Planuojama teritorija yra netoli Ketvergių gyvenvietės. Nuo planuojamo sklypo rytų kryptimi jau yra susiformavusi gyvenvietė, taip pat yra sparčiai rengiami nauji detalieji planai, kurie keičia žemės sklypų paskirtį, numatant gyvenamųjų namų statybą, todėl galima daryti prielaidą, kad ši teritorija vystysis kaip gyvenamųjų namų kvartalas, suformuodamas atskirą gyvenvietę.
2.4. Probleminės situacijos: Teritorija nėra inžineriškai parengta. Planuojamoje teritorijoje galioja Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialusis planas, pagal kurio grafinės dalies sprendinius nurodyta, kad planuojama teritorija patenka į Lėbartų kapinių SAZ, tačiau specialiojo plano tekstinės dalies sprendiniuose yra nurodyta, kad Lėbartų kapinėms tik siūloma nustatyti 300 m. SAZ, tačiau specialiojo plano tekstinės dalies sprendiniuose, kurie yra neatsiejama dalis specialiojo plano grafinės dalies, yra nurodyta (paaiškinta), kad Lėbartų kapinėms tik siūloma nustatyti 300 m. SAZ, todėl ji šiuo specialiuoju planu nenustatoma: „Šalia planuojamos teritorijos šiaurės-vakarų pusėje yra veikiančios Lėbartų kapinės. Joms siūloma nustatyti 300m SAZ. Norint sumažinti SAZ, būtina atlikti atskirą SAZ nustatymo projektą.“ (Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo sistemos bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialusis planas, 3. Sprendiniai. Aiškinamasis raštas, 3.3. Inžinerinės infrastruktūros vystymo sprendiniai. Planuojamoje teritorijoje bei greta jos veikiantys svarbiausi gamybiniai ir komunaliniai objektai). Norint Lėbartų kapinėms nustatyti SAZ arba sanitarinį atstumą nuo kapinių iki steigiamų objektų būtina atlikti atskirą SAZ nustatymo projektą. Planuojamo sklypo registro pažymoje įrašytos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos - gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos, 0,5400 ha ploto. Planuojamo sklypo kadastriniai matavimai buvo atlikti 2007 metais, tuo metu 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarime buvo nurodyta, kad esamoms kapinėms nustatomos sanitarinės apsaugos zonos (toliau - SAZ) 300 metrų, todėl ši SAZ buvo nustatyta ir planuojamam sklypui. Vadovaujantis LR vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarimo aktualia redakcija „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 14 skyriuje (Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos) nurodyta, kad esamoms kapinėms nebenustatomos apsaugos zonos, jos nustatomos tik steigiamoms naujoms kapinėms, todėl šis nutarimas yra pagrindas nebenustatyti sanitarinės apsaugos zonos planuojamai teritorijai.
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III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
3.1. Numatomos šios pagrindinės teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys bei tvarkymo prioritetai:

Planuojama ūkinė veikla 
– vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija.

Ištrauka iš ekonominės veiklos rūšių klasifikatoriaus

	Sekcija
	Skyrius
	Grupė
	Klasė
	Poklasis
	Pavadinimas

	F
	
	
	
	
	Statyba

	
	41
	
	
	
	Pastatų statyba

	
	
	41.2
	41.20
	
	Gyvenamųjų ir negyvenamųjų pastatų statyba


Statybų programa: Detaliuoju planu formuojami 5 sklypai vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybai. Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų ir ne aukštesni kaip 10.5 m. Brėžiniuose nurodyta statinių statybos vieta gali kisti atsižvelgiant į STR 2.02.09:2005 " Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai" 8 priedo reikalavimus: jei pastatų (priestatų) aukštis iki (,( m - tai jie gali būti statomi (.( m atstumu nuo gretimo sklypo ribos, o aukštesniems pastatams šis atstumas didinamas (.( m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu, bet kuriuo atveju statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai. Naujai formuojamų žemės sklypų naudojimo tipai, užstatymo tankumas, intensyvumas, statinių statybos vieta, statybos riba (linija) nurodyti pagrindiniame brėžinyje.
Projektuoti ir statyti pastatus bei jų priklausinius griežtai laikantis Statybos įstatymo.

Architektūriniai ir urbanistiniai reikalavimai: nenustatomi.

Gamtosauginiai ir kultūros paveldo apsaugos reikalavimai: nenustatomi.
Inžinerinių tinklų sprendiniai:
Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamų vandentiekio tinklų Klavių kaime.

Nuotekų tinklai: laikinai, kol bus galimybė prisijungti prie centralizuotų Kalvių kaimo kanalizacijos tinklų, planuojami sklypai naudosis nuotekų kaupimo rezervuarais. Nuotekos bus sandariai kaupiamos iki tam tikrų normų, po to, jas numatoma išsiurbti asenizacine mašina bei utilizuoti kitoje tam skirtoje vietoje. Planuojamoje teritorijoje numatoma vienbučių ar dvibučių pastatų statyba, todėl vidutiniškai viename sklype bus išleidžiama apie 0,8 m³/p (numatant vienbutį) arba 1,6 m³/p (numatant dvibutį), 5 sklypuose bendrai bus išleidžiama apie 4 m³/p (numatant vienbučius) arba 8 m³/p (numatant dvibučius).

Lietaus nuotekų tinklai: žemės sklypo savininkas privalo organizuotai (naudojant nuotekų tvarkymo sistemas) surinkti lietaus bei ištirpusio sniego vandenis ir pašalinti juos į sureguliuotą kanalą (griovį) arba išleisti į kitiems asmenims priklausančias nuotekų tvarkymo sistemas: nuotakus, siurblines arba rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Paviršinės lietaus nuotekos sprendžiamos techninio projekto rengimo metu projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemas, apskaičiuojant paviršinių nuotekų projektinį srautą ir kt., turi būti vadovaujamasi statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003. „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ (Žin., 2003, Nr. 83-3804).

Šildymas: numatomas vietinis kietu kuru, elektra, ar naudojant atsinaujinančius šaltinius. Patalpų apšildymas sprendžiamas techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“. 

Dujotiekis: detaliuoju planu neplanuojamas.

Elektros tinklai: 0.4 kV kabelių linijos į subendrintas elektros apskaitos spintas bus atvestos nuo esamas 0.4 kV skirstomosios kabelių apskaitos spintos SKS-2, esančios planuojamo sklypo šiaurės vakarų pusėje.

Ryšių tinklai: detaliuoju planu neplanuojami. 

Aplinkos apsauga: Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojamoje teritorijoje galioja Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialusis planas, pagal kurio grafinės dalies sprendinius nurodyta, kad planuojama teritorija patenka į Lėbartų kapinių SAZ, tačiau specialiojo plano tekstinės dalies sprendiniuose, kurie yra neatsiejama dalis specialiojo plano grafinės dalies, yra nurodyta (paaiškinta), kad Lėbartų kapinėms tik siūloma nustatyti 300 m. SAZ, todėl ji šiuo specialiuoju planu nenustatoma: „Šalia planuojamos teritorijos šiaurės-vakarų pusėje yra veikiančios Lėbartų kapinės. Joms siūloma nustatyti 300m SAZ. Norint sumažinti SAZ, būtina atlikti atskirą SAZ nustatymo projektą.“ (Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo sistemos bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialusis planas, 3. Sprendiniai. Aiškinamasis raštas, 3.3. Inžinerinės infrastruktūros vystymo sprendiniai. Planuojamoje teritorijoje bei greta jos veikiantys svarbiausi gamybiniai ir komunaliniai objektai). Norint Lėbartų kapinėms nustatyti SAZ arba sanitarinį atstumą nuo kapinių iki steigiamų objektų būtina atlikti atskirą SAZ nustatymo projektą. 

Planuojamo sklypo registro pažymoje įrašytos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos - gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos, 0,5400 ha ploto. Planuojamo sklypo kadastriniai matavimai buvo atlikti 2007 metais, tuo metu 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarime buvo nurodyta, kad esamoms kapinėms nustatomos sanitarinės apsaugos zonos (toliau - SAZ) 300 metrų, todėl ši SAZ buvo nustatyta ir planuojamam sklypui. Vadovaujantis LR vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarimo aktualia redakcija „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 14 skyriuje (Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos) nurodyta, kad esamoms kapinėms nebenustatomos apsaugos zonos, jos nustatomos tik steigiamoms naujoms kapinėms, todėl šis nutarimas yra pagrindas nebenustatyti sanitarinės apsaugos zonos planuojamai teritorijai.

Atliekos: Buitinės ir ūkio atliekos būtų surenkamos į sklype stovinčius konteinerius ir pagal gyventojų sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną.
Želdiniai: Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Kadangi planuojamoa teritorija patenka į gamtinį karkasą, todėl mažiausias prilausomųjų želdynų plotas privalo būti 50 % nuo viso sklypo ploto. Kadangi inžinerinės infrastruktūros sklype Nr. 6 prilausomųjų želdynų numatoma 18%, todėl gyvenamojoje teritorijoje, sklypuose Nr. 1-5, privalo būti daugiau negu 50 % prilausomųjų želdynų nuo sklypų plotų. Apsodinimas želdiniais sklype sprendžiamas statinio techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR 2.02.09:2005 " Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai". Želdynus sklypuose Nr. 1-5 sujungti į vientisą želdyną kaip nurodyta grafiniuose sprendiniuose (pagrindiniame brėžinyje).

Nustatomi servitutai:
Tarnaujantys:
Sklypas Nr. 6 tarnaus sklypams Nr.1-5 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
Viešpataujantys:
Sklypai Nr.1-5 viešpataus sklype Nr. 6 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
Pastaba: Detaliuoju planu nurodyti servitutai nustatomi ne viešojo administravimo aktu, bet notariniais sandoriais, perleidžiant žemės sklypus kitiems savininkams.

Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:

- Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius) - po 10 metrų  nuo kraštinių jos laidų;
- Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius) – po 5 m nuo vamzdynų ašies;

- Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (XXI skyrius) – 0,3544 ha. 

Pastabos: Sklypo specialiosios naudojimo sąlygos tikslinamos kadastrinių matavimų metu.
Susisiekimas: Į planuojamą teritoriją patenkama iš Toleikių gatvės (rajoninio kelio Nr. Klaipėda-Veiviržėnai-Endriejavas) per specialiuoju planu suprojektuotą C2 kat. gatvę H.Šojaus, 10 metrų pločio, eismo juostos 2, vienos eismo juostos plotis 5 metrai, RL 20 metrų. Patekimas į suprojektuotus sklypus numatomas per projektuojamą D2 kat. gatvę su apsisukimo aikštele (12,5x12,5). Projektuojamos gatvės plotis tarp raudonųjų linijų 8 metrai, važiuojamoji dalis 6 metrų pločio, eismo juostos 2, vienos eismo juostos plotis 3 metrai. Kvartalo akligatvį savininkas įrengia savo lėšomis ir teisės aktų nustatyta tvarka. Automobilių parkavimas numatomas formuojamų sklypų ribose, numatant bent po vieną automobilių stovėjimo vietą. Pagrindinis transportas į planuojamą teritoriją bus tik lengvasis, projektuojama gatvė numatyta su apsisukimo aikštele (12,5x12,5) yra pakankamo pločio, kad į teritoriją laisvai patektų ir iš jos išvažiuotų specialusis sunkiasvoris transportas kaip gaisriniai, šiukšlių vežimo, greitosios pagalbos ir pan. automobiliai. Kadangi planuojamoje teritorijoje numatomos gyvenamosios teritorijos, todėl eismo intensyvumas padidės nežymiai. 

Pastaba: Nuo Toleikių gatvės (rajoninio kelio Nr. Klaipėda-Veiviržėnai-Endriejavas) ir H. Šojaus gatvės sankryžos iki įvažiavimo į planuojamą teritoriją yra apie 272 metrai, nuo įvažiavimo į planuojamą teritoriją iki artimiausio įvažiavimo šiaurės rytų kryptimi yra apie 210 metrų. Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 "Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos" 3 skyriaus (pagrindiniai gatvių tinklo projektavimo reikalavimai) 3.6. punktu "C kategorijos gatvėse atstumas tarp gretimų įvažiavimų ir išvažiavimų dešiniaisiais posūkiais turi būti ne mažesnis kaip 50 metrų.", todėl šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja nurodytam STR.
3.2. Atitikimas bendrojo ir specialiojo plano sprendiniams: 
Teritorijoje galioja Klaipėdos rajono bendrasis planas, patvirtintas Savivaldybės tarybos 2011-02-24 sprendimu Nr. T11-111. Pagal bendrajame plane tvarkymo zonoje vyraujančias pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirtis, planuojamas sklypas patenka į K,Z, kitos ir žemės ūkio paskirties žemę (prioritetinė pirma paskirtis). Pagal pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties ir reglamentų indeksą sklypas patenka į draustinių, apsauginių juostų ir zonų gyvenamųjų vietovių ar jų dalių sklypus U3.1. – ekologinio reguliavimo. Pagal bendrojo plano tekstinės dalies sprendinius „Šiai kategorijai priskiriamos gamtiniame karkase ir ekologinės apsaugos zonose esančios kompaktinės gyvenamosios vietovės, taip pat atskiros sodybos ir sodybų grupės. Šiose teritorijose vykdomos priemonės, užtikrinančios gyvenamosios aplinkos ekologinę kokybę ir jos gerinimą, bendrą aplinkos geokologinio stabilumo išsaugojimą ir palaikymą. Saugomi ir plečiami gyvenamųjų vietovių ir jų artimosios aplinkos želdiniai, gerinama pritaikant rekreacijos reikmėms jų rūšinė sudėtis. Urbanistinė plėtra šiose teritorijose reguliuojama Gamtinio karkaso nuostatais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d. įsakymu Nr. D1-624.“ 
Pagal bendrojo plano „Gamtinis kraštovaizdis, biologinė įvairovė, gamtos ir kultūros paveldas“ grafinės dalies sprendinius, planuojamas sklypas patenka į gamtinio karkaso sudėtinės dalies geoekologinės takoskyros regioninės svarbos juostą, kurioje grąžinami ir gausinami kraštovaizdžio natūralumą atkuriantys elementai. 
Dalis planuojamos teritorijos patenka į gamtinio karkaso teritoriją. Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatų 3 skyriaus, 13 punktu „...gamtinio karkaso teritorijose žemės ūkio ir miškų ūkio paskirtis gali būti keičiama į kitą tik tada, kai tai numato nustatyta tvarka parengti ir patvirtinti bendrieji savivaldybių ar jų dalių planai, kuriuose Lietuvos Respublikos Vyriausybės nustatyta tvarka įvertintos galimos reikšmingos planų įgyvendinimo pasekmės kraštovaizdžiui ir biologinei įvairovei, numatytos priemonės antropogeniniam poveikiui kompensuoti.“, nuostatų 10 punktas numato „keičiant pagrindinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą (gyvenamųjų, pramonės ir sandėliavimo, komercinės paskirties objektų teritorijų), įvertinant Nuostatų 20.2, 22, 23 punktų reikalavimus formuojamos besijungiančios, 50 procentų planuojamos teritorijos užimančios gamtinio karkaso struktūros, kurias gali sudaryti priklausomieji želdynai, vandens telkiniai ir jų dalys; miškų ūkio paskirties žemės sklypai (žemės ūkio paskirties sklype buvusios miško naudmenos); kitos paskirties atskirųjų (rekreacinių, apsauginių ir ekologinių) želdynų žemės sklypai; visuomeninės paskirties teritorijų rekreacinių miškų žemės naudojimo pobūdžio žemės sklypai.“, todėl šiuo detaliuoju planu numatoma, kad projektuojamuose sklypuose mažiausias priklausomųjų želdynų plotas privalo būti daugiau negu 50 % nuo viso sklypo ploto sklypuose Nr. 1-5 bei 18% nuo viso sklypo ploto sklype Nr.6 (inžinerinės infrastruktūros) (žr.pagrindinis brėžinys). Detaliuoju planu yra pilnai atsižvelgta tiek į bendrojo plano sprendinius, tiek į gamtinio karkaso nuostatų keliamus reikalavimus.
Šiuo detaliuoju planu numatoma keisti žemės sklypo paskirtį iš žemės ūkio į kitos paskirties žemę nustatant naudojimo būdą - gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdis - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos. Atsižvelgiant į Gamtinio karkaso nuostatų 11 punktą „Gamtinio karkaso kitos tikslinės paskirties sklypų užstatymo tankumas ribojamas iki 30%“. Šiuo detaliuoju planu formuojamiems sklypamas Nr. 1-5 užstatymo tankumas numatomas nuo 23-25% gyvenamojoje teritorijoje, todėl jis neviršyja nustatyto 30-ties procentų.
Pagal bendrojo plano grafinės dalies sprendinius planuojama teritorija patenka į kapinių SAZ, tačiau ši SAZ nėra tiksliai nustatyta, ji yra tik uždėta atsižvelgiant į tuo metu 1992 m gegužės 12 d. Nr. 343 galiojantį nutarimą, kuriame buvo nurodyta, kad esamoms kapinėms nustatomos sanitarinės apsaugos zonos (toliau - SAZ) 300 metrų, todėl ši SAZ buvo nustatyta esamos Lėbartų kapinėms. Vadovaujantis LR vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarimo aktualia redakcija „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 14 skyriuje (Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos) nurodyta, kad esamoms kapinėms nebenustatomos apsaugos zonos, jos nustatomos tik steigiamoms naujoms kapinėms, todėl šis nutarimas yra pagrindas nebenustatyti sanitarinės apsaugos zonos planuojamai teritorijai. Be to, bendrojo plano tekstinės dalies sprendiniuose nurodyta „Parengti kapinių SAZ ribų specialiuosius planus.“, o tai reiškia, kad bendruoju planu šioms kapinėms SAZ nėra nustatyta (Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas. Konkretizuoti sprendiniai. 7. Sprendinių įgyvendinimui rengtini projektai, 10 punktas).
Planuojama teritorija yra netoli Ketvergių gyvenvietės. Nuo planuojamo sklypo rytų kryptimi jau yra susiformavusi gyvenvietė, taip pat yra sparčiai rengiami ir nauji detalieji planai, kurie keičia žemės sklypų paskirtį, numatant gyvenamųjų namų statybą, todėl galima daryti prielaidą, kad ši teritorija vystysis kaip gyvenamųjų namų kvartalas, suformuodams atskirą gyvenvietę, todėl šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja bendrojo plano sprendiniams.
Ištrauka iš Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendinių 

(Žemės naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai)
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Ištrauka iš Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendinių 
(Gamtinis kraštovaizdis, biologinė įvairovė, gamtos ir kultūros paveldas)
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Ištrauka iš Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendinių 

(Gyvenamųjų vietovių tinklas ir socialinė infrastruktūra)
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Ištrauka iš Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendinių 

(Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultūros paveldo plėtojimo brėžinys)
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Ištrauka iš Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendinių 

(Teritorijos inžinerinės infrastruktūros ir susisiekimo brėžinys)
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Planuojamoje teritorijoje galioja Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialusis planas, pagal kurio grafinės dalies sprendinius nurodyta, kad planuojama teritorija patenka į Lėbartų kapinių SAZ, tačiau specialiojo plano tekstinės dalies sprendiniuose, kurie yra neatsiejama dalis specialiojo plano grafinės dalies, yra nurodyta (paaiškinta), kad Lėbartų kapinėms tik siūloma nustatyti 300 m. SAZ, todėl ji šiuo specialiuoju planu nenustatoma: „Šalia planuojamos teritorijos šiaurės-vakarų pusėje yra veikiančios Lėbartų kapinės. Joms siūloma nustatyti 300m SAZ. Norint sumažinti SAZ, būtina atlikti atskirą SAZ nustatymo projektą.“ (Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo sistemos bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialusis planas, 3. Sprendiniai. Aiškinamasis raštas, 3.3. Inžinerinės infrastruktūros vystymo sprendiniai. Planuojamoje teritorijoje bei greta jos veikiantys svarbiausi gamybiniai ir komunaliniai objektai). Norint Lėbartų kapinėms nustatyti SAZ arba sanitarinį atstumą nuo kapinių iki steigiamų objektų būtina atlikti atskirą SAZ nustatymo projektą. 
Planuojamo sklypo registro pažymoje įrašytos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos - gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos, 0,5400 ha ploto. Planuojamo sklypo kadastriniai matavimai buvo atlikti 2007 metais, tuo metu 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarime buvo nurodyta, kad esamoms kapinėms nustatomos sanitarinės apsaugos zonos (toliau - SAZ) 300 metrų, todėl ši SAZ buvo nustatyta ir planuojamam sklypui. Vadovaujantis LR vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarimo aktualia redakcija „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 14 skyriuje (Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos) nurodyta, kad esamoms kapinėms nebenustatomos apsaugos zonos, jos nustatomos tik steigiamoms naujoms kapinėms, todėl šis nutarimas yra pagrindas nebenustatyti sanitarinės apsaugos zonos planuojamai teritorijai.
Specialiojo plano sprendiniuose nurodyta, kad planuojamo sklypo vakarinėje dalyje yra suprojektuota C2 kat gatvė, todėl rezervuojamas koridorius šios gatvės įrengimui.
Ištrauka iš Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo sistemos bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialiojo plano. Susisiekimo sistemos sprendinių.
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3.3. Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendinių poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.

Detaliojo planavimo specialistė






















Jurgita Comienė
Planavimo organizatorius


























Vygandas Gajauskas
IV. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

4.1.  Detaliojo plano įgyvendinamų sprendinių esmė: Detaliuoju planu numatoma detalizuojant bendrojo ir specialiojo teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus teritorijų tvarkymo ir naudojimo reikalavimus pakeisti žemės sklypo (kad. Nr. 5544/0005:1054, plotas 1.1400 ha,), esančio Kalvių k. Dovilų sen., Klaipėdos r. sav. ir nuosavybės teise priklausančio Vygandui Gajauskui, naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitos paskirties žemę, padalinama į  6 sklypus (Nr.1-6), penkiems sklypams nustatomas naudojimo būdas - gyvenamosios teritorijos (G), naudojimo pobūdis - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (tp6, G1), o vienas sklypas išskiriamas inžinerinės infrastruktūros I(I2) bei nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas bei panaikinama kapinių sanitarinė apsaugos zona.
4.2.  Planuojamos ūkinės veiklos, jų reglamentavimas: Planuojama ūkinė veikla – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija.
4.3.  Statybų programa: Naujai statomi statiniai turi būti statomi tik pagrindiniame brėžinyje nurodytoje užstatymo zonoje, nepažeidžiant nei statybos ribos, nei statybos linijos, taip pat nepažeidžiant gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįstų interesų.
4.3.2. Leistinas pastatų aukštis (metrais): Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų arba 2 aukštų su mansarda. Statinio aukštingumas gali būti iki 10,5 m nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško. Aukštingumas gali kisti atsižvelgiant į STR 2.02.09:2005 " Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai" 8 priedo reikalavimus: pastatų (priestatų) iki (,( m aukštis – ne mažesnis kaip (.( m, o aukštesniems pastatams šis atstumas didinamas (.( m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu, bet kuriuo atveju statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai. Inžinerinių statinių, išskyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip (.( m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu; sklypo aptvarų, priskiriamų nesudėtingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvarų – pagal STR (.((.((:(((( „Nesudėtingi (tarp jų laikini) statiniai“ reikalavimus tvoroms.
Pastatų (priestatų) atstumai iki gretimo sklypo pastatų (priestatų) turi atitikti reikalavimus, nurodytus lentelėje. Šis reikalavimas gali būti netaikomas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu. Toks sutikimas reikalingas ir tuomet, kai pastatai sublokuojami ant sklypo ribos. 

Inžinerinių statinių, išskyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip (.( m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu; sklypo aptvarų, priskiriamų nesudėtingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvarų – pagal STR (.((.((:(((( „Nesudėtingi (tarp jų laikini) statiniai“ reikalavimus tvoroms. 

Mažiausi leistini sanitariniai atstumai (m) tarp statinių atsižvelgiant į jų paskirtį nustatomi vadovaujantis STR 2.02.09:2005 " Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai" 2 priedo reikalavimais. 
        Mažiausi leistini sanitariniai atstumai (m) tarp statinių atsižvelgiant į jų paskirtį 



2 priedas

	Statinio pavadinimas

ir jo santrumpa
	NŪP
	AS
	Š
	T
	M
	NKR
	VNV
	ASKR
	PSKR
	ŠŠ

	Namas – N
	n
	n
	n
	10
	15
	10
	8
	7
	1
	5

	Namų ūkio pastatas – NŪP
	-
	n
	n
	n
	1,5
	n
	n
	n
	n
	5

	Automobilių saugykla – AS
	n
	-
	n
	n
	1,5
	n
	n
	n
	n
	10

	Šiltnamis – Š
	n
	    n
	-
	n
	1,5
	3
	3
	5
	3
	10

	Tvartas – T
	n
	n
	n
	- 
	n
	n
	n
	5
	3
	15

	Mėšlidė, kompostavimo aikštelė – M
	1,5
	1,5
	1,5
	n
	-
	n
	n
	5
	3
	20

	Nuotekų kaupimo rezervuaras, lauko

tualetas – NKR
	n
	n
	3
	n
	n
	-
	n
	n
	n
	15

	Vietinė nuotekų valykla – VNV
	n
	n
	3
	n
	n
	n
	-
	5
	3
	15

	Antžeminis skysto kuro rezervuaras – ASKR
	n
	n
	5
	5
	5
	n
	5
	-
	n
	15

	Požeminis skysto kuro rezervuaras – PSKR
	n
	n
	3
	3
	3
	n
	3
	n
	-
	15

	Šachtinis

šulinys – ŠŠ
	5
	10
	10
	15
	20
	15
	15
	15
	15
	-


Pastabos:


1. n - nenormuojama.


2. Jei šioje lentelėje pateikti leistini mažiausi sanitariniai atstumai yra mažesni už mažiausius leistinus priešgaisrinius atstumus (kai jie normuojami), turi būti taikomi Gaisrinės saugos pagrindiniuose reikalavimuose [6.6.3] nustatyti priešgaisriniai atstumai.


3. Vandentiekio įvadas į Namą turi būti tiesiamas ne arčiau kaip 5 m nuo tvarto, mėšlidės, kompostavimo aikštelės, nuotekų kaupimo rezervuaro, lauko tualeto, 7 m - nuo vietinės nuotekų valyklos.


4. Nuotekų tinklai turi būti tiesiami ne arčiau kaip 10 m nuo šachtinio šulinio.


5. Kai vietinė nuotekų valykla ir nuotekų kaupimo rezervuaras, lauko tualetas yra vienbučio (vieno buto) gyvenamojo pastato priklausiniai, atstumas nuo vienbučio (vieno buto) gyvenamojo pastato iki vietinės nuotekų valyklos, nuotekų kaupimo rezervuaro ar lauko tualeto nenormuojamas, jei kiti teisės aktai nenustato kitaip.

Namo ir jo priklausinių, inžinerinių tinklų statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams žemės sklypams bei aplinkiniams pastatams. Statybų metu būtina visapusiškai saugoti gatves nuo sunkiojo transporto poveikio. Esant būtinybei prisijungti prie tinklų, esančių gatvėje, būtina per kuo trumpesnį laiką atstatyti pažeistus gatvės elementus. 

Projektuoti ir statyti pastatus bei jų priklausinius griežtai laikantis Statybos įstatymo.

4.3.3. Leistinas žemės sklypų užstatymo tankumas: Sklype Nr. 1 - 23%, Nr. 2, 3, 4, 5 - 25%.
4.3.4. Leistinas žemės sklypų užstatymo intensyvumas: Sklype Nr. 1 - 65%, Nr. 2, 3, 4, 5 - 71%.
4.3.5. Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje;

4.3.6. Urbanistiniai ir architektūriniai reikalavimai pastatams: Namams ir jų priklausiniams architektūriniai ir urbanistiniai reikalavimai nenustatomi, taip pat nenustatomi gamtosauginiai ir kultūros paveldo apsaugos reikalavimai.
4.4. Aprūpinimas inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis: 
Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamų vandentiekio tinklų Klavių kaime.

Nuotekų tinklai: laikinai, kol bus galimybė prisijungti prie centralizuotų Kalvių kaimo kanalizacijos tinklų, planuojami sklypai naudosis nuotekų kaupimo rezervuarais. Nuotekos bus sandariai kaupiamos iki tam tikrų normų, po to, jas numatoma išsiurbti asenizacine mašina bei utilizuoti kitoje tam skirtoje vietoje. Planuojamoje teritorijoje numatoma vienbučių ar dvibučių pastatų statyba, todėl vidutiniškai viename sklype bus išleidžiama apie 0,8 m³/p (numatant vienbutį) arba 1,6 m³/p (numatant dvibutį), 5 sklypuose bendrai bus išleidžiama apie 4 m³/p (numatant vienbučius) arba 8 m³/p (numatant dvibučius).
Lietaus nuotekų tinklai: žemės sklypo savininkas privalo organizuotai (naudojant nuotekų tvarkymo sistemas) surinkti lietaus bei ištirpusio sniego vandenis ir pašalinti juos į sureguliuotą kanalą (griovį) arba išleisti į kitiems asmenims priklausančias nuotekų tvarkymo sistemas: nuotakus, siurblines arba rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Paviršinės lietaus nuotekos sprendžiamos techninio projekto rengimo metu projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemas, apskaičiuojant paviršinių nuotekų projektinį srautą ir kt., turi būti vadovaujamasi statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003. „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ (Žin., 2003, Nr. 83-3804).

Šildymas: numatomas vietinis kietu kuru, elektra, ar naudojant atsinaujinančius šaltinius. Patalpų apšildymas sprendžiamas techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“. 

Dujotiekis: detaliuoju planu neplanuojamas.

Elektros tinklai: 0.4 kV kabelių linijos į subendrintas elektros apskaitos spintas bus atvestos nuo esamas 0.4 kV skirstomosios kabelių apskaitos spintos SKS-2, esančios planuojamo sklypo šiaurės vakarų pusėje.

Ryšių tinklai: detaliuoju planu neplanuojami. 

Atliekos: Buitinės ir ūkio atliekos bus surenkamos į sklype stovinčius konteinerius ir pagal sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną.
Susisiekimas, transporto srautai: Į planuojamą teritoriją patenkama iš Toleikių gatvės (rajoninio kelio Nr. Klaipėda-Veiviržėnai-Endriejavas) per specialiuoju planu suprojektuotą C2 kat. gatvę H.Šojaus, 10 metrų pločio, eismo juostos 2, vienos eismo juostos plotis 5 metrai, RL 20 metrų. Patekimas į suprojektuotus sklypus numatomas per projektuojamą D2 kat. gatvę su apsisukimo aikštele (12,5x12,5). Projektuojamos gatvės plotis tarp raudonųjų linijų 8 metrai, važiuojamoji dalis 6 metrų pločio, eismo juostos 2, vienos eismo juostos plotis 3 metrai. Kvartalo akligatvį savininkas įrengia savo lėšomis ir teisės aktų nustatyta tvarka. Automobilių parkavimas numatomas formuojamų sklypų ribose, numatant bent po vieną automobilių stovėjimo vietą. Pagrindinis transportas į planuojamą teritoriją bus tik lengvasis, projektuojama gatvė numatyta su apsisukimo aikštele (12,5x12,5) yra pakankamo pločio, kad į teritoriją laisvai patektų ir iš jos išvažiuotų specialusis sunkiasvoris transportas kaip gaisriniai, šiukšlių vežimo, greitosios pagalbos ir pan. automobiliai. Kadangi planuojamoje teritorijoje numatomos gyvenamosios teritorijos, todėl eismo intensyvumas padidės nežymiai. 

Pastaba: Nuo Toleikių gatvės (rajoninio kelio Nr. Klaipėda-Veiviržėnai-Endriejavas) ir H. Šojaus gatvės sankryžos iki įvažiavimo į planuojamą teritoriją yra apie 272 metrai, nuo įvažiavimo į planuojamą teritoriją iki artimiausio įvažiavimo šiaurės rytų kryptimi yra apie 210 metrų. Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 "Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos" 3 skyriaus (pagrindiniai gatvių tinklo projektavimo reikalavimai) 3.6. punktu "C kategorijos gatvėse atstumas tarp gretimų įvažiavimų ir išvažiavimų dešiniaisiais posūkiais turi būti ne mažesnis kaip 50 metrų.", todėl šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja nurodytam STR.
Gaisrinė sauga: Gaisro gesinimui vandens paėmimas numatomas iš projektuojamo hidranto. Bendru atveju planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas – II, išlaikant atstumus tarp pastatų ne mažiau kaip 8 m. Šis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkrečiu atveju vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie vidaus reikalų ministerijos direktoriaus įsakymu „Dėl gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“ 2010 m. gruodžio 7 d. Nr. 1-338, 13 skyriaus 6 lentele, kurioje nurodyti mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitų pastatų priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio.
Minimalūs priešgaisriniai atstumai tarp pastatų

6 lentelė

	Pastato atsparumo ugniai laipsnis
	Atstumas (m) iki gretimų pastatų, kurių atsparumo ugniai laipsnis

	
	I
	II
	III

	I
	6
	8
	10

	II
	8
	8
	10

	III
	10
	10
	15


Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m išsikišančių konstrukcijų, pagamintų iš B–s3, d2 ar žemesnės degumo klasės statybos produktų, priešgaisrinis atstumas nustatomas tarp šių konstrukcijų išsikišusių dalių. Kitos priešgaisrinių atstumų tarp pastatų nustatymo sąlygos: priešgaisriniai atstumai tarp pastatų, esančių tame pačiame ar skirtinguose sklypuose, gali būti neišlaikomi, kai jų užstatymo plotas, įvertinant ir neužstatytą žemės plotą tarp jų, neviršija tos pačios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neužstatytas žemės plotas tarp pastatų skaičiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusių tolimiausių vietų (toliau – neužstatytas žemės plotas).

4.5. Želdiniai: Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Kadangi planuojamoa teritorija patenka į gamtinį karkasą, todėl mažiausias prilausomųjų želdynų plotas privalo būti 50 % nuo viso sklypo ploto. Kadangi inžinerinės infrastruktūros sklype Nr. 6 prilausomųjų želdynų numatoma 18%, todėl gyvenamojoje teritorijoje, sklypuose Nr. 1-5, privalo būti daugiau negu 50 % prilausomųjų želdynų nuo sklypų plotų. Apsodinimas želdiniais sklype sprendžiamas statinio techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR 2.02.09:2005 " Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai". Želdynus sklypuose Nr. 1-5 sujungti į vientisą želdyną kaip nurodyta grafiniuose sprendiniuose (pagrindiniame brėžinyje).
Mažiausi leistini atstumai tarp želdinių ir statinių elementų, užtikrinantieji statinių mechaninį atsparumą ir pastovumą
	Pastatų ir inžinerinių statinių elementai
	Atstumai iki ašies, m

	
	Medžio kamieno
	Krūmo

	Pastatų išorinės pusės
	5
	1,5

	Apšvietimo tinklo, inžinerinių statinių atramos
	4
	-

	Šlaitų papėdės ir kt.
	1
	0,5

	Atraminių sienelių papėdės išorinės pusės
	3,0
	1,0

	Šaligatvių ir sodo takelių kraštas
	0,7
	0,5

	Bortinis akmuo ar kelio sustiprintos juostos kelkraščio pakraštys 
	2,0
	1,2

	Požeminiai tinklai: 
	
	

	dujotiekio, nuotekų
	1,5
	-

	šilumos tinklų (nuo kanalo sienelės)
	2,0
	1,0

	bekanalinių šilumos tinklų, vandentiekių, drenažų
	2,0
	-

	jėgos kabelių ir elektroninių ryšių kabelių
	2,0
	0,7


Pastaba. Atstumai nuo elektros oro linijų iki medžių nustatomi pagal Elektros linijų ir instaliacijos įrengimo taisykles

4.6. Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga: Gamtos ar kultūros paveldo vertybių objektų planuojamoje teritorijoje nėra. 
4.7. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo apribojimai:
Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
- Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius) - po 10 metrų  nuo kraštinių jos laidų;
- Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius) – po 5 m nuo vamzdynų ašies;

- Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (XXI skyrius) – 0,3544 ha. 

Pastabos: Sklypo specialiosios naudojimo sąlygos tikslinamos kadastrinių matavimų metu.
4.8. Servitutai: 
Nustatomi servitutai:
Tarnaujantys:
Sklypas Nr. 6 tarnaus sklypams Nr.1-5 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
Viešpataujantys:
Sklypai Nr.1-5 viešpataus sklype Nr. 6 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
Pastaba: Detaliuoju planu nurodyti servitutai nustatomi ne viešojo administravimo aktu, bet notariniais sandoriais, perleidžiant žemės sklypus kitiems savininkams.
4.9. Aplinkos apsauga: Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. 
4.10. Sanitarinės apsaugos zonos: Pagal bendrojo plano grafinės dalies sprendinius planuojama teritorija patenka į kapinių SAZ, tačiau ši SAZ nėra tiksliai nustatyta, ji yra tik uždėta atsižvelgiant į tuo metu 1992 m gegužės 12 d. Nr. 343 galiojantį nutarimą, kuriame buvo nurodyta, kad esamoms kapinėms nustatomos sanitarinės apsaugos zonos (toliau - SAZ) 300 metrų, todėl ši SAZ buvo nustatyta esamos Lėbartų kapinėms. Vadovaujantis LR vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarimo aktualia redakcija „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 14 skyriuje (Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos) nurodyta, kad esamoms kapinėms nebenustatomos apsaugos zonos, jos nustatomos tik steigiamoms naujoms kapinėms, todėl šis nutarimas yra pagrindas nebenustatyti sanitarinės apsaugos zonos planuojamai teritorijai. Be to, bendrojo plano tekstinės dalies sprendiniuose nurodyta „Parengti kapinių SAZ ribų specialiuosius planus.“, o tai reiškia, kad bendruoju planu šioms kapinėms SAZ nėra nustatyta (Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas. Konkretizuoti sprendiniai. 7. Sprendinių įgyvendinimui rengtini projektai, 10 punktas). Planuojamoje teritorijoje galioja Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialusis planas, pagal kurio grafinės dalies sprendinius nurodyta, kad planuojama teritorija patenka į Lėbartų kapinių SAZ, tačiau specialiojo plano tekstinės dalies sprendiniuose, kurie yra neatsiejama dalis specialiojo plano grafinės dalies, yra nurodyta (paaiškinta), kad Lėbartų kapinėms tik siūloma nustatyti 300 m. SAZ, todėl ji šiuo specialiuoju planu nenustatoma: „Šalia planuojamos teritorijos šiaurės-vakarų pusėje yra veikiančios Lėbartų kapinės. Joms siūloma nustatyti 300m SAZ. Norint sumažinti SAZ, būtina atlikti atskirą SAZ nustatymo projektą.“ (Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo sistemos bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialusis planas, 3. Sprendiniai. Aiškinamasis raštas, 3.3. Inžinerinės infrastruktūros vystymo sprendiniai. Planuojamoje teritorijoje bei greta jos veikiantys svarbiausi gamybiniai ir komunaliniai objektai). Planuojamo sklypo registro pažymoje įrašytos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos - gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos, 0,5400 ha ploto. Planuojamo sklypo kadastriniai matavimai buvo atlikti 2007 metais, tuo metu 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarime buvo nurodyta, kad esamoms kapinėms nustatomos sanitarinės apsaugos zonos (toliau - SAZ) 300 metrų, todėl ši SAZ buvo nustatyta ir planuojamam sklypui. Vadovaujantis LR vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarimo aktualia redakcija „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 14 skyriuje (Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos) nurodyta, kad esamoms kapinėms nebenustatomos apsaugos zonos, jos nustatomos tik steigiamoms naujoms kapinėms, todėl šis nutarimas yra pagrindas nebenustatyti sanitarinės apsaugos zonos planuojamai teritorijai.

4.11. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo apribojimai:
Žemės sklypas Nr. 1
Plotas- 2868 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) – gyvenamosios teritorijos (tp6, G), vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (tp6, G1). (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar dviejų butų gyvenamieji pastatai ir jų priklausiniai).
2) Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 
3) Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti Galimų teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis būdų bei susisiekimo sistemos schemoje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.
4) Servitutai: aprašyta Pagrindinio brėžinio detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
5)   Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
6)  Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga –nenustatomi;

7)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 65 % nuo viso sklypo ploto.

8)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano pagrindinio brėžinio teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.

Žemės sklypas Nr. 2
Plotas- 1561 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) – gyvenamosios teritorijos (tp6, G), vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (tp6, G1). (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar dviejų butų gyvenamieji pastatai ir jų priklausiniai).
2) Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 
3) Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti Galimų teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis būdų bei susisiekimo sistemos schemoje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.
4) Servitutai: aprašyta Pagrindinio brėžinio detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
5) Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
6) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga –nenustatomi;
7) Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 56% nuo viso sklypo ploto.
8) Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano pagrindinio brėžinio teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 3
Plotas- 1560 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) – gyvenamosios teritorijos (tp6, G), vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (tp6, G1). (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar dviejų butų gyvenamieji pastatai ir jų priklausiniai).
2) Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 
3) Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti Galimų teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis būdų bei susisiekimo sistemos schemoje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.
4) Servitutai: aprašyta Pagrindinio brėžinio detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
5) Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
6) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga –nenustatomi;
7) Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 56% nuo viso sklypo ploto.
8) Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano pagrindinio brėžinio teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 4
Plotas- 1550 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) – gyvenamosios teritorijos (tp6, G), vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (tp6, G1). (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar dviejų butų gyvenamieji pastatai ir jų priklausiniai).
2) Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 
3) Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti Galimų teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis būdų bei susisiekimo sistemos schemoje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.
4) Servitutai: aprašyta Pagrindinio brėžinio detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
5) Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
6) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga –nenustatomi;
7) Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 55% nuo viso sklypo ploto.
8) Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano pagrindinio brėžinio teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 5
Plotas- 1500 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) – gyvenamosios teritorijos (tp6, G), vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (tp6, G1). (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar dviejų butų gyvenamieji pastatai ir jų priklausiniai).
2) Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 
3) Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti Galimų teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis būdų bei susisiekimo sistemos schemoje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.
4) Servitutai: aprašyta Pagrindinio brėžinio detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
5) Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
6) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga –nenustatomi;
7) Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 55% nuo viso sklypo ploto.
8) Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano pagrindinio brėžinio teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 6
Plotas- 2361 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) – inžinerinės infrastruktūros teritorijos (tp10, I), susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (tp10, I2).
2) Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: statinių statyba nenumatoma; 
3) Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti Galimų teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis būdų bei susisiekimo sistemos schemoje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.
4) Servitutai: aprašyta Pagrindinio brėžinio detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
5) Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
6) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga –nenustatomi;
7) Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas – mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 18 % nuo viso sklypo ploto.
8) Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano pagrindinio brėžinio teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
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Vygandas Gajauskas
IV. DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO PASEKMIŲ VERTINIMO ATASKAITA


Detaliojo planavimo dokumento sprendinių poveikio pasekmių vertinimas atliekamas pagal išduotas planavimo sąlygas šiais aspektais: aplinkos kokybės, higieninės būklės, kraštovaizdžio
APLINKOS KOKYBĖS 
Planuojamoa teritorija patenka į gamtinį karkasą, todėl priklausomųjų želdynų plotas gyvenamojoje teritorijoje bus didesnis negu 50 % nuo sklypo ploto. Želdynus sklypuose numatoma sujungti į vientisą želdyną kaip nurodyta grafiniuose sprendiniuose (pagrindiniame brėžinyje). Teritorija dėl savo gausaus želdinių kiekio bus išsskirtinė ir patraukli kurtis gyventojams. Atsižvelgiant į numatomą ūkinę veiklą galima teigti, kad bus tik ilgalaikis poveikis, įtakos aplinkos apsaugai nebus.
HIGIENINĖS BŪKLĖS
Planuojama ūkinė veikla - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija.

Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Pagal bendrojo plano grafinės dalies sprendinius planuojama teritorija patenka į kapinių SAZ, tačiau ši SAZ nėra tiksliai nustatyta, ji yra tik uždėta atsižvelgiant į tuo metu 1992 m gegužės 12 d. Nr. 343 galiojantį nutarimą, kuriame buvo nurodyta, kad esamoms kapinėms nustatomos sanitarinės apsaugos zonos (toliau - SAZ) 300 metrų, todėl ši SAZ buvo nustatyta esamos Lėbartų kapinėms. Vadovaujantis LR vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarimo aktualia redakcija „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 14 skyriuje (Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos) nurodyta, kad esamoms kapinėms nebenustatomos apsaugos zonos, jos nustatomos tik steigiamoms naujoms kapinėms, todėl šis nutarimas yra pagrindas nebenustatyti sanitarinės apsaugos zonos planuojamai teritorijai. Be to, bendrojo plano tekstinės dalies sprendiniuose nurodyta „Parengti kapinių SAZ ribų specialiuosius planus.“, o tai reiškia, kad bendruoju planu šioms kapinėms SAZ nėra nustatyta (Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas. Konkretizuoti sprendiniai. 7. Sprendinių įgyvendinimui rengtini projektai, 10 punktas). Planuojamoje teritorijoje galioja Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialusis planas, pagal kurio grafinės dalies sprendinius nurodyta, kad planuojama teritorija patenka į Lėbartų kapinių SAZ, tačiau specialiojo plano tekstinės dalies sprendiniuose, kurie yra neatsiejama dalis specialiojo plano grafinės dalies, yra nurodyta (paaiškinta), kad Lėbartų kapinėms tik siūloma nustatyti 300 m. SAZ, todėl ji šiuo specialiuoju planu nenustatoma: „Šalia planuojamos teritorijos šiaurės-vakarų pusėje yra veikiančios Lėbartų kapinės. Joms siūloma nustatyti 300m SAZ. Norint sumažinti SAZ, būtina atlikti atskirą SAZ nustatymo projektą.“ (Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo sistemos bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialusis planas, 3. Sprendiniai. Aiškinamasis raštas, 3.3. Inžinerinės infrastruktūros vystymo sprendiniai. Planuojamoje teritorijoje bei greta jos veikiantys svarbiausi gamybiniai ir komunaliniai objektai). Planuojamo sklypo registro pažymoje įrašytos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos - gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos, 0,5400 ha ploto. Planuojamo sklypo kadastriniai matavimai buvo atlikti 2007 metais, tuo metu 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarime buvo nurodyta, kad esamoms kapinėms nustatomos sanitarinės apsaugos zonos (toliau - SAZ) 300 metrų, todėl ši SAZ buvo nustatyta ir planuojamam sklypui. Vadovaujantis LR vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. Nr. 343 nutarimo aktualia redakcija „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 14 skyriuje (Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos) nurodyta, kad esamoms kapinėms nebenustatomos apsaugos zonos, jos nustatomos tik steigiamoms naujoms kapinėms, todėl šis nutarimas yra pagrindas nebenustatyti sanitarinės apsaugos zonos planuojamai teritorijai.
KRAŠTOVAIZDŽIO
Planuojama teritorija yra netoli Ketvergių gyvenvietės. Nuo planuojamo sklypo rytų kryptimi jau yra susiformavusi gyvenvietė, taip pat yra sparčiai rengiami nauji detalieji planai, kurie keičia žemės sklypų paskirtį, numatant gyvenamųjų namų statybą, todėl galima daryti prielaidą, kad ši teritorija vystysis kaip gyvenamųjų namų kvartalas.
Šiuo metu planuojama teritorija apleista ir nenaudojama, todėl neįgyvendinus šio detaliojo plano sprendinių teritorija liks apleista ir nepatraukli estetiniu požiūriu.
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V. DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ
	1.
	Detaliojo planavimo organizatorius: Vygandas Gajauskas gyv. Švyturio 16-42, Klaipėda.

	2. 
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: UAB „ANARIMA“, Pakruojo g. 25, Klaipėda, tel./faks.: 8-46 381728, elektroninis paštas: uab.anarima@gmail.com. SUBRANGOVAS: UAB „ALMONTUS", Pakruojo g. 25, Klaipėda, tel./faks.: 8-46 381728, mob.: 8-672 80808, elektroninis paštas: info@almontus.lt Detaliojo plano specialistė: Jurgita Comienė, atestato Nr. A 25026.

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: detalusis planas Kalvių kaime, Dovilų seniūnijoje, žemės sklypo kad. Nr. 5544/0005:1054, plotas - 1,1400 ha

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais:  
Bendrųjų planų: Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 003551003200;
Specialiųjų planų: Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schema, reg. Nr. 003553000658;
Ketvergių gyvenvietės aplinkos susisiekimo bei inžinerinės infrastruktūros vystymo specialusis planas, reg. Nr. 003552002833;

Detaliųjų planų/žemėtvarkos planų: pagal pridedamą Teritorijų planavimo dokumentų banko išrašą;
Prisijungimo prie inžinerinių tinklų ir susisiekimo komunikacijų reikalavimai: vykdyti reikalavimus įvadintus 2011-09-12 planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartyje Nr. Ar.9-405 bei sąlygas išdavusių institucijų reikalavimus; 
Ūkio šakų plėtros programų ir strateginių dokumentų nuostatos bei sąlygas išduodančių institucijų kompetencijai priskirti reikalavimai: vykdyti reikalavimus įvadintus 2011-09-12 planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartyje Nr. Ar.9-405, 3 punkte bei sąlygas išdavusių institucijų reikalavimus.

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: -

	6.
	Status quo situacija: 
Planuojamas žemės sklypas yra Kalvių kaime, Klaipėdos r. sav., (kad. Nr. 5544/0005:1054, plotas 1,1400 ha) nuosavybės teise priklauso Vygandui Gajauskui. Sklypas nutolęs apie 0,2 km į šiaurės rytus nuo rajoninio kelio Nr. 2202 Klaipėda-Veiviržėnai-Endriejavas, apie 4,1 km į pietus nuo krašto kelio Nr. 227 Jakai-Dovilai-Laugaliai, apie 10 km nuo Gargždų miesto centro. Nuo planuojamo sklypo rytų kryptimi jau yra susiformavusi gyvenvietė, taip pat yra sparčiai rengiami nauji detalieji planai, kurie keičia žemės sklypų paskirtį, numatant gyvenamųjų namų statybą, todėl galima daryti prielaidą, kad ši teritorija vystysis kaip gyvenamųjų namų kvartalas.

Šiuo metu planuojama teritorija apleista ir nenaudojama, todėl neįgyvendinus šio detaliojo plano sprendinių teritorija liks apleista ir nepatraukli estetiniu požiūriu.

	7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: detalizuojant bendrojo ir specialiojo teritorijų planavimo dokumentuose nustatytus teritorijų tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį į kitos paskirties žemę, naudojimo būdą – gyvenamosios teritorijos, pobūdį – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos, padalinti į sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą bei panaikinti kapinių sanitarinę apsaugos zoną.

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir jo įvertinimas):
 Planuojamoje teritorijoje atsiras 5 sklypai, skirti vienbučių ar dvibučių gyvenamojo pastato statybai. Teritorija taps labiau urbanizuota, bus dalinai išspręsta gyvenamo būsto trūkumo problema. Laikinai, kol vyks statybos, gali pablogėti estetinis aplinkos vaizdas, atsirasti dienos metu ir darbo dienomis triukšmas dėl sunkiojo transporto. Kuo greičiau bus užstatyta ir sutvarkyta teritorija, tuo geresnis bus aplinkos estetinis vaizdas.

Galima daryti išvadą, kad šio detaliojo plano sprendinių šioje teritorijoje įgyvendinimas, nežiūrint trumpalaikių nepatogumų (statybos metu), turės teigiamą poveikį ne tik planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir joje gyvenantiems žmonėms.

	9.


	Vertinimo aspektai

Sprendinio poveikis:
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis


	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	
	1) fizinės ir cheminės taršos įtaka gyvenamajai zonai 
	nebus
	nebus 

	
	2) transporto organizavimo bei parkavimo
	nebus
	bus trumpalaikis



	
	3) normuojamų atstumų sanitarinių apsaugos zonų išlaikymo visuomenės sveikatos saugos aspektais.
	nebus
	nebus

	
	
	
	

	10.
	Alternatyvos nesiūlomos 
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