2. KONCEPCIJOS NUSTATYMO STADIJA.

2.1. Planuojama teritorija: yra PezaiCiy g¢.12, Pezaiciy kaime, Veivirzény senilnijoje, Klaipédos r.
sav.. Zemes sklypo kadastro Nr. 5550/0001:131, Skomanty k. v..

2.2.Planavimo tikslai.

Pakeisti naudojimo bldg | gyvenamosios teritorijos, pobldzius - vienbuciy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty statybos ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy statybos, padalyti |
sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimg (valstybiné zemé neplanuojama, zemes
plotas iSlieka nepakeistas).

2.3.Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys.

Planuojamas zemeés sklypas Klaipédos rajono Bendrojo plano sprendiniuose patenka | teritorijg ,
kurioje numatyta pagrindiné tikslinés zemés naudojimo paskirtis: M, Z, misky Gkio ir zemés (kio
paskirties Zemeés, apsaugos intensyvumai: M, — intensyvaus tradicinio Gkininkavimo; Zs1 - bendrosios
ekologinés paskirties ; Uiy - ekologinio reguliavimo,naudingy iSkaseny gavybos objekyy sklypai.
Atsizvelgiant  tai, kad planuojamas zemeés sklypas yra Kitos paskirties, Pézaiciy kaimo urbanizuotoje
teritorijoje, todél naujai formuojamo zemeés sklypo uZstatymas nustatomas detaliuoju planu. Planuojami
zemes sklypai priskiriami teritorijai, kurios konkreti Zemés naudojimo paskirtis K, tvarkymo pobdidis U ;
apsaugos intensyvumas - Us - ekstensyvaus kompaktisko uzstatymo.

2.4. Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys.

Klaipedos rajono bendrojo plano , 3 konkretizuoti sprendiniai. Gamtinis krastovaizdis, biologiné
jvairové, gamtos ir kultGros paveldas“ sprendiniuose dalis planucjamo Zzemeés sklypo tai yra 1116 m?
ploto patenka | gamtinio karkaso-- krastovaizdzio natlralumo apsaugos migracinio koridoriaus ruoza,
kuriame grazinami ir gausinami krastovaizdzio natiraluma atkuriantys elementai. Zemés sklypo

patenkancio | gamtinj karkasj 50% turi biti apzeldinama priklausomaisiais Zeldynais. Skilypo dalis
patenkanti | gamtin] priklauso valstybei ir Si Zzemé neplanuojma, detaliajame plane nenurodoma
apzeldinimo vieta.

2.5. Detaliojo plano sprendiniy atitikimo galiojan€iy teritorinio planavimo dokumenty
sprendiniams jvertinimas

Bendryju plany:
Klaipedos rajono savivaldybes teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Klaipedos r. sav. tarybos 2011-
02-24 sprendimu Nr. T11-111, registro Nr. 003551003200

1. Atsizvelgiant j tai, kad planuojamas Zzemes sklypas yra Kitos paskirties, Pézaiciy kaimo

urbanizuotoje teritorijoje, todél naujai formuojamo Zemes sklypo apsaugos intensyvumas nustatomas
detaliuoju planu. Klaipédos rajono bendrojo plano sprendiniuose planuojamas Zemes sklypas
priskiriamas teritorijai, kurios konkreti Zzemes naudojimo paskirtis K, tvarkymo pobldis U, ; apsaugos
intensyvumas - U, 4- ekstensyvaus kompaktisko uzstatymo.

2. Klaipédos rajono bendrojo plano brézinio ,2.Konkretizuoti sprendiniai. Gyvenamujy vietoviy tinklas ir
socialiné infrastruktdra" sprendiniuose sklypas patenka j kitos urbanistinés plétros teritorijg. Detaliojo
planc sprendiniais numatoma urbanizuoti teritorijg ir bendrajam planui nepriestaraujama.

3. Klaipédos rajono bendrojo plano brézinio , 3 konkretizuoti sprendiniai. Gamtinis krastovaizdis,
biologine jvairové, gamtos ir kultiros paveldas” sprendiniuose dalis planuojamo sklypo patenka |
gamtinj karkasg. Zemeés sklypo patenkanCio | gamtinj karkasj 50% turi bati apzeldinama
priklausomaisiais Zeldynais.

4. Klaipédos rajono bendrojo plano brézinio , 4 konkretizuoti sprendiniai. Rekreacijos, turizmo,gamtos ir
paveldo plétojimo brézinys “ sprendiniuose §i teritorija pagal gamtiniy iStekliy turtingumag, kultGros
paveldo turtingumg, rekreacinés aplinkos sveikumg bei rekreacines aplinkos ekologinj atsparumg
suskirstyta | rekreacinius resursinius arealus. Planuojama teritorija patenka | mazesnio nei vidutinis
rekreacinio potencialo areala.Tai nejtakoja planuojamo Zzemes sklypo.Sioje teritorijoje numatomi galimi
dviraciy turizmo marsrutai.Bendrojo plano spreniniai nejtakoja planuojamo zemes sklypo,

5. Klaipédos rajono bendrojo plano brézinio , 5 konkretizuoti sprendiniai. Teritorijos inZinerinés
infrastruktdros ir susisiekimo brézinys" spreniniai nejtakoja planuojamo zemes sklypo.
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2.6. Teritorijos tvarkymo prioritetai.

Atsizvelgiant | esamg padétj, galiojanéius planavimo dokumentus ir teritorijy planavimg
reglamentuojanciy teisés akty nuostatas bei iSduotas planavimo salygas Zemés sklypas padalijamas |
du sklypus ir nustatomi Sie tvarkymo prioritetai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas- U, 1. - ekstensyvaus kompaktisko uzstatymo
Zemes sklypu naudojimo bldas - gyvenamoji teritorija;
Zemes sklypy naudojimo pobidis — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybos (indeksas G1) ir
daugiabuciy pastaty ir bendrabugiy statybos (indeksas G2)
Leistinas zemes sklypo uzstatymo tankumas (planuojamas ) -0.35
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas (planuojamas ) -0.70
Leistinas zemes pastaty aukstis (planuojamas ) - iki 8.50 metry
Vandentiekio, buitiniy nuotéky tinklai. Planuojamuose sklypuose vanduo tiekiamas i§ Pézaitiy

vandentiekio tinkly. Buitinés nuokékos kaupiamos hermetiniuose nuotéky kaupimo rezervuaruose.
Sukauptos nuotékos iSvezamos pagal sutartj su jmone turinéia leidimg tai veiklai. Kai bus jrengti
Pezaiciy kaimo centeralizuoti fekalinés kanalizacijos tinklai valdy tinklai bus pajungiami j juos.

Vanduo iSores gaisry gesinimui i§ gyvenvietés prieﬁgaisriniq vandens jrenginiy.

Buitinés atliekos surenkamos | tam tikslui skirtg konteinerij ir iSvezamos | atlieky sgvartyna.

Elektros energija energija i$ esamy elektros tinkly .

2.7.Urbanistiniai -architektdriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Zemes sklype negyvenamos patalpos -kultlros namai, kurie bus demontucjami. Naujai
suformuotame zemes sklype bus statomas vieno — dviejy buty gyvenamas namas, kieme nugriovus
kultiros namus ant esamy pamaty planuocjama statyti garazg. Pastaty architektGra turi bati tokia, kad
atitikty esminius statinio architektros reikalavimus, nurodytus Statybos jstatymo straipsnyje, panaudoty
Siuolaikinius, vietinés ar regioninés tradicinés architektiros dvasinius ir medziaginius resursus;
uztikrinty gerus vienbuciy ir dvibuciy pastaty pagrindiniy patalpy ir sklypo funkcinius, vizualinius ir
kompozicinius rySius, patenkinty architektiros tektoniSkumo saglygas, t y. teisingai atspindéty
naudojimy_statybos produkty, konstrukcijos ir formos savitarpio priklausomybe ir reik§me, kuriant
statinio meninj vaizda.

2.8. Susisiekimas.Planuojama teritorija yra Pezalmq kaime, Veivirzény seniunijoje, Klaipédos r.sav.
Zemés sklypas pietinéje puséje ribojasi su rajoniniu VI kategorijos keliu Nr.2202 Klalpeda Veivirzenai
-Endriejavas , kaimo teritorijoje - Pézaitiy gatve I$ rajoninio kelio jvaziavimo nuovazos | zemeés sklypg
- esamos. Naujai suformuotam sklypui nuovaza, esama karia naudosis kartu su kaimyniniu sklypu.

Zemes sklype esamas kelio servitutas, naudojamas kartu su kaimyniniame sklype esamu kelio
servitutu. Pabloginus privaziavimo keliy blkle statyby metu, gerblvj atstato planucjamo sklypo
savininkas.

2.9. TriukSmas

Planuojamame sklype stacionariy triukSmo Saltiniy néra ir nebus. Sklype galimas triukSmas nuo
vaziuojancio transporto rajoniniu keliu Nr.2202 Klaipéda — Veivirzénai -Endriejavas. Zemés sklypuose
turi bati numatytos priemones (pvz. apzeldinimas) triuk8mo ir tarSos mazinimui. Gyventojai nevirsys
gyvenamojoje teritorijoje leidziamy triuk§mo normy.

2.10. Poveikis gretimybéms.
Planuojamuose sklypuose gyventojy skaicius ir transporto kiekis padidés nezymiai , todél gretimy
sklypy savininky interesai nebus pazeisti.

2.11. Strateginis teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy aplinkai vertinimas.
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo , planuojamai Gkinei veiklai atlikti neprivaloma

Teritorijy detaliojo plano vadovas 0. Osnac
Planavimo organizatoriy L. Dovidaitienés, A. Jantausko, i '_ ,
B.Straukienes, J.Krivicienés jgaliotas asmuo M. Bendikaite
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