Zemés sklypo Liepy g. 18C, Ginduliy k., Sendvario sen., Klaipédos r. sav., sklypo kadastrinis Nr. 5523/0002:480,
detaliojo plano koncepcija

DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys

Teritorijy planavimo dokumentas: Zemés sklypo Liepy g. 18C, Ginduliy k., Sendvario sen.,
Klaipédos r. sav., sklypo kadastrinis Nr. 5523/0002:480, detalusis planas.

Planavimo organizatorius: Viadimir Tolocko, Natalja Tolocko, Liepy g. 18C, LT-91276 Klaipédos r.

Projekto rengimo pagrindas: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas,
2012-12-05, Nr. AV-2338; Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo
sutartis, 2012-12-27, Nr. Ar.9-348; Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti,
2013-02-11 Nr. SV-15; planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo uzduotis.

Planavimo tikslai: prijungti siterpusj (apie 0,0280 ha ploto) valstybinj zemés sklypa, nustatyti
pagrindine prijungiamo Zemeés ploto naudojimo paskirtj - kitos paskirties zemé, naudojimo bidg -
gyvenamosios teritorijos, pobidj- vienbuciy ir dvibudiy gyvenamujy namy statybos bei nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.

2. Esamos buklés analizé

Planuojamas zemeés sklypas Liepy g. 18C, kadastrinis Nr. 5523/0002:480 yra Ginduliy kaime,
Sendvario senilinijoje, uzZstatytoje gyvenamojoje (mazaaukscio sodybino uzstatymo) teritorijoje.
Nagrinéjamoje teritorijoje transporto rySiai yra uztikrinami rajoniniu keliu Nr. 2212, o Ginduliy
gyvenvietéje - Liepy gatve ir Sios gatvés tesiniu (akligatviu. Artimiausi infrastruktliros objektai
(prekybos, paslaugy, pirminés sveikatos priezitiros, Svietimo, gaisrinés, policijos) yra Sendvario
senidnijoje ir trijy kilometry atstumu - Klaipedos mieste.

Planuojamo Zzemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita, naudojimo bldas - Gyvenamosios
paskirties teritorijos, naudojimo pobidis - Mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos. Sklypo plotas -
0,0769 ha. Sklypo reljefas yra lygus, absoliutinés sklypo altitudés kinta tarp 25,70 m ir 26,20 m
(Baltijos auksciy sistema).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

VI punktas - elektros linijy apsaugos zonos, plotas — 0,0034 ha;

XLIX punktas - vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos,

plotas - 0,0356 ha.

Sklypui nustatyty servituty néra.

Planuojamas zemés sklypas Siauréje ir rytuose ribojasi su gyvenamosiomis teritorijomis (zemeés
sklypai Liepy g. 18A, kadastrinis Nr. 5523/0002:479; Liepy g. 18B, kadastrinis Nr. 5523/0002:62),
vakary ir ryty pusése ribojasi su tarp planuojamo zemés sklypo ir Liepy gatvés tesinio (akligatvio)
juostos jsiterpusiu laisvos valstybinés zemés plotu.

Nagrinéjama teritorija (Ginduliy gyvenvieté) neturi saugomos teritorijos statuso, kulturos paveldo
vertybiy néra. Sklypas nesiriboja su rekreacinémis ar saugomomis teritorijomis, vieSosios paskirties
pastaty ar kity svarbiy objekty (gamybiniy ar komunaliniy, kuriems yra sudarytos sanitarinés
apsaugos zonos) néra.

Koncepcijoje numatomi detaliojo plano sprendiniai atitinka (nepriestarauja) Klaipédos
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano (patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
2011.02.24 sprendimu Nr. T11-111) sprendiniams:

Pagal Bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinj planuojamas Zemeés
sklypas yra esamo uzstatytmo gyvenamosios teritorijos tvarkymo zonoje, kuriai nustatytos
vyraujancios pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys - K, Z (kitos paskirties zemé
ir Zemeés ukio paskirties Zzemé; prioritetiné kita paskirtis).

Numatomi sprendiniai taip pat atitinka (nepriestarauja) Bendrojo plano Gyvenamujy vietoviy tinklo
ir socialinés infrastruktiiros, Gamtinio krastovaizdZio, biologinés jvairovés, gamtos ir kultliros paveldo,
Rekreacijos, turizmo ir kultiros paveldo plétojimo bei Bendrojo plano teritorijos inzinerinés
infrastruktdros ir susisiekimo sprendiniams.

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Mazuriskiy,
Truseliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy komunikaciniy koridoriy ir
inzinerinés infrastruktiiros specialiojo plano (patvirtinto 2007.09.27 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-260) urbanistinés plétros karkaso sprendinius,
planuojamas sklypas yra Ginduliy (G1) gyvenamosios struktiuros (miestelio) teritorijoje.

3. Detaliojo plano koncepcija

3.1. Numatomi sprendiniai

1. Esamo kitos paskirties Zemés sklypo Liepy g. 18C, kadastrinis Nr. 5523/0002:480, (koncepcijos
brézinyje pazymétas Nr. 1A) naudojimo bidas - Gyvenamosios teritorijos ir naudojimo pobidis -
Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos (indeksas G/G1), nekeiciami.

2. Laisvoje valstybinéje Zzeméje, [siterpusioje tarp Zemés sklypo Liepy g. 18C, kadastrinis Nr.
5523/0002:480 ir Liepy gatvés tesinio (akligatvio) juostos formuojamas 0,0274 ha ploto valstybinés
zemés sklypas Nr. 1B.
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3. Zemés sklypui Nr. 1B nustatoma pagrindiné naudojimo paskirtis - Kitos paskirties Zzeme,
naudojimo bldas - Gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobadis - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty statybos (indeksas G/G1).

4. Suformuotas zemés sklypas Nr. 1B teisés akty nustatyta tvarka prijungiamas prie esamo zemés
sklypo Nr. 1A, suformuojant 0,1043 ha ploto Zzemés sklypa (koncepcijos brézinyje pazymétas Nr. 1),
kurio naudojimo bldas - Gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobldis - Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty statybos (indeksas G/Gl). Zemés sklype numatoma esamo vienbucio
gyvenamojo namo eksploatacija, galimas jo rekonstravimas (iSplétimas) ir priklausiniy statyba.

5. Planuojamo zemeés sklypo vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky inzinerinés sistemos yra
prijungtos prie komunaliniy Ginduliy gyvenvietés vandentiekio ir nuoteky tinkly. Vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo principai nekei¢iami.

6. Prie naikinamos planuojamo Zemeés sklypo ribos esanti 0,4 kV skirstomoji kabeliy apskaitos
spinta perkeliama prie formuojamo Zzemés sklypo Nr. 1 ribos, nekeidiant esamy elektros jrenginiy
irengtosios naudoti ir leistinosios naudoti galiy.

7. Sklype esandiy inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose nustatomi servitutai:
servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) ir servitutas -
teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

8. Esama jvaziavimo vieta isS Liepy gatvés tesinio (akligatvio) | zemés sklypg Nr. 1 nekeiciama.

3.2. Socialiné infrastruktura:

Nagrinéjamoje teritorijoje artimiausi socialinés infrastruktiiros objektai (Svietimo, sveikatos
prieziliros, socialiniy paslaugy ir t.t.) yra Sendvario senilinijoje ir Klaipédos mieste. Planuojamas
zemés sklypas yra 3 km atstumu nuo Klaipédos miesto centro. Susisiekimas su Klaipéda (socialinés
infrastruktiiros objektais) vieSuoju arba asmeniniu transportu yra geras.

Koncepcijoje numatomi detaliojo plano sprendiniai struktdriniy socialinés infrastruktiiros pokyciy
Sendvario seniunijoje nesglygoja.

3.3. Eismo organizavimas

Nagrinéjamoje teritorijoje transporto rySiai yra uztikrinami Liepy gatve ir Sios gatvés tesiniu
(akligatviu, kurio kategorija D2-2). Esama jvaziavimo | formuojamg Zemés sklypg Nr. 1 vieta
nekeiiama.

Automobiliy statymo viety poreikis prie numatomy statyti vienbuciy gyvenamuyjy namy nustatytas
pagal STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”, STR 2.02.01:2004
~Gyvenamieji pastatai” (reglamento pakeitimas 2005.05.04 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-230)
bei STR 2.02.09:2005 , Vienbuciai ir dvibucliai gyvenamieji pastatai®. Zemés sklype turi biti jrengiamos
1 - 2 automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy stovéjimo vietos gali biti jrengiamos kiemo aiksStelése
ir (arba) pastaty tdriuose (garazuose).

3.4. Gaisriné sauga

Gaisrinés saugos reikalavimai sklype uztikrinami, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy (patvirtintos Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie LR vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2009.05.22 jsakymu Nr. 1-168)
nuostatomis. Gaisrinés technikos privaziavimas prie planuojamo Zemeés sklypo galimas Liepy gatve.

3.5. Inzineriné infrastruktuara

3.5.1. Vandens tiekimas, buitiniy ir pavirsiniy nuoteky tvarkymas:

Planuojamo zemés sklypo Liepy g. 18C, kadastrinis Nr. 5523/0002:480, vandens tiekimo ir
buitiniy nuoteky inzinerinés sistemos yra prijungtos prie komunaliniy Ginduliy gyvenvietes
vandentiekio ir nuoteky tinkly. Sio detaliojo plano koncepcijoje vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
principy keisti nenumatoma. Detaliojo plano koncepcijos brézinyje pazymétose statybos ribose
rekonstruojant (iSpleCiant) esamga pastata ar statant jo priklausinius esami inzineriniai tinklai
pertvarkomi pagal Siy tinkly valdytojy nustatytas prisijungimo salygas.

Planuojamas Zemeés sklypas (gyvenamoji teritorija) nepriskiriamas galimai terSiamoms
teritorijoms, todél pavirsiniy nuoteky tvarkymas numatomas be valymo, apskaitos ir kokybés
kontrolés priemoniy. PavirSinés nuotekos nuo kiety dangy bei pastaty stogy suformuotais nuolydziais
(nuo pastaty stogy lietvamzdziais) nuvedamos | Zaliuosius sklypo plotus ir surenkamas natdraliu
vandens susigérimo | gruntg badu.

3.5.2. Melioracijos sistemos ir jrenginiai:
Valstybei priklausanciy melioracijos sistemy ar jrenginiy planuojamame zemés sklype néra.

3.5.3. Silumos tiekimas:
Esama autonominé (vietiné) pastato(-y) Sildymo sistema nekei¢iama. Kuro riiSis - gamtinés dujos
ir (arba) kietasis kuras.

3.5.4. Elektros tiekimas:

Prie naikinamos Zemeés sklypo Liepy g. 18C, kadastrinis Nr. 5523/0002:480, ribos esanti 0,4 kV
skirstomoji kabeliy apskaitos spinta perkeliama prie formuojamo Zemés sklypo Nr. 1 ribos, nekeiciant
esamy elektros jrenginiy jrengtosios naudoti ir leistinosios naudoti galiy.

Architektas - planuotojas (kvalifikacijos atestato Nr. A 470) ... Vaidas Mikalauskas
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