Detalusis planas Rudaičių k. Klaipėdos r. sav.: kad. Nr. 5543/0005:307, plotas -0,7548 ha; kad. Nr. 5543/0005:490, plotas - 0,3000 ha.

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRI DUOMENYS
1.1.Detaliojo planavimo organizatorius: Artūras Čiuvašovas ir Karolina Daujotaitė gyv. Klaipėda, I. Kanto 38-16, LT-92237.
1.2. Detaliojo plano rengėjas: UAB „Almontus“ Pakruojo g. 25, LT-92307, Klaipėda; tel./faks.: 8-46 381728, mob.: +370 672 80808. Projekto vadovė: teritorijų detaliojo planavimo specialistė Jurgita Comienė, atestato Nr. 25026.
1.3. Planuojama teritorija: Žemės sklypas kad. Nr. 5543/0005:307, Klaipėdos r. sav., Vėžaičių sen., Rudaičių k., plotas – 0,7548 ha; žemės sklypas kad. Nr. 5543/0005:490, Klaipėdos r. sav., Vėžaičių sen., Rudaičių k., Gerdaujos g. 2, plotas – 0,3000 ha;
1.4. Detaliojo teritorijų planavimo objekto pavadinimas: detalusis planas Rudaičių k. Klaipėdos r. sav.: kad. Nr. 5543/0005:307, plotas -0,7548 ha; kad. Nr. 5543/0005:490, plotas - 0,3000 ha.
1.5. Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas savivaldybės lygmens.
1.6. Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai bei numatoma veikla: padalinti žemės sklypą (kad. Nr.5543/0005:307) į du sklypus, vienam iš jų pakeisti naudojimo paskirtį į kitą, naudojimo būdą – gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdį – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos ir jį prijungti prie sklypo (kad. Nr.5543/0005:490), nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimus. 
1.7. Detaliojo teritorijų planavimo proceso etapai: parengiamasis, teritorijų planavimo dokumentų rengimas, teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimas, baigiamasis. Planavimo procesai nesujungiami, koncepcija rengiama ir tvirtinama atskirai.

1.8. Detaliojo teritorijų planavimo viešo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.
1.9. Detaliojo teritorijų planavimo pagrindai ir sąlygos: Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkui 2013-02-25 sutartimi Ar.9-49 bei susitarimu 2013-05-14 Nr. 9-144, taip pat Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir urbanistikos skyriaus vedėjo, vyriausiojo architekto patvirtintu planavimo sąlygų sąvadu detaliajam planui rengti, 2013-03-27, Nr. SV-63:
· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro 2013-03-25 sąlygos GE2-46;
· AB „Klaipėdos vanduo“ 2013-03-25 sąlygos Nr. 2013/S.6/3-325;

· Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Statybos ir kelių priežiūros skyriaus 2013-03-28 sąlygos Nr.(35.19)-St.3-70; 
· Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir urbanistikos skyriaus 2013-03-26 sąlygos Nr. (12.13) Ar. 5-362;
· LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2013-03-28 sąlygos Nr. (4)-LV4-849;

· AB „LESTO“ 2013-02-13 sąlygos Nr. TS-43520-13-0778; 

· VĮ „Klaipėdos regiono keliai“ 2013-03-18 sąlygos Nr. V2-271.
Taip pat detalusis planas rengiamas vadovaujantis planavimo užduotimi, UAB „Almontus“ 2013 m. parengta skaitmenine topo nuotrauka (M1:500). Koordinačių sistema LKS-94. Aukščių sistema - Baltijos. Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje, padarytos fotonuotraukos.
1.10. Teritorijoje galioja šių teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai: 
1) bendrųjų planų: Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 003551003200;
2) specialiųjų planų: Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schema, reg. Nr. 003553000658;
Klaipėdos rajono vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros specialusis planas, reg. Nr. 003552004225;

3) detaliųjų planų/žemėtvarkos planų: pagal pridedamą Teritorijų planavimo duomenų banko išrašą.
1.11. Rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais: aplinkos kokybės, higieninės būklės, kraštovaizdžio. 
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II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją: Planuojami žemės sklypai (kad. Nr. 5543/0005:307) Klaipėdos r. sav., Vėžaičių sen., Rudaičių k., plotas – 0,7548 ha, (kad. Nr. 5543/0005:490) Klaipėdos r. sav., Vėžaičių sen., Rudaičių k., Gerdaujos g. 2, plotas – 0,3000 ha, nuosavybės teise priklauso Artūrui Čiuvašovui ir Karolinai Daujotaitei. 
Žemės naudmenys: 
Žemės sklypas kad. Nr. 5543/0005:490 – paskirtis – kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdis – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos. Žemės ūkio naudmenų našumo balas 36.0. 

Žemės sklypas kad. Nr. 5543/0005:307 – paskirtis – žemės ūkio, naudojimo būdas – kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Žemės ūkio naudmenų našumo balas 35.1. 

Specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 
Žemės sklypas (kad. Nr. 5543/0005:490): II. Kelių apsaugos zonos – 0,1655 ha; VI. Elektros linijų apsaugos zonos – 0,0092 ha; XXXV. Kraštovaizdžio draustiniai – 0,1473 ha.
Žemės sklypas (kad. Nr. 5543/0005:307): II. Kelių apsaugos zonos – 0,0679 ha; VI. Elektros linijų apsaugos zonos – 0,0372 ha.

Esami servitutai: nėra.
Užstatymas: žemės sklype (kad. Nr. 5543/0005:490) yra esamas pastatas - Gyvenamasis namas, paskirtis – gyvenamoji (vieno buto pastatai), Unikalus Nr. 4400-0880-4095.
Inžineriniai tinklai: Planuojamuose žemės sklypuose nėra įrengti melioracijos įrenginiai. Žemės sklype (kad. Nr. 5543/0005:490) yra šachtinis šulinys, esami elektros tinklai.

Želdiniai: Planuojamoje teritorijoje saugotinų medžių ir kitų želdinių nėra.
Susisiekimas, transporto srautai: Į planuojamą sklypą (kad. Nr. 5543/0005:490) patenkama iš rajoninio kelio Nr.2238 Vėžaičiai-Mikoliškiai-Kartena, IV kategorija (Gerdaujos gatvė) per esamą nuovažą. Į planuojamą sklypą (kad. Nr. 5543/0005:307) patenkama iš Vingio gatvės.
2.2. Sklypo gretimybės, jų galima įtaka būsimiems detaliojo plano sprendiniams: Planuojami sklypai yra Rūdaičių k., Klaipėdos rajone, jų geografinės koordinatės: 55º44´26“ Šiaurės platumos ir 21º26´44“ Rytų ilgumos. Sklypai yra šalia rajoninio kelio Nr. 2238 Privažiuojamasis kelias prie Rudaičių nuo kelio Vėžaičiai–Mikoliškiai–Kartena (Gerdaujos gatvės), bei šalia Lankų gatvės. Sklypų grupė nutolusi apie 0,5 km į rytus nuo rajoninio kelio Nr. 2222 Vežaičiai–Mikoliškiai–Kartena, apie 5,6 km km nuo Gargždų miesto centro.
Gamtos ir kultūros paveldo objektai: Gamtos ar kultūros paveldo vertybių objektų planuojamoje teritorijoje nėra. Artimiausi kultūros paveldo vertybių objektai yra:
Ištrauka iš Kultūros vertybių registro. Bendras teritorijos ir gretimybių vaizdas
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
Rudaičių k. pirmosios senosios kapinės(unikalus objekto kodas 24435), esančios Klaipėdos r. sav., Rudaičių k. (Vėžaičių sen.). Statusas - Valstybės saugomas, rūšis - nekilnojamas, objektas įrašytas kaip pavienis objektas. Teritorijos plotas - 200 m². Ši Valstybės saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi apie 0,500 km šiaurės vakarų kryptimi.


Gerduvėnų piliakalnis su gyvenviete (unikalus objekto kodas 23777), esančios Klaipėdos r. sav., Gerduvėnų k. (Vėžaičių sen.). Statusas - paminklas, rūšis - nekilnojamas, objektas įrašytas kaip kompleksas (valstybinis). Teritorijos plotas - 193000  m², vizualinio apsaugos zonos pozonio plotas - 543000 m². Planuojama teritorija į vizualinio apsaugos zonos pozonio teritoriją nepatenka. Ši Valstybės saugoma teritorija nuo planuojamo sklypo yra nutolusi apie 0,366 km pietryčių kryptimi.

2.3. Teritorijos plėtros tendencijos: Vienas iš planuojamų sklypų (kad. Nr. 5543/0005:307) yra žemės ūkio paskirties, dalis šio sklypo ir liks žemės ūkio. Žemės sklypas (kad. Nr. 5543/0005:490) yra gyvenamosios teritorijos. Planuojami sklypai yra urbanizuotoje Rudaičių kaimo dalyje, ir pagal Klaipėdos rajono bendrąjį planą patenka į kitos paskirties teritorijas (bendrojo tvarkymo gyvenvietes U4.1.) – ekstensyvaus (kompaktiško) užstatymo zoną, todėl galima daryti prielaidą, kad ši teritorija vystysis kaip gyvenamosios teritorijos.
2.4. Probleminės situacijos: Teritorija nėra inžineriškai parengta, todėl šiuo detaliuoju planu numatomi vietiniai inžineriniai tinklai. 
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III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
3.1.
Detaliojo plano įgyvendinamų sprendinių esmė: Detaliuoju planu numatoma padalinti žemės sklypą (kad. Nr.5543/0005:307) į du sklypus, vienam iš jų pakeisti naudojimo paskirtį į kitą, naudojimo būdą - gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdį - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos ir jį prijungti prie sklypo (kad. Nr.5543/0005:490). Tokiu būdu suformuojami du sklypai: sklypas Nr. 1 paskirtis - kita, naudojimo būdas- gyvenamosios teritorijos (G), naudojimo pobūdis - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (tp6, G1), sklypas Nr. 2 paskirtis - žemės ūkio, naudojimo būdas - kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Sklypams nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas. 
3.2.
Planuojamos ūkinės veiklos, jų reglamentavimas: 

Planuojama ūkinė veikla - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija sklype Nr. 1.

Ištrauka iš ekonominės veiklos rūšių klasifikatoriaus

	Sekcija
	Skyrius
	Grupė
	Klasė
	Poklasis
	Pavadinimas

	F
	
	
	
	
	Statyba

	
	41
	
	
	
	Pastatų statyba

	
	
	41.2
	41.20
	
	Gyvenamųjų ir negyvenamųjų pastatų statyba


3.3. Teritorijos padalinimas, atskirų teritorijos tvarkymo režimų nustatymas: Detaliuoju planu suformuojami du žemės sklypai (Nr.1 ir Nr.2). Sklype Nr. 1 numatoma vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir veikla, kuri galima pagal naudojimo būdą (G) ir pobūdį (G1): (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar dviejų butų gyvenamieji pastatai ir jų priklausiniai). Sklypas Nr. 2 suformuojamas žemės ūkio paskirties (Z), kuriame galima ūkinė veikla pagal naudojimo pobūdį (Z4): (Kiti žemės sklypai, kuriuose galima žemės ūkio veikla: žemės ūkio, maisto produktų gamyba ir apdorojimas, savo pagamintų ir apdorotų žemės ūkio, maisto produktų perdirbimas ir šių produktų realizavimas, taip pat paslaugų žemės ūkiui teikimas ir geros agrarinės bei aplinkosauginės žemės būklės išlaikymas. Šiuose sklypuose galima tik ūkininkų sodybų bei žemės ūkio veiklai reikalingų ūkinių pastatų statyba ar rekonstrukcija).
3.4. Statybų programa: 

Numatomų pastatų statyba: Planuojamoje teritorijoje (sklype Nr. 1) nustatoma maksimali statomų statinių zona. Sklype bus statomi pastati pagal naudojimo būdus ir pobūdžius (žr. koncepcijos brėžinys). Projektuojant ir statant pastatus bei jų priklausinius būtina griežtai laikytis Statybos įstatymo. Pastatų ir jų priklausinių, inžinerinių tinklų statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams žemės sklypams bei aplinkiniams pastatams.
3.4.1. Leistinas pastatų aukštis (metrais): Leistinas pastatų aukštis nustatomas metrais, t.y. aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško. Leistinas pastatų aukštis nurodytas brėžiniuose. Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų, maksimalus pastatų aukštis sklype nustatomas 10,5 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško. Brėžiniuose nurodyta statinių statybos vieta gali kisti atsižvelgiant į STR 2.02.09:2005 " Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai" 8 priedo reikalavimus: jei pastatų (priestatų) aukštis iki (,( m - tai jie gali būti statomi (.( m atstumu nuo gretimo sklypo ribos, o aukštesniems pastatams šis atstumas didinamas (.( m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu, bet kuriuo atveju statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai. 

3.4.2. Leistinas žemės sklypų užstatymo tankumas: Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – tai pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas nurodytas brėžinyje.
3.4.3. Leistinas žemės sklypų užstatymo intensyvumas: Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – tai visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas nurodytas brėžinyje.
3.4.4. Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: Statinių statybos vieta – tai žemės sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius). Statybos riba – tai linija, už kurios negalima pastatų (statinių) statyba. Statybos linija – tai linija, su kuria turi sutapti pastato (statinio) gatvės fasado projekcija, išskyrus inžinerinius tinklus. Statinių statybos vieta, riba ar linija nurodyti brėžiniuose. Brėžiniuose nurodyta statinių statybos vieta gali kisti: jei pastatų (priestatų) aukštis iki (,( m - tai jie gali būti statomi (.( m atstumu nuo gretimo sklypo ribos, o aukštesniems pastatams šis atstumas didinamas (.( m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. 3 metrų atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu, bet kuriuo atveju statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti priešgaisriniai atstumai, gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai.
Inžinerinių statinių, išskyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip (.( m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu; sklypo aptvarų, priskiriamų nesudėtingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvarų – pagal STR (.((.((:(((( „Nesudėtingi (tarp jų laikini) statiniai“ reikalavimus tvoroms.

3.4.5. Aprūpinimas inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis: 
Vandentiekio tinklai: laikinai, kol bus galimybė prisijungti prie centralizuotų Rudaičių kaimo vandentiekio tinklų geriamo vandens tiekimas numatomas iš sklype Nr. 1 projektuojamo šachtinio šulinio. Planuojamoje teritorijoje (sklype Nr. 1) numatoma vienbučių arba dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba, todėl numatomas vidutiniškas vandens suvartojimas bus apie 0,8 m³/p (numatant 1 vienbučio gyvenamojo namo statybą) ir 1,6 m³/p (numatant 1 dvibučio gyvenamojo namo statybą).
Nuotekų tinklai: laikinai, kol bus galimybė prisijungti prie centralizuotų Rudaičių kaimo kanalizacijos tinklų, planuojamas sklypas Nr. 1 naudosis nuotekų kaupimo rezervuaru. Nuotekos bus sandariai kaupiamos iki tam tikrų normų, po to, jas numatoma išsiurbti asenizacine mašina bei utilizuoti kitoje tam skirtoje vietoje.

Lietaus nuotekų tinklai: žemės sklypo savininkas (- ai) privalo organizuotai (naudojant nuotekų tvarkymo sistemas) surinkti lietaus bei ištirpusio sniego vandenis ir pašalinti juos į sureguliuotą kanalą (griovį) arba išleisti į kitiems asmenims priklausančias nuotekų tvarkymo sistemas: nuotakus, siurblines arba rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Paviršinės lietaus nuotekos sprendžiamos techninio projekto rengimo metu projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemas, apskaičiuojant paviršinių nuotekų projektinį srautą ir kt., turi būti vadovaujamasi statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003. „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ (Žin., 2003, Nr. 83-3804).
Šildymas: numatomas vietinis kietu kuru, elektra, ar naudojant atsinaujinančius šaltinius. Patalpų apšildymas sprendžiamas techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“.
Dujotiekis: detaliuoju planu neplanuojamas.

Elektros tinklai: 0.4 kV kabelių linija į subendrintas elektros apskaitos spintas bus atvestos nuo 0,4 kV elektros kabelių linijos SP-1 iš transformatorinės ST G-630.
Ryšių tinklai: detaliuoju planu neplanuojami.
3.4.6. Urbanistiniai ir architektūriniai reikalavimai pastatams. Urbanistiniai ir architektūriniai reikalavimai – tai tūrinis, erdvinis sprendimas, statybinės ir apdailos medžiagos. Šie reikalavimai nenustatomi.
3.5. Gaisrinė sauga: Gaisro gesinimui vandens paėmimas numatomas iš atviro vandens telkinio, kuris nutolęs į šiaurės rytų apie 170 metrų nuo planuojamos teritorijos. Bendru atveju planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas – II, išlaikant atstumus tarp pastatų ne mažiau kaip 8 m. Šis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkrečiu atveju vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie vidaus reikalų ministerijos direktoriaus įsakymu „Dėl gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“ 2010 m. gruodžio 7 d. Nr. 1-338, 13 skyriaus 6 lentele, kurioje nurodyti mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitų pastatų priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio.
Minimalūs priešgaisriniai atstumai tarp pastatų

6 lentelė

	Pastato atsparumo ugniai laipsnis
	Atstumas (m) iki gretimų pastatų, kurių atsparumo ugniai laipsnis

	
	I
	II
	III

	I
	6
	8
	10

	II
	8
	8
	10

	III
	10
	10
	15


Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m išsikišančių konstrukcijų, pagamintų iš B–s3, d2 ar žemesnės degumo klasės statybos produktų, priešgaisrinis atstumas nustatomas tarp šių konstrukcijų išsikišusių dalių. Kitos priešgaisrinių atstumų tarp pastatų nustatymo sąlygos: priešgaisriniai atstumai tarp pastatų, esančių tame pačiame ar skirtinguose sklypuose, gali būti neišlaikomi, kai jų užstatymo plotas, įvertinant ir neužstatytą žemės plotą tarp jų, neviršija tos pačios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neužstatytas žemės plotas tarp pastatų skaičiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusių tolimiausių vietų (toliau – neužstatytas žemės plotas). 
3.6. Želdiniai: Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Kadangi planuojamoa teritorija patenka į gamtinį karkasą, todėl mažiausias prilausomųjų želdynų plotas privalo būti 50% nuo viso sklypo ploto, kuri patenka į gamtinio karkaso teritoriją. Bendra planuojamų sklypų dalis, kuri patenka į gamtinį karkasą yra 6022 m2, todėl puse šios dalies t.y. 3011 m2 yra numatyta priklausomiesiems želdynams. Sklype Nr. 1 želdiniams yra skiriama 33% nuo sklypo ploto t.y.1985 m2 , sklype Nr. 2 želdiniams yra skiriama 23% nuo sklypo ploto t.y.1026 m2. Apsodinimas želdiniais sklype Nr. 1 sprendžiamas statinio techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR 2.02.09:2005 " Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai". Želdynus sklypuose Nr. 1-2 sujungti į vientisą želdyną kaip nurodyta grafiniuose sprendiniuose (koncepcijos brėžinyje).
3.7. Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga: Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsaugos reikalavimai – tai saugomas teritorijas reglamentuojančių teisės aktų specialūs reikalavimai. Kadangi planuojama teritorija nepatenka į saugomas teritorijas, tai apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai nenustatomi.
3.8.
Susisiekimas: Į planuojamą sklypą Nr. 1 patenkama iš rajoninio kelio Nr.2238 Vėžaičiai-Mikoliškiai-Kartena, IV kategorija (Gerdaujos gatvė) per esamą nuovažą. Į planuojamą sklypą Nr. 2 patenkama iš Vingio gatvės, kurią ateityje rekomenduojama įrengti kaip D1-2 kat. (Ramaus eismo) gatvę, RL-12 metrų. Automobilių parkavimas numatomas gyvenamosios teritorijos ribose, numatant bent vieną automobilių stovėjimo vietą sklype. Pagrindinis transportas į gyvenamąją teritoriją bus tik lengvasis. Dėl šiuo detaliuoju planu keičiamų planuojamų dviejų sklypų ribų, planuojamoje teritorijoje eismo intensyvumas nepadidės, todėl nėra numatoma jokių papildomų sprendimų susijusių su transporo srautu.
Pastaba: nuo rajoninio kelio  Nr. 2222 Vežaičiai-Mikoliškiai-Kartena,  iki įvažiavimo į planuojamą teritoriją yra apie 89.73 metrus.

3.9. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo apribojimai:

3.9.1. Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius):

· 0,4 kV elektros oro linijos apsaugos zonos riba - po 2 m į abi puses;

· 0,4 kV elektros kabelių linijos apsaugos zonos - riba po 1 m į abi puses;
Kelių apsaugos zonos (II skyrius) - 20 metrų nuo kelio briaunos;

Kraštovaizdžio draustiniai (XXXV skyrius) – 0,1473 ha.

Pastabos: Sklypo specialiosios naudojimo sąlygos tikslinamos kadastrinių matavimų metu.
3.9.2. Servitutai: nenustatomi.

3.10. Aplinkos apsauga: Planuojamo sklypo kad. Nr. 5543/0005:490 dalis (0,1473 ha) patenka į Minijos senslėnio kraštovaizdžio draustinį, kuris priskiriamas Europos ekologinio tinklo „Natura 2000“ teritorijoms. Nuo planuojamo sklypo iki artimiausios Natura 2000“ (Minijos upės) teritorijos ribos yra apie 0,710  km. Suformuotame žemės sklype Nr. 1 numatoma statyti vienbučius arba dvibučius gyvenamuosius namus bei jų priklausinius. Pastatų statyba numatoma už Minijos senslėnio kraštovaizdžio draustinio ribos. Suformuotame sklype Nr. 1 yra esamas pastatas (Unikalus Nr. 4400-0880-4095), kuris patenka į Minijos senslėnio kraštovaizdžio draustinio teritoriją, todėl šiuo detaliuoju planu numatoma tik pastato rekonstrukcija, restauracija.  Suprojektuotame žemės sklype Nr. 2 pastatų statyba nenumatoma. Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. 
3.11. Visuomenės sveikatos apsauga: kadangi vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba numatoma tik viename iš planuojamų žemės sklypų (Nr. 1), todėl galima tegti, kad fizinė ir cheminė tarša dėl dar vieno gyvenamojo namo statybos nepadidės. Projektuojant gyvenamąjį namą už rajoninio kelio Nr. 2238 Vėžaičiai-Mikoliškiai-Kartena, IV kategorija (Gerdaujos gatvė) apsugo zonos ribos, būtina numatyti, kad poilsio ir darbo kambariai būtų orientuoti priešingai šiam keliui, o bendrosios patalpos, virtuvė, valgomasis – į kelio pusę. Gyvenamieji namai turi būti suprojektuoti taip, kad gyventojai būtų apsaugoti nuo išorės triukšmo poveikio. Tai turi užtikrinti sienų, pertvarų, perdangų garso izoliacijos rodikliai, langų konstrukcijos, statybinės medžiagos. 

3.12. Atitikimas bendrojo ir specialiojo plano sprendiniams: Teritorijoje galioja Klaipėdos rajono bendrasis planas, patvirtintas Savivaldybės tarybos 2011-02-24 sprendimu Nr. T11-111. Bendrojo plano brėžiniuose teikiamos ribos atitinka kartografinio mastelio (1:50 000) raiškos georeferencines galimybes. Pagal bendrajame plane tvarkymo zonoje vyraujančias pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirtis dalis planuojamų sklypų patenka į K, kitos paskirties žemę. Pagal pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties ir reglamentų indeksą sklypas patenka į bendrojo tvarkymo gyvenvietes U4.1. – ekstensyvaus (kompaktiško) užstatymo zoną.
Kita dalis planuojamos teritorijos patenka į M, Z miškų ūkio ir žemės ūkio paskirties žemę (prioritetinė pirma paskirtis). Šioje teritorijoje galioja šie reglamentai: Ž4.1 (ūkinių, agrarinių teritorijų sklypai (intensyvaus tradicino ūkininkavimo)), M4.1 (Ūkinių miškų sklypai, intensyvaus tradicinio ūkininkavimo), U4.1.1 (bendrojo tvarkymo gyvenviečių ar jų dalių sklypai (ekstensyvaus dispersiško užstatymo)), T (inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų sklypai) ir M3.1 (ūkinių miškų (bendrosios ekologinės apsaugos)).
Šiuo detaliuoju planu numatoma padalinti žemės sklypą (kad. Nr.5543/0005:307) į du sklypus, vienam iš jų pakeisti naudojimo paskirtį į kitą, naudojimo būdą - gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdį - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos ir jį prijungti prie sklypo (kad. Nr.5543/0005:490), kurio paskirtis jau yra kitos paskirties žemė, naudojimo būdas - gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdis - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos. Tokiu būdu suformuojami du sklypai: sklypas Nr. 1 paskirtis - kita, naudojimo būdas- gyvenamosios teritorijos (G), naudojimo pobūdis - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (tp6, G1). Šis sklypas vystytysis pagal U4.1 reglamentus. Sklypas Nr. 2 paskirtis - žemės ūkio, naudojimo būdas - kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Šis sklypas vystytysis pagal Ž4.1 reglamentus. Vadovaujantis Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendiniais, teritorijos kurios patenka į skirtingų reglamentų zonas, rengiant detaliuosius  planus gali būti taikomi vienos zonos reglamentai, tačiau atsižvelgiant į planavimo organizatoriaus tikslus suformuojami du sklypai su skirtingomis paskirtimis, o tai visiškai atitinka bendrojo plano sprendinius.
Ištrauka iš Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendinių 

(Žemės naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai)
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Ištrauka iš Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendinių 
(Gamtinis kraštovaizdis, biologinė įvairovė, gamtos ir kultūros paveldas)
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Pagal bendrojo plano „Gamtinis kraštovaizdis, biologinė įvairovė, gamtos ir kultūros paveldas“ grafinės dalies sprendinius, planuojamų sklypų dalis patenka į gamtinio karkaso sudėtinės dalies regioninės reikšmės migracijos koridorių, kuriame išlaikomas ir saugomas esamas natūralus kraštovaizdžio pobūdis. Vadovaujantis gamtinio karkaso nuostatų 10 punktu „keičiant pagrindinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą (gyvenamųjų, pramonės ir sandėliavimo, komercinės paskirties objektų teritorijų), įvertinant Nuostatų 20.2, 22, 23 punktų reikalavimus formuojamos besijungiančios, 50 procentų planuojamos teritorijos užimančios gamtinio karkaso struktūros, kurias gali sudaryti priklausomieji želdynai, vandens telkiniai ir jų dalys; miškų ūkio paskirties žemės sklypai (žemės ūkio paskirties sklype buvusios miško naudmenos); kitos paskirties atskirųjų (rekreacinių, apsauginių ir ekologinių) želdynų žemės sklypai; visuomeninės paskirties teritorijų rekreacinių miškų žemės naudojimo pobūdžio žemės sklypai.“, todėl šiuo detaliuoju planu numatoma, kad projektuojamuose sklypuose mažiausias priklausomųjų želdynų plotas privalo būti ne mažiau kaip 50 % nuo viso sklypo ploto, kuri patenka į gamtinio karkaso teritoriją. Bendra planuojamų sklypų dalis, kuri patenka į gamtinį karkasą yra 6022 m2, todėl puse šios dalies t.y. 3011 m2 yra numatyta priklausomiesiems želdynams. Sklype Nr. 1 želdiniams yra skiriama 33% nuo sklypo ploto t.y.1985 m2, sklype Nr. 2 želdiniams yra skiriama 23% nuo sklypo ploto t.y.1026 m2. Tai reiškia, kad detaliuoju planu yra pilnai atsižvelgta tiek į bendrojo plano sprendinius, tiek į gamtinio karkaso nuostatų keliamus reikalavimus.
Ištrauka iš Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendinių 

(Gyvenamųjų vietovių tinklas ir socialinė infrastruktūra)
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Pagal bendrojo plano brėžinį “Gyvenamųjų vietovių tinklas ir socialinė infrastruktūra” planuojamos teritorijos dalis patenka į teritoriją kompaktiškos urbanistinės plėtros teritorijas bei į U1.1 – kultūros paveldo požiūriu vertingų gyvenamųjų vietovių ar jų dalių išsaugančios aplinkos teritorijas, kita dalis į gamtinių buveinių apsaugai svarbias teritorijas. Planuojamo sklypo kad. Nr. 5543/0005:490 dalis (0,1473 ha) patenka į Minijos senslėnio kraštovaizdžio draustinį, kuris priskiriamas Europos ekologinio tinklo „Natura 2000“ teritorijoms.  Šiame sklype yra pastatas - gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-0880-4095) ir ūkinė veikla šiame sklype jau yra vykdoma. Vertinant Europos ekologinio tinklo „Natura2000“ atžvilgiu, planuojama teritorija nutolusi gan dideliu atstumu (710 metrų) nuo Minijos upės ribos, priskirtos „Natura 2000“ teritorijai. Planuojamas sklypas yra urbanizuotoje Rudaičių kaimo dalyje, todėl saugomos gyvūnų rūšys yra prisitaikę gyventi, maitintis, migruoti bei veistis šioje vietovėje. Gamtos ar kultūros paveldo vertybių objektų planuojamoje teritorijoje nėra. Suformuotame žemės sklype Nr. 1 numatoma statyti vienbučius arba dvibučius gyvenamuosius namus bei jų priklausinius. Suformuotame sklype Nr. 1 yra esamas pastatas (Unikalus Nr. 4400-0880-4095), kuris patenka į Minijos senslėnio kraštovaizdžio draustinio teritoriją, todėl šiuo detaliuoju planu numatoma tik pastato rekonstrukcija, restauracija.  Naujų pastatų statyba numatoma už Minijos senslėnio kraštovaizdžio draustinio teritorijos ribos.
Ištrauka iš Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendinių 

(Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultūros paveldo plėtojimo brėžinys)
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Pagal bendrojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje resursinių arealų bendras rekreacinis potencialas – vidutinis, rekreacijos vystimo lygmuo planuojama teritorija priskiriama R1 – žemas (galimybė kurti tik lokalinės svarbos rekreacinę infrastruktūra). Pagal rekreacijos vystimo kryptis  planuojamoje teritorijoje būtų galima vystyti bendrąją (poilsis gamtoje), pažintinę, sportinę arba verslinę rekreacija. Šiuo detaliuoju planu numatoma vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba sklype Nr. 1, todėl rekreacijos vystyti šioje teritorijoje nenumatoma.
Ištrauka iš Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendinių

(Teritorijos inžinerinės infrastruktūros ir susisiekimo brėžinys)
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Pagal bendrojo plano sprendinius planuojamos teritorijos dalis patenka į urbanistinės plėtros teritorijas, todėl šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja bendrojo plano sprendiniams. Planuojama teritorija neišvystyta inžineriškai, todėl šiuo detaliuoju planu numatomi vietiniai inžineriniai tinklai.
Ištrauka iš Klaipėdos rajono vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros specialiojo plano
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Pagal specialiojo plano sprendinius planuojamos teritorijos dalis (sklypas Nr.1), kurioje numatoma vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba nepatenka į viešojo vandens tiekimo aptarnavimo zoną bei į centralizuotų vandentiekio nuotekynės tinklų išvystymo zoną – III etapas, todėl šiuo metu laikinai numatomi vietiniai inžineriniai tinklai. 
3.3. Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendinių poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.
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