Zemés sklypo (0.600 ha ploto), kad. Nr.: §545/0003:405, Grauminés k., Kretingaleés sen., Klaipédos r. Aiskinamasis rastas
sav., detalusis planas. Planavimo organizatoré — Ramuté Lajauskiené

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. Detaliojo planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy pereméja:
Ramuté Lajauskiene

1.2. Planuojama teritorija adresu:
0,6000 ha ploto Zemés sklypas (kad. Nr. 5545/0003 :405) yra Graumings k., Kretingalés sen., Klaipédos

1aj.

1.3 Detaliojo plano rengéjas:
UAB , Kartografiniai projektai“, Vytauto g 17, ll-as a., Kretinga. Tel./faks. 8 445 78199, el. pastas:

info@kartografiniaiprojektai.iy.

1.4. Detaliojo plano tikslas: 7
pakeisti pagrinding Zemés sklypo naudojimo paskirtj j kitos paskirties Zeme, nustatyti naudojimo bidg —
gyvenamosios teritorijos, pobidj — vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty statybos, padalyti 1 sklypus,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir nandojimo reZimo reikalavimus.

1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas:

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Klaipedos rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir
urbanistikos skyriaus vedéjo 2012-03-12 patvirtintu planavimo salygy sgvadu detalicjo planavimo
dokumentui rengti Nr. SV- 76, Klaipédos rajono savivaldybés 2010-09-01 detaliojo teritorijy planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo Zemeés sklypo savininkams sutarties Nr, Ar. 9-370 ir
susitarimo d¢l detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo Femeés sklypo
savininkui 2010-09-01 sutarties Nr. Ar. 9-370 pakeitimo Nr. 336 nuostatomis ir derinandiy institucijy
iSduotomis sglygomis.

1.6. Papildomos sglygos i¥duotos detaliajam planui rengti:
»  Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2010-09-10 planavimo salygos Nr. GE2-340;
* AB,VST*“2010-09-16 planavimo salygos Nr. TS-10-18-2888;
e  AMKIlaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2010-09-22 planavimo salygos Nr.
(9.14.3)-LV4-4940;
* Klaipédos rajono savivaldybés administracijos Statybos ir keliy prieZifiros skyriaus 2010-09-10
salygos Nr.(35.19)- St.3- 301;

*  Klaipédos rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir urbanistikos skyriaus: 2010-10-08
planavimo sglygos Nr. 2010.379

*  Klaipédos rajono savivaldybes administracijos Zemeés ikio skyriaus 2010-09-09 planavimo
sglygos Nr. 2706

» V] *“Klaipédos regiono keliai” 2010-09-29 sglygos Nr. V2- 752

Priedai: 18trauka i§ Klaipéedos rajono bendrojo plano sprendiniy Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamentai

1.7. Detaliojo plano lygmuo:
Savivaldybés lygmens

1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai:
Parengiamasis etapas, detaliojo planavimo dokumento rengimo etapas, detaliojo planavimo dokumento

UAB,, Kartografiniai projektai®, [k 300975770, Adrosas. Vytauto g. 17 Ila, Kretinga: Tel Faks. 8 445 78199
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sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas, baigiamasis etapas.

1.9. Detaliojo plano viefo svarstymo su visuomene tvarka:
Bendra

1.10. Derinimo ir tvirtinimo procediira (rengiama bendraja ar supaprastinta tvarka):
Bendroji.

1.11. Planucjamiems Zemés sklypams (teritorijai) taikomi galiojanéiy atitinkamo lygmens

teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (2011 m. vasario 24 d. Savivaldybés taryba
prieme¢ sprendimg Nr. T11-111 ,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinimo*)

1.12. Projektavimo pagrindai:
Detalusis planas rengiamas UAB ,Vakary matininkas® 2012-12-13 parengtos skaitmeninés
toponuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinaciy sistema LKS-1994. Auk3&iy sistema - Baltijos.

II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Esamos teritorijos raidos apivalvga ir charakteristika:
Teritorija — neuZstatyta. Zemés pavir§ius absoliutiné altitudé svyruoja nuo 32.05 iki 32.78

m pagal Baltijos auk3¢iy sistems. Teritorija priZilirima, teritorijoje yra pieva, saugomy Zeldiniy néra.

2.3. InZineriniai tinklai:
DrenaZo, rySiy ir elektros (0,4 kV oro linija) tinklai .

2.4. Esami Zemés naudojimo apribojimai
Remiantis Valstybés jmonés registry pateiktais duomenis apie planuojama Zemés sklyps,
uzregistruoti apribojimai:
» Zemes sklype jrengtos valstybei priklausanCios melioracijos sitemos bei jrenginiai. Plotas —
0,6000 ha
» Keliy apsaugos zonos. Plotas — 0,0550 ha
» Elektros linijy apsaugos zonos. Plotas — 0,0154 ha;
2.5. Planuojamy sklypy gretimybés:
o Siaurés puséje - sklypas kad. Nr. 5545/0003:28, priklausantis Dainini Petkui, inZinerinés
infrastruktiiros teritorija;
o Ryty puséje — pravaZiavimas ir vietinés reikdmeés kelias;
« Piety puséje — kelias Nr. 2219;
 Vakary puséje — sklypas kad. Nr. 5545/0003:557, priklausantis Kazimierui Sniaukui, emeés iikio
paskirties;
Sklypo gretimybése néra veikiandiy fermy, pramoneés ir kity pavojingy objekty, turésiandiy

poveikj planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojy sveikatai.

HI. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Detalinoju planu pakeitiama esamo Zemés sklypo naudojimo paskirtis i§ ¥emés tikio i kita,

UAB ,Kartografiniai projektai“, I/k 300975770, Adresas: Vytauto g. 17 Ila, Kretinga; Tel,/Faks. 8 445 78199
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nustatomas naudojimo bidas ir pobiidis - gyvenamosios teritorijos, vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty statybos (G/G1);

Architektiriniai urbanistiniai apribojimai: pastatai galimi iki dviejy auksty su mansarda, iki
kraigo > 10,5 metry. Pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines med¥iagas iilaikant pastaty
architektlirinés iSraiSkos vienovg. Tvoros turi deréti prie pastaty architektiirinés iSraifkos ir turéti
architektiirinj vientisuma visoje planuojamoje teritorijoje.

Zeldiniams skirti ne maZiau kaip 25 % neuZstatyto Zemés sklypy ploto.

3.1. Atitikimas bendrajam planaui:

Numatomi sprendiniai neprieStarauja Klaipédos rajono savivaldybés bendrajam planui.
Planuojamas sklypas pagal Klaipédos rajono savivaldybés bendrajj plang patenka j bendro naudojimo
gyvenvieCly ar jy daliy teritorija, kurioje numatomas ekstensyvus (kompaktikikas) ir intensyvus
(kompaktiskas) uZstatymas.

3.2. Susisiekimo sistema

I sklypus privaZiuojama i§ vietinés reikdmeés kelio, ieinan¢io i§ kelio Nr. 2219. IvaZiuoti i
projektuojamus sklypus rekomenduojami 4 metry plotio jvaZiavimai. Automobiliy parkavimas
numatomas gyvenamuyjy sklypy ribose.

3.3 InZineriniai tinklai

Vandentiekio tinklai: reikalinga geriamojo vandens kiekj numatoma tiekti i§ inZinerinés
infrastruktiiros sklype projektuojamo artezinio greZinio.

Buitiniy nuoteky tinklai: Buitines nuotekas numatoma nuvesti j planuojamus vietinius
buitiniy nuoteky valymo jrenginius. ISvalytos nuotekos iki leidZiamos ribos, isleidZiamos i planucjama
vandens telkinj.

Drenazo ir lietaus vandens nuotékos: nuvedamos numatomais lietaus vandens nuotéky
tinklais j projektuojama vandens telkinj. Pertvarkyti drenaZo sistemas, kad nebiity pafeistas reZimas
gretimuose Zemés sklypuose.

Elektros tinklai: elektros jrenginiai prijungiami prie AB ,,Lesto“ skirstomujy elektros tinkhy.
Planuojama elektros kabelj pajungti nuo 0,4 kV oro linijos L-400 (i¥ KT G-518)

Sildymas: Pastaty ¥ildymas numatomas elektra arba geoterminis. Sildymo sistema
konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir
normatyvinius reikalavimus.

3.4. Atlickos

Susidarjusios ukio ir buitinés atlickos bus komplektuojamos j sklypuose stovindius
konteinerius ir i§veZamos | buitiniy atlieky savartyng bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj
su specializuotomis jmonémis.
3.5. Gaisriné sauga Numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis ne maZesnis nei II. Gaisry
gesinimui numatoma naudoti planuojamoje teritorijoje suplanuotg vandens telkinj.

Projekto vadovas - I. Lapinskiené (atestato Nr. A1692)
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