DETALIOJO PLANO KONCEPCIJA
AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano organizatorius — Aleksandra Eiciniené

Detaliojo plano rengéjas - UAB ,,EKOTEKTONIKA®“ (jmonés kodas 141816556; veiklos
vykdymo vieta: Taikos pr. 24A-205 kab LT-91222 Klaipéda; telefonas/faksas:8-687-37992,
elektroninis pastas: info.ekotektonika@gmail.com).

Detaliojo plano rengimo tikslas — pakeisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj j kitos paskirties

zemg, naudojimo budg — gyvenamosios teritorijos, pobudj — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty statybos, padalyti j sklypus.

Planuojama teritorija adresu: Slengiy kaimas, Sendvario sen., Klaipédos r. sav. Sklypas
jregistruotas Valstybiniame zemés ir kito nekilnojamojo turto registre (reg. Nr. 44/278887). Sklypas
nuosavybés teise priklauso Aleksandrai EiCinienei. Esama pagrindiné tiksliné zemés sklypo

naudojimo paskirtis — zemés tikio. Zemés sklypo plotas 1,0567 ha;

2. ATITIKIMAS KLAIPEDOS RAJONO BENDRAJAM PLANUI

Pagal galiojantj Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrgjj plang, tvarkymo zonoje
vyraujancios pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys:

K-Z - Kitos paskirties zemé ir zemés tikio paskirties zemé (prioritetiné pirma paskirtis).

Teritorijy naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentavimas:

Naudojimo budas Reglamenty indeksas Teritorijos naudojimo ir apsaugos
reglamentai

U4 - Bendrojo U 4.1 — ekstensyvaus Siai kategorijai priskiriamos esamy miesty,

tvarkymo kompaktisko miesteliy ir kaimy uZstatytos bei

gyvenamyjy vietoviy uzstatymo kompaktiskos plétros teritorijos ir jy dalys,

ar jy daliy sklypai kur vyrauja sodybinis ir mazaaukstis

uzstatymas, o taip pat atskiros sodybos ar jy
grupés zemes ikio paskirties teritorijose.
Kompaktiskai uzstatytose teritorijose
prioritetas teikiamas kitai Zemés naudojimo
paskirciai. Teritorijose, priskiriamose
gamtiniam karkasui, prioritetas teikiamas
zeldyny formavimui. LeidZiamas ribotas
uzstatymo tankio ir aukStingumo didinimas,
susiklosciusios planinés struktiiros
transformavimas. Kompaktisko uZstatymo
teritorijose galimi visi kitos paskirties zemés
naudojimo budai ir pobudziai (t. t.
komerciniy, smulkaus ir vidutinio verslo
gamybiniy ir sandéliavimo objekty statyba),
18skyrus daugiaauksciy pastaty statyba.




R3 - Specializuoty
rekreaciniy teritorijy
sklypai

R 3.2 - urbanizuojamos
aplinkos

Rekreacinés paskirties zemés kraStovaizdzio
tvarkymo zony teritorijose tvarkyma lemia
numatyty rekreaciniy funkcijy poreikis.
Rekreaciniy teritorijy apsaugos ir tvarkymo
darbai vykdomi pagal specialiuosius ir
detalivosius planus, i$skyrus naujy statiniy
statybg kaimo  paslaugoms teikti, esamy
individualiy gyvenamyjy pastaty ir sodyby
rekonstravimg  ir  pritaikymg  kaimo
poreikiams pagal teisés akty nustatyta tvarka
parengtus ir patvirtintus projektus. Turi biiti
uztikrinamas §iy teritorijy prieinamumas
lankytojams, poilsiautojy saugumas,
reikiamos poilsiavimo salygos, negalima
bloginti fiziniy rekreaciniy kraStovaizdzio
savybiy, naikinti jo estetinio potencialo,
statyti su rekreacija nesusijusiy pastaty ir
jrenginiy. ISskiriamos Sios kraStovaizdzio
tvarkymo zonos:

Urbanizuojamos rekreacinés aplinkos
krastovaizdZio tvarkymo zona. Joje: statomi
stovyklavieciy, kempingy, turizmo centry,
poilsio namy ar kitokiy stacionariy
rekreaciniy statiniy kompleksai; kuriama
intensyviai lankyti pritaikyta aplinka,
rekreaciné inzineriné infrastruktiira;
rekreaciniais interesais gali biiti kei¢iamas
gamtinés aplinkos pobiidis.

74 - Ukiniy
agrariniy teritorijy
sklypai

7 4.1 — intensyvaus tradicinio
tikininkavimo

Ukinés  agrarinés teritorijos —  tai
nepasizyminios gamtinémis vertybémis ar
svarbiomis apsauginémis funkcijomis
agrarines teritorijos.

Plétojamas esamas tradicinis zemes ikis, 18
esmés nekeiCiantis  jprastos  agrarinio
kraStovaizdZio struktiiros.

M2 - Rekreaciniy
misky (misko
parky) sklypai

M 2.1 - ekstensyvaus
pritaikymo

Ekstensyvaus arba intensyvaus pritaikymo
reglamenty  rekreacinis misko  parky
krastovaizdis.

Sis misky naudojimo badas numatytas
projektuojamose  rekreacinio  prioriteto
teritorijose ir rekreaciniuose I B grupés
miskuose (misko parky miSkuose; miesty
miSkuose  bei  rekreaciniuose = misko
sklypuose). Miskai turi biti tvarkomi,
naudojami ir atkuriami pagal miskotvarkos
projekta

Klaipédos rajono savivaldybés teritorijojos bendrojo plano brézinyje ,,Gyvenamyjy vietoviy

tinklas ir socialin¢ infrastruktiira® planuojamas sklypas patenka ] priemiestinés perspektyvinés

urbanistinés plétros teritorijg. Jokie specialiis reglamentai ir apribojimai Siame bendrojo plano

brézinyje ir ji lydin¢iame aiSkinamajame raSte nenumatomi.




Pagal Bendrojo plano brézinj ,,Gamtinis krastovaizdis, biologiné jvairové, gamtos ir
kultiiros paveldas® planuojama teritorija yra Zemeés tkio negamtinio karkaso teritorijoje, kurioje
néra jokiy saugomy teritorijy. Netoliese planuojamos teritorijos yra saugomas kultiiros paveldo
objektas — Slengiy kapinynas, taciau planuojamas sklypas nepatenka j Slengiy kapinyno apsaugos
zong ir tik nedidelé sklypo pietiné dalis patenka j vizualinio apsaugos zonos pozoni.

Planuojama teritorija patenka j zemo rekreacijos vystymo lygmens teritorijg (galimybé kurti
tik lokalinés svarbos rekreacing infrastruktiirg), kurioje galimos rekreacijos kryptys: bendroji
(poilsis gamtoje), pramoginé bei pazintin¢ rekreacija (Bendrojo plano brézinys ,,Rekreacijos,
turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo brézinys®).

Bendrojo plano brézinyje ,,Techninés inzinerinés infrastruktiiros ir susisiekimo brézinys*

néra numatyti jokie planuojama teritorija tiesiogiai jtakojantys sprendiniai.

3. SKLYPA ITAKOJANTIS NEKILNOJAMO KULTUROS PAVELDO OBJEKTAS

Nedidelé pietiné planuojamo sklypo dalis patenka j nekilnojamosios kultiiros paveldo
vertybés Slengiy kapinynas (reg. Nr. A414, KVR unikalus kodas 13072), paskelbto saugoti
moksliniam pripazinimui vizualinio pozonio apsaugos zong. Nuo planuojamo sklypo Kulttros
paveldo objekto jregistruota riba yra daugiau nei uz 100 m. | planuojamg teritorijg vizualinio
pozonio apsaugos zong patenka pietinéje puséje apie Skv.m. Sioje dalyje uZstatymas néra
planuojamas.

Nekilnojamo kultiros paveldo objekto vizualinis pozonis - Zzmogaus veiklos neigiama
poveiki Svelninanti priemoné saugomam objektui. Pozonio ribojamoje zonoje planuojamoje
teritorijoje uzstatymas néra planuojamas, todeél teritoija, skirta apzvelgti kultiiros paveldo objekta
nesumazeéty. Detaliojo plano sprendiniuose iSlaikomas kultiiros vertybéms apzvelgti reikiamas
atstumas - vizualinio pozonio ribojama teritorijoje neplanuojant uZstatymo, todél planuojama veikla
nedarys neigiamo poveikio saugomam kultiiros paveldui. Aplinkiné teritorija yra urbanizuota,
detaliaisiais planais suplanuotas uzstatymas.

Planuojamame sklype buvo daryti, archeologo Tomo Ivanausko, Zvalgomieji archeologiniai
tyrinéjimai. Zvalgomieji archeologiniai tyrinéjimai buvo pradéti 2013-06-18 ir pabaigti 2013-06-23.
Zvalgomyjy archeologiniy tyringjimy metu buvo itirti 7 Zvalgomieji Surfai. Pasak archeologo
Tomo Ivanausko : “atlikus Zvalgomuosius archeologinius tyrinéjimus nustatyta, kad tirtame sklype
po veléna vyrauja perartas ankS¢iau dirbamos zemés sluoksnis, kurio storis siekia 50-100cm.
Archeologiniy radiniy ar archeologiniy objekty tyrin¢jimy metu nebuvo rasta. Atidengti zemés
sluoksniai archeologinés — paminklosauginés vertés neturi”. (Zvalgomyjy archeologiniy tyrinéjimy
pazyma pridedama).

Slengiy kapinyng 150~350m atstumu supa Ginduliy, Slengiy gyvenvieté ir magistralinis
keliais Klaipéda —Liepoja.



2 pav. Mazaaukstés statybos gyvenamieji kvartalai.



Aplinkui Slengiy kapinyng supancios panoramos — vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji
pastatai. Pagal teritorijy planavimo banko iSraSa ir kadastro iStraukag matome parengtus ir

Iregistruotus detaliuosius planus, kuriais ateityje taip pat bus vykdoma mazaauksciy pastaty statyba.
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3 pav. Kadastro zemélapio istrauka 4 pav. Teritorijy planavimo dokumenty banko iSraSas

Siuo detaliuoju planu bus maZai jtakojama jau esamui susiformavusiui ir ateityje
besiformuosianciui uzstatumui. Slengiy kapinynas bus apZvelgiamas atvaziuojant i§ Klaipédos nuo
rajoninio kelio Klaipéda-Triusiai-Kretinga, ir planuojamos teritorijos statyba dideliy pokyciy

krastovaiozdj. (5 pav.)

5 pav. Planuojamos teritorijos vizualizacija su uzstatyty pastatais sklypu.



4. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA - TERITORIJOS TVARKYMO IR
NAUDOJIMO PRIORITETAI

Numatomi pastatai — iki 2 auk$ty su mansarda ir riisiu statiniai (pastaty aukstis iki 10 m).

Pageidautina, pastatus statyti planuojamy sklypy Siaurés ryty dalyje, maksimaliai nutolus
nuo kulttiros paveldo objekto.

Uzstatymo architektiiriné iSraiSka: modernaus gyvenamojo bisto architektiiros stiliaus;
masteliu, medziagiSkumu, detalémis gimininga su aplinka; stilistiSkai deranti tarpusavyje (vertinat
visy Sesiy sklypy uzstatyma).

Aplinka bus apzeldinta Zeldiniais, kurie suSvelnins pastaty konstrastg teritorijoje, pagerins
pastaty estetinj vaizda. Zeldiniams skiriama ne maZiau 25% vienbuéiy - dvibudiy gyvenamyjy
pastaty statybos sklypuose.

Sklypai planuojami apriboti max 1,80m auks¢io aziirine ar dalinai aZziirine tvora, einancia
sklypy ribomis.

Planuojamas sklypas pietvakariy bei Siaurés ryty pusése ribojasi su zemés tikio paskirties

sklypais, Siaurés vakary bei pietry¢iy pusése — su esamais vietinés reikSmés keliais.

Planuojama teritorija skaidoma j 11 Zemés sklypy ir kei¢iama esama pagrindiné tiksliné

zemeés naudojimo paskirtis ] kita:

sklypams Nr.7-11 nustatomas naudojimo biidas inzinerinés infrastruktiiros teritorija,
naudojimo biidas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams;

sklypas Nr. 1 - 6 — nustatomas naudojimo biidas - gyvenamosios teritorijos, pobudis —
vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos;

Planuojamas Zemés sklypas pasiekiamas nuo rajoninio kelio Nr.2122 (Klaipéda-Triuseliai-
Kretinga), vaziuojama Ezero gatve., sukama kairén  Lietaus gatve, vaZiuojama apie 160 m,
sukama kairiau j planuojama Stirny gatve (esama vietinj kelig), vaZziuojama apie 140m iki
planuojamos teritorijos. Perspektyviniy sklypy susisiekimo poreikiui patenkinti planuojama nauja
D1-2 kategorijos gatvé. Automobiliy stovéjimas numatomas planuojamy sklypy ribose.

Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Numatomy statyti statiniy ugniai
atsparumo laipsnis ne maZesnis nei II.

InZineriné infrastruktura:

Kol bus jgyvendinti Klaipédos r.sav. teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Maziriskiy,
TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy komunikacijy koridoriy ir inZinerinés
infrastruktiiros specialiojo plano reg. nr.:003552001420 sprendiniai,vandens tiekimui numatyta
laikinai jsirengti artezini grezinj (vieng visiems sklypams). Kai bus suprojektuoti ir pakloti
centralizuoti vandentiekio tinklai Slengiy kaime - prisijungti ] juos, artezinj greZinj tamponuoti.
Planuojamoje teritorijoje numatomi 6 sklypai vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybai,

todél vidutiniSkas vandens suvartojimas bus 4,8 m? per para.



Kol bus igyvendinti Klaipédos r.sav. teritorijos dalies, apimancios Slengiy, Mazuriskiy,
TruSeliy, Ginduliy kaimus ir gretimos teritorijos vietoviy komunikacijy koridoriy ir inZinerinés
infrastrukttiros specialaus plano reg. nr.:003552001420 sprendiniai, buitiniy nuoteky Salinimui
numatoma laikinai jsirengti vietinj nuoteky valymo jrenginj (vieng visiems sklypams). Kai bus
suprojektuoti ir jrengti nuoteky tinklai Slengiy kaime, pasijungti j juos. Planuojamoje teritorijoje
numatomi 6 sklypai vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybai, todél vidutiniskas nuoteky
kiekis bus 4,8 m* per parg. Artezinis gr¢zinys ir biologinio valymo jrenginys jrengiamas ir

v —

0.4kV elektros kabeliné linija bus atvesta nuo naujai statomos 10/0,4 kV transformatorinés
0,4 kV skirstyklos.

Pastaty Sildymas numatomas geoterminis ar elektra, taip pat galimas Sildymas Zidiniais ar
elektriniais jrenginiais. Nutiesus dujotiekio linijg planuojamoje teritorijoje bus galimas Sildymas
ir dujomis.

Projektuojamo sklypo teritorijoje esancius drenazo sistemos tinklus saugoti, o
patenkancius j uzstatymo zong iskelti savininky 1éSomis.

Jrengiant planuojamg teritorija visi inZineriniai tinklai bus klojami po Zeme. Salia
Ivaziavimo ] planuojamg teritorija numatomas inzinerinés infrastruktiros koridorius
perspektyviniam teritorijos tinkly pajungimui prie centralizuoty tinkly. Vandentiekio, buitiniy
nuoteky, lietaus nuoteky, elektros tinklai, dujotiekis turi buiti detaliai projektuojami atskiru projektu,

objekto techninio projekto rengimo metu, pagal eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines

salygas.
Projekto vadovas arch. Ariinas KiliSauskas
Planavimo organizatorius Aleksandra Ei¢iniené

Rengéja Eglé Urbonaviciaité



