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Koncepcijos stadija

VEZAI CI'y MIESTELIO BENDROJO PLANO SUD ETIS

RENGIMO ETAPAS

| Tomas 1. ESAMOS BUKL ES ANALIZ ES STADIJA
1.1. Esamos bkl és analizs aiSkinamasis rastas
1.2. Bendrojo plano bgziniai:
Zengs naudojimo hiZzinys M 1:5000;
Inzineris infrastrukiéiros bézinys M1:5 000;

I Tomas 2. KONCEPCIJOS RENGIMO STADIJA
2.1. Koncepcijos rengimo aiSkinamasis rastas
2.2. Bendrojo plano bgziniai:

1 brzinys. KONCEPCIJA. Erdviéistrukiira. | variantas.
2 brezinys. KONCEPCIJA. Funkciniai prioritetai. | vanias.
3 brzinys. KONCEPCIJA. Erdviaistrukiira. Il variantas.

4 brezinys. KONCEPCIJA. Funkciniai prioritetai. 1l vantas.

[l Tomas 2.3. Strateginis pasekmj aplinkai vertinimas
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PAGRINDINIAI BR EZINIAI

1 Koncepcija. Erdvir struktira.
Pirmas variantas M 1.5 000

2 Koncepcija. Teritorijos naudojimo funkciniai priotetai.
Pirmas variantas M 1.5 000

3 Koncepcija. Erdvir struktira.
Antras variantas M 1:5 000

4 Koncepcija. Teritorijos naudojimo funkciniai priotietai.

Antras variantas M 1:5 000
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DARBA PARENGUSIU SPECIALIST U SARASAS

1. DAIVA ROKIEN E — projekto vado¥
Teksto skyriail; 2,3; 2.4

2. ALICIJA GRIG UNIENE
Teksto skyriail; 2.3; 2.4; 2.5; 3.1; 3.2

3. RASAKIZIEN E
Teksto skyriai3.5

4. DALIA BAGDONAIT E
Teksto skyriai2.6; 3.3

5. RASA BAKSYTE
Teksto skyriai2.1; 2.2; 3.4

6. GINTAS BRESKYS
Teksto skyriai3.6

7. NIJOLE KUCINSKIEN E
Duomenm apdorojimas GIS pagalba,
Zethapiy kompiuteri grafika.
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IVADAS

BENDROJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS

Planuojama teritorija — Vézakiy miestelis. \ézakiy miestelio bendrasis planas — pagrindinis
miestelio teritoriyy planavimo dokumentas, sprendziantis darnaus vystyozdavinius,
igyvendinantis miestelio vizjir plétros prioritetus.

Bendrojo plano organizatorius— Klaipédos rajono savivaldyis administracijos direktorius.

Miestelio bendrasis planas rengiamas vadovaujantt§iais dokumentais:

« Klaipédos rajono savivaldys administracijos direktoriaus 2011-1048&kymas
Nr. AV-2166;

« Klaipédos rajono savivaldys administracijos direktoriaus 2013-04488kymas
Nr. AV-737;

« Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimdsdgrograma;

o Klaipédos rajono savivaldys administracijos Architektos ir urbanistikos skyriaus
planavimo glygos Nr.(12.13) Ar. 5-773, 2013-06-05;

 Nacionalires Zengs tarnybos prie Zeés ukio ministerijos Klaigdos rajono skyriaus
planavimo slygos Nr. 12PLS-(14.12.42.)-75, 2013-05-30;

e LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento planasiygos Nr. (4)-LV4-
1477, 2013-05-22;

« Lietuvos geologijos tarnybos prie AM rastas Nr-14§-1258, 2013-05-20;

« Klaipédos sveikatos centro planavimgygos nr. GE2-104, 2013-05-10;

« KPD Klaipédos teritorinio padalinio planavimalggos Nr. (12.12.-KL)2KL-1041,
2013-05-15;

o AB ,Lietuvos dujos” Klaigedos filialo planavimo glygos Nr.286, 2013-05-14;

e AB Lietuvos dujos” InZinerinio departamento plamaei silygos Nr. 7-215-875,
2013-05-17;

e AB ,Klaipédos vanduo* planavimalygos Nr. 2013/S,6/3-700, 2013-05-20;

e AB ,Teo LT" planavimo glygos Nr. 03-2-05-976, 2013-05-13;

o AB Klaip édos energija“ rastas Nr. R-02-1290, 2013-05-14;

o AB ,Lesto" per nustatyt laika salygu nepateik;

o V] Klaipédos regiono keliai” rastas Nr. V2-451, 2013-05-15;

o Lietuvos automobilj keliy direkcijos prie SM planavimakygos Nr. PS-86, 2013-05-16.

ERDVIN ES KONCEPCIJOS TVARKYMO IR IGYVENDINIMO PRINCIPAI

Miestelio teritorijos erdvids raidos koncepcija turiigyvendinti subalansugt vystyma
uztikrinartius principus. Bendrajame plane priimta darnio&rps strategija. Darni plra - tai
racionalus aplinkos, kudltos paveldo ir urbanistés pktros santykis, leidziantis suderintiairius
interesus ir sukurti optimalteritoriju planavimo modél
Vézakiy miestelio teritorijos erdvinei raidai taikomi &edvinés koncepcijos formavimo, tvarkymo
ir igyvendinimo principai, atitinkantys darniog{pbs ideologij:

1. funkcinis kompleksiSkumas - wisniestelio teritorijos naudojimaigiy interes derinimas;

2. regioninis glygotumas - miestelio teritorijos gamtinbei socialini — ekonominy

savitumy palaikymas;
3. istorinis perimamumas - tradigipei praeities paveldo saugojimas ir panaudojimas;

UAB ,Urbanistika”“, 2013
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4.
5. geosisteminis subalansuotumabkieekologinio, geoekologinio ir socioekologinio
6.
7. ekonominis realumas — planuojaneritoriniy strukiiry principinisigyvendinimas.

psichologinis komfortiSkumas - krasStovaizdzio géste potencialo kokybs uztikrinimas;

stabilumo uZztikrinimas;
socialinis adekvatumas — atitikimas visuorgeporeikiams;

Minéty darnios pitros princim laikomasi nustatant &Zakiy miestelio vystymo koncepaij o ju
igyvendinimas detalizuojamas teksto skyriuose.

Realizuojant darnios @ros (subalansuoto vystymo) pringipnuostatas, ¥zakiy miestelio
teritorijos planavime (koncepcijos ir konkretizyosprendini stadijose) yra iSskiriamos trys
pagrindires strukfirinés pakopos:

1.

miestelio planigs - erdvirés koncepcijos parengimagsniestelio individualaugvaizdzio
karimas, identiteto formavimas, urbanistinio audinigraio su aplinkiniu gamtiniu bei
urbanistiniu kontekstu iSryskinimas, esamos urlisndis kultiros estinumas, nawj ar
pertvarkony elemend integravimasi esam erdvirg strukiira, pabgziant miestelio
teritorijos iSraiSkinguny, gatvi tinklo riSlumas ir optimalus tankumas, vieSojonsporto
pasiekiamumas,gsCiyju ir dviraciy taky integravimag bends susisiekimo sistean);

miestelio  teritorijos  funkcini  prioritety nustatymas (daugiafunkcinis teritonij

panaudojimas, numatantairius deratius Zeng¢s naudojimo bdus ir poladzius, artinant
gyvenamsias ir darbo vietas, socialines bei mokslo, awietijstaigas ir kt., naujos
urbanistirts kokylkes paieSka, Zeémaudos sutvarkymas, renovacija ir kgyvendinimo
priemores, Svietimo, gydymo bei ir kt. gyventojus aptar@atiju komerciniy istaigy

racionalus iSéstymas, rekreacinio naudojimo ir 4glj teritorijy, rekreacigs ir turizmo

infrastrukiiros vystymas, bendro naudojimo engpiétra ir pritaikymas zmonmni poilsiui);

veiklos teritoriny reglameni suformulavimagaplinkosaugos ir kuitos paveldo vertyli
apsaugos reikalavimuZztikrinimas, istorias strukfiros bei vertingju pastat iSsaugojimas
ir panaudojimas, tinkamas naujosios statybos, wu@#ktios darny plétra,
reglamentavimas, uzstatonteritorijy darna su gamtine ir kaine aplinka, i vertybiy
ISryskinimas, iSsaugojimas ir pritaikymas, prief®rtarSai mazinti, higieniSka aplinka,
racionalus (ekonomiskas) teritarigpipinimas inzineriniais tinklais).

UAB ,Urbanistika”“, 2013
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1. MIESTELIO TERITORIJOS VYSTYMO PRIELAIDOS IR TIKS LAl
1.1. BENDROJO PLANO KONCEPCIJOS RENGIMO TIKSLAS IR UZDAVINIAI

Vézakiy miestelio bendrojo plano koncepcija rengiama, vadgantis esamos péikes analize,
rengiamais ir parengtais teritarijplanavimo dokumentais: LR teritorijos bendruojuaml,
Klaipédos rajono savivaldys teritorijos bendruoju planu ir Kitais teritarij planavimo
dokumentais. Esamos paigs analizei naudoti Valstyhia misky tarnybos, Zerss gelmi, registro,
V1 ,,Reqisty centras” naujausi duomenyRengiant \ézakiy miestelio erdvias raidos koncepdij

ivertinti planavimo danlp programoje ir planavimaby/gose nustatyti tikslai ir uzdaviniai.

Vézakiy miestelio bendrojo plano koncepcijos pagrindiislas — sudaryti palankiausiagygas
miestelio teritorijos darniam vystymuisi, uztikrimaprielaidas teigiamai ekonomikos ir socialinei
raidai, kartu nepadarant Zalos aplinkai.

Koncepcijos rengimo stadijoje pateikiami du altéymas miestelio teritorijos vystymo variantaiy, |
palyginamoji analig. Kiekviename variante nustatoma miestelio tefjaer erdvires raidos
kompozicija, planias ir erdvires strukfiros vystymosi principai, miestelio teritorijoséfbs
kryptys, teritorijos naudojimo funkciniai priorigt nustatomi teritorijos tvarkymo, reglamentavimo
ir apsaugos principai.

Pagrindiniai uzdaviniai:
1. tobulinti miestelio istoriSkai susiklomisia urbanistir strukiira bei formuoti architeKiring
erdving kompozicip;
2. suformuoti miestelio teritorijos vystymo erdgikoncepcij, nustatant teritorijos vystymo
tipus;
3. nustatyti teritorijos funkcini prioritety zonas, nurodams teritorijos ypatumus, yj
tvarkymo, naudojimo ir apsaugos prioritetus;
numatyti miestelio teritonj gyvenimo ir aplinkos kokybgerinartias priemones;
formuoti bendrojo naudojimo Zeldyrbei apsaugini Zeldyn; sistena;
formuoti gamtin karkaa, sudaryti prielaidas kraStovaizdzio ekologinei ipusvyrai
iSlaikyti arba jai atkurti;
formuoti rekreacines zonas;
plétoti miestelio inZinerin, susisiekimo ir kif visuomers poreikiams tenkinti reikalirg
infrastrukra;
9. numatyti priemones, uztikrindims gamtos iStekli racional; naudojimy, gamtos ir kuliros
paveldo objekt iSsaugojim;

o0 h

© N

Vézakiy miestelio bendrojo plano koncepcija rengiama 2@rakotarpiui — iki 2033m.

Rengiant miestelio teritorijos bendrojo plano kgua@, buvo remiamasi EuroposajBngoje
visuotinai priimta tvaraus vystymosi ideologija. a&us (darnus) vystymasis suprantamas kaip
kompromisas tarp aplinkosaugini ekonomini ir socialinip visuomers tiksky, sudarantis
galimybes pasiekti visuotgngerow dabartigms ir ateinatioms kartoms, neperzengiant leistin
poveikio aplinkai rily.

Koncepcijos variantams rengiamas strateginis pasgépiinkai vertinimas. Jo ataskaita pristatoma
visuomenei, valstyds ir savivaldyls institucijoms.

UAB ,Urbanistika”“, 2013
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1.2. MIESTELIO PL ETROS GALIMYBI U IR RAIDOS TENDENCIJOS

Miestelio teritorijos vystymo koncepcijos sprendinrengiamijvertinus esamosiulilés analizs
metu surinktus duomenis. Koncepcijos sprendiitaisog pagrindiniai veiksniai:

1. Ankstiau parengtuose aukstesnio lygmens, specializuetbeskituose teritonj planavimo

dokumentuose numatyti sprendiniai, taikomi planoga teritorijai, ir juose numatyti
teritorijy naudojimo bei apsaugos reglamentai.

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos begdrplam Vézakiy miestelis patenkaj
urbanistirts koncentracijos zanir yra prie LR bendrajame plane numatytostqdi I-jo
lygmens IB kategorijos tarptautis - Salies urbanistés integracijos aSies. Sioje asyje
Klaipédos rajono savivaldyis teritorijos bendrasis planas numato didziwsbanistinio
vystymo galimyle plétojant pakeds infrastrukiira, logistika, pramor ir komercip bei
gyvenamsias teritorijas. Sios aSies vystymas svarbussio vajono socialinei ekonominei
raidai.

Vézakiy miestelis yra Klaipdos rajono savivaldys vakarigs dalies urbanistis
koncentracijos zonoje, tai sudaro palankias pdelimiestelio urbanistinei gptai ne tik

administracigse miestelio ribose, bet ir UZ

Esamos bklés analizs metu nustatytos miestelioépbs galimybi bei raidos tendencijos. Tai
atlikta iSnagrigjus miestelio esam padt; pagal atskiras temas: miestelio &orbei vidaus
strukfira, teritoriip naudojimas, sociali) ekonomir aplinka, kultiros paveldas, gaménaplinka,
susisiekimo sistema ir inzinetimfrastruktira. Pagrindias tendencijos:

planuojamu laikotarpiu ¥zakiai turi visas galimybes pagerinti miesii¢ gyvenimo
salygas, iSptsti gyvenviets teritorip investicijoms naudingomis kryptimis, tapti aktyyiu
patraukliu, svarbiu — vienu i$ klestin Klaipédos rajono sefnijos centru.

Esamos bklés zenés naudojimo paskirties pasiskirstymagzsiciu miestelio teritorijoje
procentine iSraiSka yra:

kitos paskirties zetnmiestelyje sudaro labai nedigerocens - apie 19%,

Zenes tkio paskirties ir kita neuzstatyta teritorija sunl@idzija miestelio teritorijos dal-
apie 64%.

Kitos paskirties zetpagal dus ir poladzius:

miestelio teritorijoje didziausgiplota uzima gyvenamoiji teritorija — tai sudaro apie 6k3tos

paskirties zers; komercig ir visuomenig teritorija sudaro apie 2%; inZineés

infrastrukiiros teritorija — apie 9%; likusius 2% sudaro bejmiroaudojimo, atskifju

zeldyny, pramorss ir rekreacigs teritorijos. Rekreaciés paskirties teritorija yra prie
Vézakiy tvenkinio.

e Jvertinus esamos péiies miestelio teritorij naudojimy pagal Zerds naudojimo paskirtis

bei idus, koncepcijos ir sprendinkonkretizavimo stadijose siekiama teritgrjaudojimo
budy balanso, sudarém palankias flygas ekonominiam miestelio augimui, gyventoj
gyvenimo kokylds gerinimui — numatyti komerais paskirties, rekreacupiobjekiy bei
atskinjy Zeldyn teritorijas.

UAB ,Urbanistika”“, 2013
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e Darnios pétros principai skatina kuo racionaliau ir geriawadati esam miestelio teritorif
potenciad. Pirmiausia tusty biti uzstatyti Siuo metu pagal paskirienaudojami sklypai.
Miestelio pktra galima iSnaudojant vidirrezeng — uzstatant dallaisvos zerass, ketiant
Zemesakio paskirt i Kita.

e Esamoje bkl¢je didziausia urbanistinplétra vyksta uz miestelio rib Pagerdaujo kaimo
teritorijoje, prie kelio Gargzdai - PluagPlungs miesto kryptimi.

e Tikslinga koreguoti miestelio administracines ripamsijungiant pagal poreikgretimas
esamas urbanizuotas teritorijas bei teritorijakal@gas perspektyvinei gyvenam, darbo
viety, poilsio, Zalijjuy ploty teritoriju plétrai, rekomenduojant iSimti iS administraejniiby
ploto miestelio pitrai nepatrauklias ir Klaiglos rajono bendrajame plane nenumatytas
vystyti teritorijas.

e VézZakiy miestelis turi pakankasm teritoring potenciad Zaliyju ploty sistemos formavimui
ir jos irengimo gerinimui.

e VéZakiuy miestelio teritorijos bendruoju planu siekiama iimeamojo kultiros paveldo
vertybiy iSsaugojimo, didesniju pritaikymo visuomeés lankymui galimyhi, iSryskinti ir
atskleisti istorines bei kraStovaizdines vertestisii kultiirinio ir pazintinio turizmo pitra
bei su kultiros paveldo tvarkyba susijusias veiklas ir tradigramatus.

Socialires ekonomiis tendencijogtakojartios miestelio vystymosi vidinbei iSorire plétra:
e 2009 — 2012 metais pastebima?diiy miestelio gyventaj mazjimo tendencija. Siuo
periodu gyventaj skatius sumago 1,7 proc., bendram Klatgdos rajono gyventqj
skatiui mazjant 0,1 proc

¢ Naudingojo gyvenamojo ploto, tenkam vienam \zakiy gyventojui, apimtis panaSi
Klaipédos rajono gyvenanjy vietoviy vidurkio rodikl, t. y. priimama, kad vienam
Vézakiy gyventojui tenka 22,2 kv. m. naudingojo ploto. Ttagpu Europoje vidurkis siekia
35 kv. m.

e Gerai iSvystyta susisiekimo sistema bei nedidabtuanas iki savivaldys centro Gargad
ir Klaipédos miesto sudaro gerag2akiuy miestelio iSorinio susisiekimalygas.

e Palyginti nedidelis atstumas iki apskrities ir sadybés centy uZtikrina galimyle
integruotisi platesnes darbo rinkas bei naudotis paslagiktoriumi. AukStos kategorijos
valstybiniy keliy tinklas sudaro palankiaglggas verslo gitojimui.

e Numatant miestelio teritorén plétra, batina atsizvelgtii abipusius miestelio ir piros
teritorijy uz miestelio administracis ribos interesus, sudarantlygas jvairiy miestelio
funkciju vystymuisi - su stipria socialine, inZinerine truktira, ekonomine aplinka,
igyvendinant subalansuotystymy uztikrinartius principus.

UAB ,Urbanistika”“, 2013
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2. ERDVINES STRUKTUROS KOMPOZICIJA IR KONCEPCIJA
2.1. SOCIALINE-EKONOMIN E KONCEPCIJA

2.1.1. Socialigs-ekonomires aplinkos bendrieji tikslai

Vézakiy miestelio vizija — tai subalansuotos teritésrpktros miestelis, grindziamas moderniomis
technologijomis, socialimis inovacijomis, konkurencingumu, kuriame vyrauja
e saugi patogi gyventi ir harmoninga aplinka;
e palankios slygos verslo pitrai;
e iSvystyta Siuolaikig susisiekimo sistema bei inzinetinnfrastruktira palanki investicij
pritraukimui;
e miestelyje idiegta sveikatos, socialinir vieyju paslaug sistema uztikrinanti socialin
teisinguma, ir saugum. Vézakiuy miestelis turi savit ir jaukia aplinka pritaikyta miesti€iy
ir ju svetiy poreikiams.

Pagrindinis socialiés — ekonomias dalies bendrojo plano tikslas — suplanuaiZakiy miestelio

socialiniy ir ekonoming veikly plétra ilgalaikei perspektyvai. Pagrindiniai uzdaviniai:
e Suformuoti miestelio socialiniir ekonomini; veikly koncepciy, nustatyti pttros prioritetus

vidiniy resurs naudojimo ir apsaugos priemones;

Uztikrinti miestelio teritorijos subalansuohaudojing valstykes, visuomeas reiknems;

Sudaryti visuomenei tinkamaslygas naudotis miestelio teritorijos iStekliais;

Tobulinti susiklosiusia Vézaiciy miestelio mokykl, sveikatos priefirosistaig; strukfira;

Tobulinti Svietimo bei moksleivi laisvalaikio, susieto su Svietimstaigomis prieinamum

ir efektyvumy miestelyje;

e Skatinti Svietimo ir socialigs politikos sanglaug tobulinti nggaliyju bei socialiai atskitt
grupiy integracip | visuomer bei darbo rink;

e Efektyviau paskirstyti sveikatos apsaugos resurquegenkinti didjanti psichologing
paslaug poreil;

e Gerinti poilsio, turizmo bei teikiam paslaug infrastruktira, didinti turizmo objeki
patraukluna tiek Vézaitiy miestelyje, tiek uz miestelio nib

e Skatinti miestelio gyventqjkultariniy poreikiy tenkinimg bei sudaryti glygas ji karybinei
laisveiigyvendinti;

e Plétoti inZinerirg susisiekimo ir ki visuomes poreikiams reikalinginfrastrukfira;

e Siekiantikio plétros yra latina stiprinti pramoaés produktyvum bei konkurencingug)

¢ |Slaikyti miestelio socialinio ekonominio ir ekolwgo vystymo pusiausvyg

e Formuoti sveilg ir harmoning gyvenamja darbo ir poilsio aplink

2.1.2. $saja su kitais teritorijy planavimo dokumentais ir programomis

Parengta ¥zakiy miestelio bendrojo plano 2013 — 2033 metams karigepatitinka ir
neprieStarauja Siems Lietuvos Respublikos strai@mgis dokumentams:

e Lietuvos Respublikos Seimo 2002-10-29 nutarimuiIMr1154 ,D él Lietuvos Respublikos
teritorijos bendrojo plano“(Zin., 2002 Nr. 110-4851);

e Lietuvos Respublikos Vyriausyb 2003 09 11 nutarimui Nr. 116M ¢l nacionalires
darnaus vystymo strategijos patvirtinimggyvendinimo“(Zin., 2003, Nr. 89);

e Lietuvos Respublikos Seimo 2002 11 12 nutarimui IMr1187 ,D ¢l valstyles ilgalaikes
raidos strategijos“(Zin., 2002, Nr. 113);

UAB ,Urbanistika”“, 2013



VEZAI €Iy MIESTELIO BENDRASIS PLANAS
Koncepcijos stadija

12

e Lisabonos Respublikos Vyriausyg 2005 06 20 nutarimui Nr. 127D ¢l nacionalires
Lisabonos strategijogyyvendinimo programos(Zin., 2005, Nr. 78-2823);

e Lietuvos 2003 — 2013 mgEuropos gjungos strukirinés paramos panaudojimo strategijos
projekiy bei Sios strategijos zmogigk iStekliy plétros, ekonomikos augimo, sanglaudos
skatinimo veiksm programomis;

¢ Klaipédos rajono savivalds teritorijos bendrojo plano sprendiniams.

2.1.3. Demografirés raidos prognozs ir jy alternatyvos

Nors pastafju met; ekonominiai ir socialiniai pokyai visoje Salyje 4 neigiamy pus: didéjantis
neigiamas migracijos saldo ir kintantis neigiamasinalus gyventaj prieaugis bei to pasekie
mazjantis gyventap skatius - iS esmds pakei¢ susiklogiusias ilgametes demografines
tendencijas, apsunkino gyventojskatiaus ir sudties prognozavim vidutiniu ir ilguoju
laikotarpiu, t&iau Vézakiy miestelyje Sie pokyiai 2012-2013 metais buvo teigiami. Statistikos
departamentas 2004 m. paréngidin; ,Lietuvos gyventoy skatiaus prognog 2005 — 2030m.".
Pagal visus prognozuojamus variantus gyventskatius, remiantisjvairiomis gimstamumo,
mirtingumo ir migracijos prielaidomis, per artimgus 25 metus Lietuvos Respublikoje isliks
stabilus arba nezenkliai disl Tik iSsipildZzius optimistiems prielaidoms gyventoj skatius
nezenkliai augs.

Rengiant Lietuvos Respublikos teritorijos begpdmplame buvo prognozuojama, kad gyventoj
skatius per dvideSimties metlaikotarg padidts 0,4% realistiniu variantu ir 1,0% optimistiniu
variantu.

2.1.3.1. lented. Gyventoj; skatiaus dinamika ¥zaiiy miestelyje, 1979-2013 m.

1000

Gimusiy Mirusi gy _ gyventojy

Metai Gyventojy | Gimusiy skaicius Mirusi gy skaicius Na\}gﬁgj.s tenka
skaitius | skaitius 1000 skaitius | 1000 | GYVEMOM [ arra-

. . prieaugis

gyventojy gyventojy laus

prieaugio
1| 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 |
1970/ 901 | - | - - | - | - - |
1983| 1337 | - - | - | - | - | - |
1987| 1628 | - | - | - - - -
2009 | 1858 | 21 | 11,3 | 9 | 4,8 | 12 | 6,5 |
2010 | 1867 | 17 | 91 | 16 | 8,6 | 1| -0,5 |
2011 | 1842 | 18 | 9,8 | 12 | 6,5 | 6 | 3,3 |
2012 | 1827 | 16 | 88 | 13 | 7,1 | 3 | 1,6 |
2013 | 1832 | 6 | 33 | 4 | 2,2 | 2 | 1,1 |

2013 m. pradzioje &zakiu miestelio teritorijoje gyven@832gyventoj.
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2.1.3.1. pavGyventoj skatiaus kitimas \ézakiy miestelyje

IS pateikto paveikslo matosi kadéxaiiy miestelyje gyventej skatius nuo 1970 m. digo.
Nagrincjamame laikotarpyje gyventpj skatiaus kitimas siekia -0,9 proc. per metus.Tik

skatius padi@jo du kartus.

Vézakiy miestelyje besiklostanti gyventpjskatiaus kitimo tendencija yra artima situacijai
Klaipédos rajone, t@au prieSinga nei visoje Lietuvoje. 2001 — 2013 ydtilomenimis gyventqj
skatius Lietuvoje kasmet maja vidutiniSkai po 1,1 proc., Klaggos rajone digja po 0,9 proc.
gyventoji. Paskutiniais metaiséZakiuose gyventaj skatius padigjo 0,3 proc.

VidutiniSkas 2009 — 2011 m. laikotarpiu gimusi skatius, tenkantis 1000 gyv., &akiu
miestelyje yra toks pats kaip Lietuvos Respublidost mazesnis nei Klaidos rajono vidutinis
skatius: Vézakiuose kasmet vidutiniSkai tenka 11 gimirhi0O00 gyv., kaip ir bendras Lietuvoje
gimstargiy vaiky skatius -1000 gyv. / 11,0, Klagalos rajone — 12,7 gimimai/1000 gyv.

2009—- 2011 m. laikotarpio mirtingumas siekia 10,@./2000 gyv. \Zakiuose gyventaj
mirtingumo situacija yra geredmei vidutiniskai Salyje (13,0 mirugu sk./1000 gyv.) ir nei
Klaipédos rajono teritorijoje, kur 2009 - 2011 m. mirtimgas yra vidutiniSkai 11,4 mirusi
sk./1000 gyv.

Vézaifiy miestelio gyventoy skaiciaus prognoz tinkanti abiems koncepcijos variantams.

Atliekant gyventoj skatiaus prognog, visuomet susiduriama su esmine problemara ir negali
buti jokio gyventop kitimo désnio, nes Zmoni populiacija yra veikiama labai daug socialini
ekonoming, globalin, gamtiniy ir kity veiksniy, kuriy poveikio Zmogaus elgsenai matematiskai
aprasyti n@gnanoma. Prognozuojant gyventojskatiaus Kkitimg, tenka remtis empirémis
prielaidomis ir ieSkoti matematis funkcijos gyventaj skatiaus kitimo aprasymui. Prognéz
atlikta visuotinai pripazintais ekstrapoliaciniametodais, iS anksto pasirenkant gyvenskatiaus
prieaugio rodiki ar numatora jo kitima. Prognozei panaudota eksponeifumkcija.
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Prognozuojant iSnagrti trys variantai:
e pesimistinis
e labiausiai tiktinas
e Optimistinis.

Pesimistinio scenarijaus atveju pasirinkta, kad gyvemtpyieaugis bus neigiamas ir 20 mpet
laikotarpyje sieks kiek daugiau, kaip pudabartinio (-0,9 proc.) vidutinio metinio tempg®5 proc.
lygi. Toks ma#jimo rodiklis pasirinktas todl, kad dabartin gyventojp mazjima lemia Sio
vystimosi laikotarpio sunkumai igjpasekms. Ekonominis nuosmukis, neabejotinai¢turbaigtis
ir ekonomika, jeigu ir neaugs, tai bent stabilizaptoctl dabartinio trumpalaikio gyventgjkitimo
-0,9 proc. rodiklio naudojimas ilgesnio periodo gmozei rra pagistas. Gyventg kitimas
aprasomas 2.1.3.2.pav. Pagacenariy 2033 m. \éZakiy miestelyje tuéty gyventi1l656gyv.

Pesimistinio scenarijaus progreogali biti vertinama tik kaip tam tikra teorinigzertinimas, nes
nuolatinio gyventaj mazjimo tendencija reik$t gyventojy smarky sumagjima per tam tiks,
pakankamai ilg, laiko tarm. Pasaulias krizés vystymosi prognas daznai nurodo bent penkeri
septynen; met; ekonomikos stagnaaijar net recesij Lietuvosikis glaudziai susgs su pasaulio
ekonomily, todkl néra priezasiy teigti, kad krizs pasekrés bus likviduotos ankgu.

Labiausiai tik étino scenarijaus pagrindu priimta, kad ateiiaa SeSerius metus gyvenigkatius
mazs vidutiniSkai 0,5 proc. per metus, t.y. apytikispase vidutinio dabartinio laikotarpio tempu,
0 po SeSet met; gali prasidti nezymus 0,9 proc. metinis augimas. Sio scensijeezultatai
pavaizduoti 2.1.3.2.pav. Pagah Sreive, 2033 m. \éZakiy miestelyje tusty bati apie 2013
gyventoj, t. y. gyventoy skatius hity didesnis, negu 2013 m.

Pagaloptimistinj scenariy galima ity numatyti palaipsninekonomirs situacijos gefima ir
nezymy 0,9 proc. metingyventoj; didéjima. Pagal § scenarip 2033 m. numatomag191 gyv.
skatius.

2300

2200

2100 -

2000 ~ —e— Pesimistinis
variantas
1900 —— ITal.)igusiai .
tikétinas variantas
‘/l/./ —a— Optimistinis
1800 variantas

1700 +

1600 T T T T T T

2011
2013
2015
2017
2019
2021
2023
2025
2027
2029
2031
2033

2.1.3.2.pavVézakiy miestelio gyventaj kitimo prognoz.
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2.1.4. Histo plétros prognozé pirmame ir antrame koncepcijos variante

Biasto pEktros prognogje nurodomi labiausiai tiKinas ir optimistinis variantai. & duomem
trakumo, Vezakiy miestelyje gyventojui tenkantis naudingas gyversmaplotas buvo nustatytas,
apytiksliai apskaiuojant nauding gyvenamji plota pagal turimus #sto tipo ir vidutinius bsto
ploto, atsizvelgiani tipa, duomenis. Gyvenamasis fondasgz®iciy miestelyje sudaro apytiksliai
40,6 tikst. nf. Statistikos departamento paskutiniais (pateik28is2 m.) patikslintais duomenimis
Klaipedos rajono miegtvienam gyventojui tenkantis naudingas gyvenamasiss — 22,2 m

Labiausiai tiktinu variantu daroma prielaida, kact2akiy miestelyje 2033 m., siekiant Europos
Sajungos miest gyvenamojo fondo rodikli vienam gyventojui teks 31,6 ’mbendro naudingo
ploto. Prognozuojamojo periodo pabaigoje — 2033-wisas gyvenamasis fondas sudarys apie 63,6
takst. nf (vidutinis metinis augimas 20 meperiodu sudarys 1,23n Toks histo pktros procesas
labiausiaiitakojamas é gyventoj; skatiaus dicjimo ir gyvenimo glygu gegjimo.

2.1.4.1.lentel. Prognozuojamas gyvenamojo fondo poreikiZakiy miestelyje iki 2033 m.
Labiausiai Optimistinis
tikétinas variantas variantas

G_yventopc skatius 2012 m. 1827
(takst. gyv.)
Bendras naudingas gyvenamasis fondas 2012 m. 406
(tukst. nf) ’
Vienam gyventojui tenkantis naudingas gyvenamapgis 29 2
plotas 2012 m. (A) ’
Piognozuojamas gyventpgkatius 2033 m. 2013 2191
(takst. gyv.)
Papildomas gyvenamojo fondo prieaugit d 59 127
gyventoj, skatiaus padidjimo (tikst. nf) 2033m. ' '
Gyvenamojo fondo prieaugigldyyvenimo glygu 171 234
gegjimo (tikst. nf) 2033 m. ’ '
Prognozuojamas naudingas gyvenamasis fondas 2033 63.6 76.7
m. (tokst. nf) ’ '
Prognozuojamas vienam gyventojui teksiantis 316 35 6
naudingas gyvenamasis plotas 2033 nf) (m ' '

Optimistiniu variantu prognozuojama, kad 2033 mezakiy miestelyje teks 35,0 fbendro
naudingo gyvenamojo ploto vienam gyventojui. Simaleuojamu variantu gyvenamasis fondas
sudar)r/rs% 76,7ikst. nf (vidutinis metinis gyvenamojo ploto augimas 20 yneériodu sudarys 1,8
takst. nt).

! Prognozuojamas naudingojo gyvenamojo ploto, tetikamienam gyventojui, padifimas al Europos $jungos
miestuose gyvenamojo fondo lygio pasiekimo iki 2033
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2.1.5. Paslaug infrastrukt @iros poreikio prognoz

Paslaug infrastruktiros pagal tip poreikio prognozes labiausigakoja gyventaj suctties pagal
amziy rodikliai. Vézakiy miestelio gimstamumas analizuojant gautus duomemszymiai kito ir
naftiralus prieaugisgijes teigiamas reikSmes.

Paslaug infrastruktira apima Svietimo, sveikatos prigis, socialines, kuitos, administracines
istaigas, mazmenines prekybos, maitinimo, pramonialyvaus poilsio, apgyvendinimo ir kitas
paslaugas, teikiamasé¥akiy miestelyje ir numatytoje piros zonoje. Paslauginfrastruktira
pritaikoma ne tik miestelio ir aplinkini teritoriju gyventojams, bet ir iS toliau atvykstamy
lankytojy ir turisty spektrui.

Labiausiai tiktinu variantu prognozuojama, kad 2033 metais mligstesu planuojama naujos
plétros teritorija gyventaj skatius sieks 2013 zm. Kaip ir iki Siol, planuojamogz¥iciy miestelio
teritorijos paslaug infrastruktira naudosis ir dalis aplinkimirajono teritorijp bei visos Salies
gyventoj;, todl prognozuojamas paslawgnfrastruktiros klient; skatius abiem variantais sieks
2600 - 3000 miestelio ir aplinkiniteritoriju gyventoj.

Kadangi paslaug infrastruktiros pagal tip poreilf itakoja gyventaj sudties pagal amai
rodikliai, prognozuojama, kad gimstamumas (atsgieglt | visos Salies prognozes bei Klégos
rajono gimstamumo situag)j planuojamoje ¥zakiu miestelio teritorijoje iSliks toks pats arba
nezymiai pasikeis.

Klaipédos rajono savivaldys duomenimis, ikimokyklini ugdymo jstaigy ir mokykhy veikla
organizuojama efektyviai, nauyisuomenines paskirties teritariplétra nenumatoma.

2.2. MIESTELIO NAUJU TERITORIJ U POREIKIS

Pagrindiniai miestelio teritorés pktros poreikiai siejami su gyvenamosios statybosyigainklo,
aptarnavimo ir paslawg teritoriju plétra. Taikant realistian (labiausiai tikting) ir optimistine
prognozes 2013-2033 metperiodu planuojamas gyveniojskatiaus augimas, urbanizupt
teritoriju plétra vigy pirma vyks @l prognozuojamo gyvenimo kokyb gegjimo nei gyventoj
skatiaus augimo.

Naujy teritoriju poreil§ dalinai lemia irakiné, gamybire veikla, gamtig situacija miestelio viduje.
Gerai iSvystyta susisiekimo sistema bei nedidel&uanas iki savivaldys centro Gargad ir
Klaipédos miesto uZztikrina galimgbintegruotisi platesnes darbo rinkas bei naudotis pasiaug
sektoriumi. Aukstos kategorijos valstyhirkeliy tinklas sudaro palankiaglggas verslo gtojimui.

Skatiuojant kisto pktros poreik buvo priimta, kad ¥zakiuose pagrinde vyks mazaauks
sodybinio (vienbtio — dviblEio) gyvenamojo uZstatymogita.

Labiausiai tiktinu variantu prognozuojama, kad 2033 mézsiciy miestelyje gyvens 2013
gyventoj. Ivertinus dabartinius & akiy miestelio gyvenamojo fondo duomenis gyvenimo
kokybés gerinimo aspektu, esamo gyvenamojo fondo uzt&8&l Igyventojams (priimant, kad
vienam gyventojui 2033 m. teks 31,62 maudingo gyvenamojo ploto), tdd gyvenamoiji
mazaaukst statyba sk&iuojama papildomai 729 gyventojams.

Taikant optimistig prognoz, prognozuojama, kad 2033 m. gyventggkatius sieks 2191
gyventojas. Priimant, kad 2033 m. ?mogui teks 3&®naudingo gyvenamojo ploto, pagal
dabartinius gyvenamojo fondo duomenis, gyvenamajodd uzteks 1160 gyventojams, é&bd
gyvenamoji maZzaauk&statyba sk&iuojama 1031 gyventojams.
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Preliminarus teritorij poreikis skaiiuotas remiantis prielaidomis, kad gyvenamosiosaaaksts
statybos pastatuose (viedame — dvibdiame uzstatyme) gyvens apie 20-25 Zmones viename
hektare. Tuomet vidutinis sklypas¢xaiciy miestelyje 2033 m. sieks apib-20 amy. Labiausiai
tikétinu variantu 2033 m. vien mazaaulsStstatybos (vienkio — dvibwio uzstatymo) teritorijai
papildomai reiks apie 36,5 — 48,6 ha. Taikant optimigtimariant, gyvenamajai statybai
papildomai reiks 51,6 — 68,7 ha nayjeritoriju.

2.3. MIESTELIO ERDVIN E KOMPOZICIJA BEI J A FORMUOJANTYS VEIKSNIAI

Miestai ir miesteliai yra gyventgjsocialires ir ekonomiis veiklos koncentracijos ir kuitos
zidiniai, lemiantys viso rajono bei regiono soaiglekonomin potenciad. Darnaus vystymosi
principas reikalauja reguliuoti urbanizacijos prage nedarant Zalos aplinkai. Nevaldoma
urbanizacija gali tuti neigiamositakos ir negztamy pasekmi aplinkai, visg pirma gamtinei ir
kultarinei.

Miestelio erdvir strukiira siekiama vystyti sudarant palankiausias gyveniglpgas ir optimal
balang tarp urbanizuatir laiswy erdviy, saugant vertingkrastovaizg

Pagrindiniai optimalios ¥zakiy miestelio strukiros vystymo principai yra:

. miestelio centro formavimas — miestelio centrotteljos vystymagvertinant kintagius
poreikius, miestelio centro gyvybingumo skatinimas;

« urbanistini junggiu - miestelio pagrindini gatviy tinklo formavimas, miestelio rysi
funkcionavimo uztikrinimas;

. gyvenamosios aplinkos, vigs erdviy ir kity teritorijy modernizavimas;

. polifunkciSkumy skatinantis funkcinis ir fizinis neefektyviai naydmy teritoriju
pertvarkymas (konversija);

. uzstatymo strukirizavimas;

« nekilnojamojo kuliiros paveldo apsauga;

. gamtinio karkaso elemansaugojimas;

. rekreacini objekiy stiprinimas ir pttra;

. miestelio ir priemie&y plétros suderinamumas.

Vienas iS ldy teritorinés kraStotvarkias strukiros esamiems bruozams iSryskinti ir tolimesnei
plétrai, salygojamai socialini ir ekonoming proces bei gamtigs aplinkos ypatum nustatyti yra
teritorijos erdvirs raidos kompozicijos bei koncepcijos stkas.

Miestelio kompozicija - tai miestelio urbanistinicfunkcinio komponavimo schema, bendriausiu
budu parodanti miestelio erdly pktros ickja. Miestelio kompoziciy formuoja esamos miestelio
struktiros pktros tendencijos ir pagrindis iSogs aplinkos pitros kryptys.

Vézakiy erdvires raidos kompozicija pateikta 2.3.1 ir 2.3.2 scbeen Silomi du miestelio
plétros kompoziciniai variantai. Abiejuose variantuoseestelo erdviés strukfiros svarbiausi
sucktiniai komponentai yra urbanistinis bei gamtinisrkesai, rekreacini bei kultiros paveldo
teritoriju funkcinés strukfiros.
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Miestelio teritorijos erdviés struktiros elementus sudaro:
« zmony veiklos teritorires sistemos,
. funkciniai teritoriniai karkasai,
. funkcinés fonires strukfiros,
. kraStovaizdzio erdvihsistema,
. teritoriniy reglameni sistema.

Funkcinis teritorinis karkasas suprantamas kaiptisas apihbizty funkciju koncentravimosi cenir
ir aSiy teritorinis junginys. Miestelio erdvinstrukiira formuoja dviey rasSiy atraminiai funkciniai
karkasai - urbanistinis ir gamtinis.

Urbanistinis karkasas- tai pagrindid miestelio teritorijos erdvin strukiira formuojanti dalis,
apimanti aktyviausios gyventpj masires veiklos procas teritorines zonas, intensyviausiai
isisavintas erdves. Tai pagrindimiestelio funkcigs struktiros konstrukcija, atraminimiestelio
element sistema. Erdvigje struktiroje (miestelio funkcinio stuburo zonoje) iSskiriasn
svarbiausios urbanistinio karkaso asys.

Gamtin karkag; sudaro ekologinio aktyvumo zgrbei asi su maziausiai pakeistais gamtiniais
kraStovaizdzio kompleksais bei ribota technineastfiruktira sistema.

Vézakiy miestelio teritorijos kompozicijose urbanistiniarkaso elementai yra:
« buvusio dvaro teritorija (miestelio istorinis ceady;
. miestelio centras, kuris kartu su istoriniu cersindaro kompozicinbranduoj;
. pagrindires strukftirinés arba kompozictss asys (krasSto kelio ir pagrindinigatviy,
rySiu pagrindu);
. zaliosios asys;
. UZstatytos teritorijos.

2.4. MIESTELIO ERDVIN ES STRUKTUROS PLETROS KRYPTYS IR VARIANTAI

Ivertinus esam pacttj bei jos iSvadas, Klagglos rajono bendrojo plano sprendinius, erdyini
kompozicip pagrindu parengti miestelio vystymo koncepcijosvdiantai, kuriuose numatomos
priemores:

e uZztikrinartios gyvenimo kokybs augina;

¢ leidziartios valdyti miestelio pitra pagal darnios ptros principus;

e suderinagios rajono ir miestelio teritonj bendnjy plany sprendinius, sukurigras
prielaidas naudingai bendradarbiauti visoms Salims.

Vézakiy miestelio teritorijos vystymo koncepcijos variangkiriasi pagal planuojamas éblos
kryptis. Pirmame variante gta vykdoma iS esas esamose miestelio ribose, naudojant vidinius
rezervus, koncentruojantmes esamos strulitos tobulinimui, kokybiniams rodikliams. Antrame
variante prioritetai teikiami ne tik esamoms mibéstderitorijoms, bet ir greta jo esamoms
uzstatytoms Kkaimp teritorijoms. Laiku atliktas, kompleksinis uzstaty kaimy teritoriju
integravimas i miestelio strukira uztikrina: prevency stichiniam teritoriyy urbanizavimui,
vientisos urbanizuotos teritorijos strakds sklandurp — miestelio laisy funkcionavina, miestelio

— urbanistinio centro vers didinim.
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2.4.1. Planuojami \ezai¢iy miestelio teritorijos vystymo koncepcijos varianta dvideSimties
mety laikotarpiui

Pirmas koncepcijos variantas

Pagrindie Vézakiy miestelio pé¢tra numatoma iS5 ests esamose administraégse ribose.
Prioritetas teikiamas vidés strukiiros tobulinimui, teritory atnaujinimui, esamnteritorijy rezery
panaudojimui. Siloma tik minimaliai padidinti miestelio pl@tSiaurirgje teritorijos dalyje, kitose
vietose minimaliai ke&iant administracines miestelio ribas, koreguojdntappagal urbanistimi ir
gamtiniy elemeny ribas. Sie konkrés miestelio teritoris pktros sprendiniai atitinka ankstesnio
miestelio (generalinio) plano sprendingstinuma.

Plétojamas miestelio branduolys — miestelio centrasiskkoncentruojamas prie pagrinésngat\és

— Gargzd gatws, esamo miestelio centro vietoje. Prioritetai ik miestelio centro
gyvybingumo, fizirés aplinkos kokybs, ekonominio aktyvumo ir sociadis integracijos skatinimui.
Saugoma ¥zakiy miestelio istorinio dvaro ir parko teritorija, Kiama jos vertybs pozymiy
iSlaikymo. Planuojamos gyvenamosios teritorijos arak Siaugs ir ryty kryptimis, uzbaigiant
formuoti nebaigtas uzstatyti urbanistines stiiks, pritraukiant aplinkai draugiskas funkcijas,
gerinant gyvenimo kokyb Miestelio teritorijos vystymo prioritetu laikoma&eldyn; sistemos
formavimas, rekreacini teritorijy potencialo didinimas. Rekreaésm teritorijos numatomos
patrauklioje gamtige aplinkoje prie ¥Zakiy tvenkinio ir Gerdaujo upelio.

Susisiekimo sistemoje numatomas esamo gdtuklo kokybés gerinimas bei gatyitinklo plétra
vystant naujas teritorijas. Vadovaujantis Klkaps rajono savivald@s  bendrojo plano
sprendiniais, uz miestelio ribos, wykryptimi planuojamas aplinkkelis, kuris bus skértdaunas -
Plung: tranzitiniam automobili srautui.

Miestelio vystymo koncepcijos pirmajame variantenatomi sprendiniai vadovaujantis Klagos
rajono savivaldybs bendrojo plano sprendiniais, kuriuose pa&tyg® kitos paskirties Zeks
teritorijos ir i$ esms neketiant esam miestelio administraciniriby. Siuo atveju yra paliekamos
Zenes wkio prioriteto Zenmds pietvakarigje, pietrytireje ir rytinéje miestelio dalyse, &&&au jau
uzstatytos gretimos GrikStay K. teritorijos lieka uz miestelio ribos. Tai nei@talu nei miestelio
erdvirés nei funkcigs struktiros vystymo po4iriu.

Antras koncepcijos variantas

Numatoma \zakiy miestelio teritorig@ plétra vakan ir Siaugs ryty kryptimis, ke&iant
administracines miestelio ribgxrijungiant dai gretimy kaimy teritorijy, tame tarpe ir greta esamas
uzstatytas teritorijas. Vadovaujantis rajono beja@ano sprendiniais ir atlikta esamoskles
analize, miestelio teritogj sialoma vystyti Plungs ir Klaipcédos kryptimis. Taip pat sioma
mazinti miestelio plat, atskiriant nuo miestelio dalzenes wkio paskirties teritorij, esadiy
rytinéje miestelio dalyje ir magistralinio kelio Klaiga — Kaunas pietrytije dalyje.

Planuojamas ptros teritorijas tikslinga integruoti miestelio strukira, kad uztikrinti teritorij
kompleksin planavim ir iSvengti stichigs urbanizacijos. Sie teritokia pktros sprendiniai taip pat
uztikrina ir ankstesnio miestelio (generalinio) mdasprendini testinuny. Sialoma pramoss ir
verslo teritorij plétra ryty kryptimi jau esam uzstatyi, verslo teritorij, pagrindu.

Formuojama miestelio centro teritorija, kuri kontanjama aplink pagrindingatw — Gargzd
gatw. Siekiama miestelio centro gyvybingumo, fignaplinkos kokybs gerinimo, ekonominio
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aktyvumo. Planuojamos polifunkcines teritorijosepmagistralinio kelio Klaipda — Kaunas, kur
galima susisiekimo infrastruktos, verslo ir aptarnavimo objekstatyba.

Siuloma esam gyvenanjy teritorijy renovacija ir nauja ptra. Naujos teritorijogsisavinamos
kompleksiskai, rezervuojant plotus rekreacijai, Seig®oms erdsms, infrastruldirai. Saugomi
nekilnojamojo kuliros paveldo objektai, teritorijos, siekiama yertylkes pozymy iSlaikymo ir

perdavimo ateinatoms kartoms. Kaip ir pirmame variante gerinantsteBo gyventaj gyvenimo

kokybe, iSskiriamos teritorijos Zeldyn sistemai, prie ¥zaiiy tvenkinio ir Gerdaujo upelio
numatoma rekreaciniteritoriju plétra.

Susisiekimo sistemoje numatomas esamo gdtuklo kokybés gerinimas bei gatyitinklo plétra
vystant naujas teritorijas. Vadovaujantis rajonadrejo plano sprendiniais, uz miestelio ribosyryt
kryptimi planuojamas aplinkkelis, kuris bus skirtdaunas - Plung tranzitiniam automobilj
srautui.

Miestelio vystymo koncepcijos antrajame varianteesdiniai numatomi vadovaujantis Klagos
rajono savivaldybs bendrojo plano sprendiniais, kuriuose pa&yp® kitos paskirties Zeks
teritorijos, ir i§ esras kekiant esamas miestelio administracines ribas. Siuejlayra paliekamos
Zenes tkio prioriteto Zems tik pietvakarigje miestelio dalyje uz magistralinio kelio, kitasngs
ukio teritorijas rytirgje ir pietrytinéje dalyse giloma iSjungti iS miestelio rip Vystant racionadi ir
patraukla miestelio erdvin strukiira, uzstatomm gyvenanaju teritoriju plétra numatoma prie
pagrindiniy miestelio strukiriniy asy. Numatant darbo viet- pramoms ir verslo teritoriy plétra
yra racionalu ir siloma prijungti uzstatytas gretimas Grikétai k. teritorijas. Tai racionalu ir
miestelio erdviis ir funkcires strukftiros vystymo podiriu.

2.4.2. Pagrindiniai miestelio pétros varianty kompoziciniai elementai, formuojantys miestelio
struktira

ISskiriami Sie pagrindiniai miesteliogtfos variani kompoziciniai elementai:

e Miestelio pEktros variantuose akcentuojamas miestelio centrastrukiirinis branduolys.
Abiejuose variantuose miestelio centras formuojateasorijy, esakiy aplink Gargzd gatw,
pagrindu.

e Akcentuojama saugomos kulbs paveldo - ¥zakiy dvaro teritorijos svarba miestelio
erdvirgje struktiroje, siekiama jo, kaip miestelio istorinio tapat - identiteto, vertyks
pozymi iSlaikymo, tvarkymo ir eksponavimo.

e Miestelio pagrindidamis dominantmis iSskiriami pastatai — baz¥ig, Vézakiy dvaro
statiniai.

e Numatomos kompoziciéis - miestelio strukirinés asys (keli, pagrindinip miestelio gatw ar
kitokiy rySiy pagrindu suformuotos asys, kurios organizuoja teliesurbanistig strukiira).
Tiek pirmame, tiek antrame variantuose iSskiriamegstelio planuojam strukiirag labai
itakojanti magistralinio kelio Kaunas — Klaiba aSis. Taip pat pazymimos miestelio stiitikt
formuojartios svarbiausios &akiy miestelio asys Gargad SamaliSks ir Naujasodzio
gatviy pagrindu. Kitos pagrindis ir planuojamos gatg¢ sudaro tarsi tink| apjungiant
centro, gyvenagsias, visuomenines, komercines, pramonines vidutiftiei mazo
intensyvumo miestelio teritorijas. Pagal Klaoes rajono bendrojo plano sprendinius
koncepcijoje rytigje miestelio dalyje zymima Gargzdir Naujasodzio gatves jungianti
aplinkkelio trasa.

e Dar vienas svarbus miestelio erdisrstruktiros kompozicinis elementas - miestelio @galiir
rekreacini teritorijy sistema, integruojanti esamus zeldynus, rekreadieetorijas,jvairius
gamtinio karkaso elementysniestelio urbanistigstrukiira.

UAB ,Urbanistika”“, 2013



VEZAI CIJY MIESTELIO BENDRASIS PLANAS 23
Koncepcijos stadija

Bendrojo plano koncepcijos variany jvertinimas

Plétotinas miestelio gtros variantas atrenkamagertinant tris pagrindinius kriterijus:
e miestelio erdvigs strukfiros ir miestelio funkcionavimo;
e plétrosigyvendinimo kainos (iSlaig);
e miestelio veiklos pasekmpi

Miestelio strukiiros vertinimo aspektai:
e nhauy teritorijy integracijai miestelio urbanistig— erdvirg strukiira;
e funkcinés strukiiros efektyvumas;
e paveldo apsauga;
e erdvire strukiira, miesteligvaizdis;
e naup teritoriju jtaka miestelio ir priemi€g stichiSkai ir nevaldomai urbanizacijai;
e gamtinio karkaso teritotijiSsaugojimas ir formavimas;
e miestelio Zeldynai, rekreacija;
e gatviy tinklas, vieSasis transportas.

Plétrosigyvendinimo aspektai:
e miestelio ekonomika, pasa investuoti;
e plétros reguliavimas;
e naujos pitros kaina.

Pasekmi aspektai:

poveikis aplinkos kokybei;
poveikis gyventojams;

socialire ir paslaug infrastruktira;
inZinerirg infrastrukra.

llgalaikés perspektyvos pamiiu (iki 2033 m.)jvertinus pttros variantus pagal pasirinktus kriterijus
antrasis plétros variantas turéty bati laikomas plétotinu. Sis variantas, numatantis tiek vigjn
tiek iSorirg miestelio pétra, turi geresnes miestelio integralumo, funksirstruktiros efektyvumo,
Zeldyny ir rekreacijos, investiayj pastilos, pktros reguliavimo (valdymo) nenudkstamas
galimybes.

2.5. MIESTELIO TERITORIJOS VYSTYMO TIPAI IR B UDAI
2.5.1. Miestelio teritorijos vystymo tipai

Miestelio erdvir strukiira sudaro trimate sistema iSreikStos urbanéssitruktira (kompoziciniai
miestelio elementai, miesto uzstatymo ypatumaékloginio kompensavimo — gamtinio karkaso
strukiira. Miestelio uZzstatyt teritoriju erdvinei struldirai iSreikSti naudojamas uzstatymo
intensyvumo rodiklis. Koncepcijos stadijoje uZstatyintensyvumas skirstomadris lygmenis —
vidutinis, mazas, ekstensyvus. ¢éID specifinio uzstatymo palglzio, intensyvumo laipsnis
nenurodomas miestelio centro, prar®rmr rekreacidms teritorijoms. Jos formuojamos atskirais
strukfiros elementais.

Ivertinus esamus miestelio uzstatymo ypatumus, kitustirinius elementus, ankstegmniestelio
erdvires struktiros ickjy testinuny - Vézakiy miestelio erdvids koncepcijos sprendiniuose
nenumatomos didelio uzstatymo intensyvumo terieripei iSskiriami uzstatomir neuzstatom
teritoriju erdvirgs strukfiros vystymo tipai.
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Uzstatomos teritorijos:
Miestelio centro teritorija — saugomas centro uzstatymo pais ir mastelis; iSlaikomos ir
tobulinamos esamos susikiossios uzstatymo struktos, galimasy formavimo baigtinumas.

Vézaitiy dvaro sodybos teritorija — saugoma nekilnojamojo kafbs paveldo teritorija,
kurioje numatytageguliuojamos apsaugos kiatbs paveldo objekt teritorijos vystymo tipas.
Siekiama nekilnojamojo kultos paveldo vertyli iSsaugojimo, didesni ju pritaikymo
visuomers lankymui galimyhi, iSryskinti ir atskleisti istorines bei kraStovdizes vertes,
skatinti kul@rinio ir pazintinio turizmo pitra bei su kuliros paveldo tvarkyba susijusias
veiklas. Teritorija tvarkoma pagal nekilnojamojoltkinos paveldo apsaugos specialiuosius
planus.

Vidutinio uzstatymo intensyvumo polifunkcinés teritorijos — misrios paskirties teritorijos —
kai didZhja dali sudaro visuomené#s (mokykl, darzely, ligoniniy) komercires,
gyvenamosios (daugiaauks ir/ar daugiabtiy) paskirties objekt teritorijos.

Mazo uzstatymo intensyvumo polifunkcirés teritorijos — misrios paskirties teritorijos — kai
vyrauja visuomeniés, komercigs, gyvenamosios (mazaadkg paskirties objeki teritorijos.

Ekstensyvaus uzstatymo polifunkcids teritorijos — miSrios paskirties teritorijos — kai
vyrauja visuomeniés, komercigs, gyvenamosios (mazaadky paskirties objekt teritorijos
bei kI greta esafiy jautriy gamtiny teritorijy, siilomas didesnis priklausagu Zeldyny
kiekis. Tame tarpe ir kditos paveldo teritorijoje esamos kitos paskirtiestdgjos, kurios
tvarkomos pagal nekilnojamojo kitbs paveldo specialiuosius planus.

Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritojos — teritorijos, kuriose vyrauja
gyvenamojo (daugiaauki®, daugiabtio) pokidzio uzstatymas.

Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos- teritorijos, kuriose dominuoja
sodybinio, maZzaauk® gyvenamojo uzstatymo podis.

Ekstensyvaus uzstatymo gyvenamosios teritorijosteritorijos, kuriose dominuoja sodybinio,
mazaaukdo gyvenamojo uzZstatymo podlis bei @l greta esatiy jautriy gamtiniy teritoriju
sialomas didesnis priklausagu zeldyn; kiekis.

Mazo uzstatymo intensyvumo rekreaciis teritorijos — ilgalaikio poilsio statinj statybos
teritorija, kurios uzstatymo intensyvumas nustaterndatalizuojant ir planuojant konkias
rekreacinius objektus. Pagrindiniai reikalavimastafymui — harmoningas santykis su aplinka.

Ekstensyvaus uzstatymo rekreaciés teritorijos — tiek ilgalaikio, tiek trumpalaikio poilsio
statiny statybos teritorija. Trumpalaikio poilsio statinstatybos teritorijoje galimarengti:
stovyklavietes, poilsiavietes, pagimius ir analogiSkus poilsiui skirtus objektus.

Pramonés ir verslo teritorijos — pramogs, sandliavimo, logistikos objeki uzstatymo
pobadzio teritorija, kuriai uzstatymo intensyvumas m@isias pagal specifinius poreikius.
Nors Si; teritoriju intensyvumas éra jvardijamas, uzstatymas netufitbagresyvus miestelio
foninio uzstatymo atzvilgiu, negali sukurti vizuais tarSos.
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Neuzstatomos teritorijos:

e Miestelio zaliyjy erdviy teritorijos — tai miestelio zaliosios erds, kurias sudaro miestelio
parkas, skverai, kapis, gamtinio karkaso teritorijos, miskai. Siose tteijose naujas
uzstatymas nenumatomas, iSskyrus statinius, raikadi Zakjuy ploty infrastruktrai ir
aptarnavimui.

e Zemeésikio teritorijos — teritorijos, kuriose vykdoma zesiiakio veikla.

e Reguliuojamos apsaugos kuitros paveldo objeky teritorijos
2.5.2. Teritorijos vystymo tipy pasiskirstymas miestelyje

Esamas ¥zZakiy miestelio plotas 1003,12 h&irmame miestelio vystymo koncepcijos variante
siifloma tik minimaliai padidinti miestelio platiki 1067,58 ha Siaurije teritorijos dalyje
prijungiant sod teritorija ir aplinkines jai teritorijas ir jau uzstatytasvgyamsias teritorijas prie
Naujasodzio gats.

Pirmame \ézakiy miestelio erdvias struktiros variante miestelio centro teritorija formuojama
esamo centro pagrindu aplink Gargzdatw bei sudaro apie du procentus visos miestelio
teritorijos. Miestelio centro Siautje pugje numatoma viena polifunkcinio vidutinio uzstatymo
intensyvumo teritorija ir vakarpusije vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji tefija. Sios
teritorijos yra laipsniSkas uzstatymo intensyvumeréjpmas nuo miestelio centro iki mazo
uzstatymo intensyvumo teritagij Vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorijos sudlagiek tiek
maziau nei centro teritorija — apie 1,4 % miestahkoitorijos. Polifunkcinio mazo uzstatymo
intensyvumo teritorijos planuojamos prie magistiali kelio Kaunas — Klaigda ir rytirgje
miestelio dalyje - esamo komercinio, komunaliniapybinio uZstatymo pagrindu. Sios teritorijos
sudaro apie 5 % visos miestelio teritorijos. Mazstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos
iISskiriamos miestelio Siaurje, rytinéje, vakarirgje dalyse ir uzima apie 35 % visos miestelio
teritorijos. Ekstensyvaus uzstatymo gyvenamoso@os numatytos esant urbanisisnir gamtires
strukiiry sankirtai, sodinink bendrij; teritorijose. Tokios teritorijos sudaro apie 1,5 Phiestelio
teritorijos. Zaliosios teritorijos ir apsauginialdynai sudaro beveik penktagaliestelio teritorijos,
taciau tai rera didet dalis, jvertinus gamtia Vézakiuy miestelio apling. Rekreacias teritorijos
uzima Siek tiek daugiau nei tris procentus miesteéritorijos. Pirmajame variante IS &sn
neketiant miestelio rily ir nesant nei socialinio nei ekonominio poreikidanizuoti, paliekami
nemazi Zerés tkio teritorijy plotai — apie 30 %.

Antrajame variante patikslinus ribas miestelio afo8iek tiek sumap - iki 933,33 ha. Antrame
variante vystymo tipai centréfe miestelio dalyje iSlaikomi kaip ir pirmame varta bei pateikiami
vystymo tipy sprendiniai prijungiamoms prie miestelio stfirkims. I1Slaikomas Zaljju teritoriju ir
apsaugini zeldyny bei rekreacinj teritorijy procentas kaip ir pirmajame variantejilema is
miestelio rily iSjungti Minijos senginio kraStovaizdZio draustinio teritagij Antrame variante
atsizvelgiant i tai, kad miestelis yra prie magistralinio keliounmatomas didesnis kiekis
polifunkciniy teritorijy — apie 9,8 %. Be to, antrame variante, numatonmeeésruoti pramonin
gamybin uzstatym rytinéje planuojamos miestelio teritorijos dalyjgingiant jau uzstatytas verslo
teritorijas, maksimaliai atitolinus nuo rekreagiMézakiy tvenkinio teritorijy. Sumazinus miestelio
teritorijos plot, neurbanizuojamos Zemiikio teritorijos tesudaro apie 8 %. Sie sprendikiai kas
palankesni ¥Zakiams. Abiej; variant; vystymo tim pasiskirstymas pateikiamas legjel2.5.2.1.
ir bréziniuose ,Miestelio vystymo koncepcija. Erdéirstruktira. Pirmas variantas”, ,Miestelio
vystymo koncepcija. Erdvinstrukiira. Antras variantas”.

UAB ,Urbanistika”“, 2013



VEZAI CIJY MIESTELIO BENDRASIS PLANAS 26
Koncepcijos stadija

2.5.2.1. lentél. Vystymo tip pasiskirstymas miestelio/miestelicipbs teritorijoje pagal variantus.

N oo o | variantas Il variantas
r. Teritorijos vystymo tipai
Plotas Plotas Plotas Plotas
(ha) (%) (ha) (%)
1 2 3 4 5 6
1. Miestelio centro teritorija 17,93 1,7 17,98 1,9

2. Vidutinio uzstatymo intensyvump

: L . 10,38 1,0 10,38 1,1
polifunkcinés teritorijos

3. Ma_zo uzgtgtymg m;enswumo 54,96 51 91,58 9.8
polifunkcinés teritorijos

4. Ek_stensyvgus uzstatymo i i 3.87 0.4
polifunkcinés teritorijos

4. ReguI|u01a_mos apsaugos Kutis 12,82 12 12.92 1.4
paveldo objeki teritorijos

5. Vidutinio uzstatymo intensyvump 3.77 0.4 377 0.4

gyvenamaosios teritorijos

6. Mazo uzsta_tymo |_nte_r_15yvumo 370,23 34.7 384.63 41,2
gyvenamosios teritorijos

7. Ekstensyva_us uzs_tatymo 16,25 15 16.25 17
gyvenamosios teritorijos

8. Pramoas ir verslo teritorijos 48,63 4,6 79,52 8,5

9. Mazo uzstatymo intensyvumo

o I 25,01 2,3 21,29 2,3
rekreacits teritorijos

10. Ekstensyvaus uzstatymo

- o 8,92 0,8 5,03 0,5
rekreacigs teritorijos
11. Miestelio zaliosios teritorijos 186,41 17,5 248 21,7
12. | Zengsikio teritorijos 301,75 28,3 72,66 7,8
13. | Vandens teritorijos 10,52 1,0 10,5p 1,1

IS viso: | 1.067,58] 100,0 933,33 100,0

2.6. GAMTOSAUGOS KRYPTYS

Gamtire aplinka yra svarbus gyvenamosios viésv patrauklura stiprinantis faktorius. Ji
pasitarnauja jos, kaip social®n — ekologigs sistemos stabilumui, nes ne tik formuoja
sveikatingesa aplinka, labiau patenkingvairesreés gyvensenos poreikius, bet ir didina rekreacin
verte, skatina jvairiy turizmo formy vystymasi. Savo ruoztu gamiés aplinkos ypatumai
gyvenamosios viet@g planavim ir tvarkyma daro sudtingesn, sprendziant ptotés klausimus
reikalauja pakankam démeg skirti ekologiSkai stabilios aplinkos bei pilnavier kultarinio
kraStovaizdzio formavimui.

Zemiau pateikiamos pagrindines gamtosaugos kryméntini; iStekly, racionalaus naudojimo ir
apsaugos kraStovaizdzio ir biologies jvairoves apsaugos, aplinkos kokybs apsaugos
atstovaujatios specialiju tiksly grupes, kurios numatomos &Zakiy miestelio  vystymo
koncepcijos stadijoje.
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= Uztikrinti esamy gamtiny rekreaciniy iStekly — Zzalyjy ploty, raiSkaus kraStovaizdzio
zony iSsaugojimp bei racional; naudojing. Numatyti gamtids rekreacias aplinkos
ypatumus atitinkamt ekstensyy ar intensyu naudojimy, rekreacigs infrastrukiiros
plétojima.

= Formuoti racionali, ekologiSkai pagsty miestelio teritorijos Zegmaudos struldrg,
galin¢ia uZztikrinti kraStovaizdzio stabilum - teritoriSkai subalansuoti kidlkinio
kraStovaizdzio formavim racionaliai teritoriSkai iSgbtant gyvenamosios, gamyba
rekreaciis ir kitos paskirties teritorijas, iSlaikant espbei didinant natraliy ar pusiau
naftiraliy teritorijy plota, uztikrinant reikiamm gamtinio karkaso teritotj — ekologinio
kompensavimo zapsistemos sulktima, organizuojant pilnavertzaliyjy ploty sistena.

= [Svengti gamtinio kraStovaizdzio maalios strukizros darkymo ir degradavimo patikimo
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritosg¢ — iSsaugoti nuo urbanizavimo
santykinai natralaus kraStovaizdzio teritorijas, nustatant jorksl@gin; pilnavertiSkuna
uztikrinani tvarkymo rezim.

» |Ssaugoti ir tikslingai naudoti, eksponuoti krasamdzio kulérini paveld;, gerinti jo
aplinkos kokyl ir estetin vaizah;

» |Ssaugoti ir gausinti natralaus bei subnatalaus kraStovaizdzio teritorijas saugoti ir
plésti Zaliuosius plotus (Zeldynus) urbanizuotosetddjose nuosekliaijgyvendinant
,Zeldyny apsaugos, tvarkymo ir atkmo strategijos” nuostatas; uZztikrinti vandens
telkiniy pakrartiy, raiSkiy reljefo formy, hidrografinio tinklo elememt natiralumo
apsaug, tuo p&iu iSsaugant urbanizupteritorijy krastovaizdzio vaizdinguan

= Sumazinti pavirSini vanden terSiny - vykdant nuotek (buitiniy, pavirSiny, gamybiniy)
surinkimo tinkly ir valymo irenginiy modernizavim bei vystym, optimizuojant y
eksploatavim, pleiiant vietinio valymo technologijtaikyma.

= Uztikrinti  gelo pozeminio vandens iStekliapsaug ir naudojimg. Gyventojus,
vartojartius Sachtink Suliniy vanden, apipinti geros kokybs geriamu vandeniu is
gilesniy vandening horizont; (pleciant geriamojo vandens vieSojo tiekimo tisgkl

= Gerinti aplinkos oro higienig bizkle - formuoti apsaugiés paskirties zeldynus tkiniy
objekty sanitarigs apsaugos zonose, transporto srgutéjimo koridoriuose ir kt.,
tobulinti miesto susisiekimo sistem

Racionalaus gamtiniiStekliy naudojimo ir apsaugos, gamtinio krastovaizdzibikieno, savitumo
bei bigvairoves iSsaugojimo, aplinkos sveikumo (kokgh uZztikrinimo siektinumas tiesiogiai
itakoja miestelio vystymo koncepcijos formawinteritorijos funkcini prioritety, naudojimo ir
apsaugos reglamenhustatym, o tuo p&iu sudaro glygas iSvengti ar sumazinti su bendrojo plano
koncepcijos realizavimu susijusaplinkosaugini problem.

2.6.1.KraStovaizdzio apsauga

Siuolaikirje situacijoje, kai gamtimi ir antropogeninj krastovaizdZio komponentpusiausvyra
pazeidZziama pirnju nenaudai, ypatingaktualum jgauna gamtinio krastovaizdzio iSsaugojimo ir
palaikymo problema. Pagrindingamtinio kraStovaizdzio, kaip teritoéi® sistemos stabilumo
garantija perspektyvai iy pilnavegio gamtinio karkase kompensacis ekologirts sistemos su
atitinkama reglamentsistema suformavimas.

Gamtinio karkaso teritorijogra itin svarbus racionalios kraStotvarkos ir koasizdzio apsaugos
instrumentas, juridiSkateisintas Aplinkos apsaugos ir Saugptaritoriju istatymuose. Tai bendra
kraStotvarkos ekologinio kompensavimo ga@istema, jungianti visas gamtinio polzio saugomas
ir kitas ekologiSkai svarbias bei pakankamaiuredtas teritorijas, garantuojéias ekologim
kraStovaizdzio stabilum
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Igyvendinant ekologinio kompensavimo sistemos koaggp 2002 metais gamtinis karkasas
iteisintas Lietuvos Respublikos teritorijos bendmesgaplane, o rengiant Klaigos apskrities
teritorijos bendiji plam bei Klaipedos rajono savivaldyis teritorijos bendyi plam lokalizuotas
stambesniame mastelyje.

Vézakiy miestelio bendrojo plano koncepcijos rengimo $tgeli jvertinus planuojamos teritorijos
pactt] regionirgje gamtinio karkaso sistemoje, terit@snsrangos ypatumus gamtinio karkaso
formavimo poaziriu, iSskiriamos svarbiausios é¥aiciu miestelio bendja erdvire koncepciy
formuojartios ekologinio stabilizavimo teritorijos, tutiips kompensuoti urbanistinigkinio
vystymo poveik Nustatys gamtinio karkaso teritorinsuckti planuojamoje ¥zakiy miestelio
teritorijoje ir apylinkese formuoja:

= regionires svarbos Minijosnigracinis koridorius,
= vietines svarbos Gerdass ir Skinijos migraciniai koridoriaj
= vietinés svarbos{zuolijosgeosistem vidinio stabilizavimo arealas.

Ekologinio stabilizavimo teritorijos, kaip miesteli bendrosios erdvés strukfiros dalis, nustato
svarbiausius teritorinius gamtinio kraStovaizdziSsaugojimo prioritetus, dtinus bendrajai
ekologinei pusiausvyrai palaikyti. Gamtinio karkawitorijy lokalizacija teikiama 2.6.1.1. pav.,
bréziniuose ,,Koncepcija. Funkciniai prioritetai. | nantas; Il variantas®, ,,Koncepcija. Erdin
strukfira. | variantas; Il variantas“. Koncepcijos spremai neprieStarauja gamtinio karkaso
teritorijy apsaugos ir tvarkymo reikalavimams.

Batina pabézti, kad gamtinis karkasaskaip ekokompensacinsistema yra objektyvus teritorinis
kompleksas ir funkcionuoja nepriklausomai nuo Znusgar jo sukurt institucijy non, todtl
abejuose teikiamuose é¥aikiy miestelio koncepcijos variantuoggamtinio karkasoteritoriju
lokalizacija nesikeiia.

Gamtire aplinka yra svarbus gyvenamosios viéwv patrauklum stiprinantis faktorius. Ji
pasitarnauja jos, kaip social® — ekologigs sistemos stabilumui, nes ne tik formuoja
sveikatinges@ aplinka, labiau patenkingvairesrés gyvensenos poreikius, bet ir didina rekreacin
verte, skatinajvairiy turizmo formy vystimasi. Savo ruoztu gamtis aplinkos ypatumai miestelio
teritorijos planavim ir tvarkyma daro sudtingesn, sprendziant ptotés klausimus reikalauja
pakankam démes skirti ekologiSkai stabilios aplinkos bei pilnavier kultirinio krastovaizdzio
formavimui. Koncepcijos sprendiniuose, geoekolpgmtenciad iSsaugojusioms gamtinio karkaso
teritorijoms, patenkafiomsi planuojamos teritorijos ribas, nustatomas pmdnis Zalyju erdviy
(atskimju zeldyny, misky) bei rekreacinj teritorijy vystymas (Ziréti bréziniuose ,Koncepcija.
Erdviné strukiira. | variantas®, ,Koncepcija. Erdwrstrukira. Il variantas".
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Balkalnio k'
[] E

2.6.1.1. pav.IsStrauka IS Klaipdos rajono savivaldyis teritorijos bendrojo plano &finio
,,Gamtinio kraStovaizdzio ir biologés jvairoves apsauga“.

Klaipédos rajono teritorijoje, tikslu iSsaugoti gamtkultiros paveldo kompleksus bei objektus,
kraStovaizdzio ir biologi@ jvairowe, uztikrinti kraStovaizdzio ekologipusiausvys, darnp gamtos
iIStekliy naudojimy ir atkiirima, sudaryti glygas pazintiniam turizmui, moksliniams tyrimams ir
aplinkos liklés steljimams, propaguoti gamtos ir kiibs paveldo vertyhi apsaug yra isteigtos
konservacias apsaugos prioriteto teritorijos - valstybinieawlstiniai (11). Vienas iSigdrausting

— Minijos sensinio kraStovaizdZio draustinis, nedidele ploto dalsiterpiaj Vézakiu miestelio
ribas. Teritorig lokalizacija teikiama @ziniuose ,,Koncepcija. Funkciniai prioritetai. Inantas;

Il variantas®, ,,Koncepcija. Erdvérstrukiira. | variantas; Il variantas".

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriauggbnutarimais patvirtintus Lietuvos Respublikos samg
teritoriju arba ji1 daliy, kuriose yra buveiniir pauk€iy apsaugai svarbiteritoriju sarasus, \éZakiu
miestelio ir aplinkigse teritorijose yra iSskirta viena ,Natura 20Q@8éfitorija. Tai: buveini
apsaugai svarbi teritorija (BAST) -Minijos upes sknis. Teritorine lokalizacija teikiama
bréziniuose ,,Koncepcija. Funkciniai prioritetai. | nantas; Il variantas®, ,,Koncepcija. Erd¢in
strukfira. | variantas; Il variantas".

Buveiniy bei pauk8iy apsaugasvarbi; teritorijy apsaugos rezimas nustatomas subalansuotomi:
priemorémis: iSsaugojimo (konservagéimis), prevenciémis priemormis, teritoriy planavimo
dokument bei plam sprendiniais, taip pat vertinimo prientoms, nustatatsiomis projekt; poveik
buveiniy apsaugai svarbioms teritorijoms. Europos Bendsj@bos buveiniar pauks8iy apsaugai
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svarbiy teritorijy tvarkymo ypatumus nustato Vyriausghpatvirtinti Bendrieji buveini ar pauksiy
apsaugai svarbiteritorijy nuostatai (Zin., 2011, Nr. 67-3171).

Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BAST) Minijos upes sknis dalyje patenkatioje i
planuojamos teritorijos ribas, nustatoma walierdviy prioriteto (Ziaréti bréziniuose ,Miestelio
vystymo koncepcija. Teritorijos naudojimo funkcin@ioritetai. Pirmas variantas”) bei 2gli
erdviy teritorijy (Ziaréti bréziniuose ,Miesto vystymo koncepcija. Erdwinstruk@ira. Pirmas
variantas”) palaikymo ir vystymo funkcija, neprig&tujanti buveini apsaugai svarbiteritoriju
nuostatams.

3. MIESTELIO TERITORIJOS PLANIN E STRUKTURA, TERITORIJ U
FUNKCIJOS IR NAUDOJIMAS

3.1. MIESTELIO PLANIN ES STRUKTUROS PLETOJIMO SPRENDINIAI

Ivertinus esamteritoriju haudojimo iSsiéistyma miestelyje bei ¥Zakiu miestelio bendrojo plano
koncepcijos tikslus ir uzdavinius, numatomi tefijrfunkciniai sprendiniai dvideSimties nuet
laikotarpiui. VeZakiy miestelio koncepcijoje taikomas polifunkcinio zemao metodas, Kkai
miestelio teritorija dalinama; funkcines zonas, iSskiriant prioritetin(vyraujartia) zenes
naudojimo funkci ir kitas galimas teritorijos naudojimo funkcijas.

Miestelio funkcireé strukiira — tai pagrindini miestelio dali funkciniy zony, aptarnavimo ceniy
magistraling gatviy tinklo teritorinio iSsidstymo poladis ir tarpusavio rysiai.

Teritoriju polifunkcinis zonavimas pagal Zzémnaudojimo funkcijas atliekamas siekiant iSaigkint
prioritetiniy funkciju tendencijas,y saveika su kitomis funkcijomis, nustatyti miestelio tvarkg
koncepcijos formavimy suderinant visuomeén interesus gamtonaudoje su reikalavimais sukurti
kokybiSka gyvenamja aplinka ir iSsaugoti atitinkam teritoriju ekologines &ygas bei
kraStovaizdzio estetines savybes.

Vézakkiy miestelio teritorijos bendrojo plano koncepcijojgskiriamos Sios funkcés zonos
(pateikiamas funkciés zonos indeksas):
G - Gyvenamoji teritorija — tai misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyaemoji veikla kartu
su jai aptarnauti reikalinga socialine, paslaurgita infrastrukftira.

V — Visuomenire teritorija — tai teritorija skirta bendruomeés poreikiams reikaling objekiy
— kultiros, Svietimo, sveikatos apsaugos infrastitdg bei prekybos, paslamgaptarnavimo
objekty, administracini pastad.

K — Komerciné teritorija — tai teritorija, kurioje prioritetas skiriamasejybos, paslaug
aptarnavimo objekit statybai, kai kuriais atvejais - kartu su gyveagniunkcija.

R — Rekreacinio naudojimo teritorija — trumpalaiki ir ilgalaikiy rekreacini objekiy
statybos teritorija.

B — Zaliyjy erdviy teritorijos — vieZjy miestelio erdvi (aik&iy, skver), kapini, gamtini
teritoriju, skirty gyventoj poilsiui, lankymui, pazinimui, gamtinio karkascegrlent, apsaugai
skirtos teritorijos.
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P — Pramores teritorija — verslo, sandiavimo, logistikos, gamybos teritorija, kurioje
dominuoja darbo vietos bei negalima gyvenamoji Gijak

| — Infrastrukt @iros objekty teritorija — susisiekimo ir inzinerimi tinkly objekiy statybos
teritorija.

N — Naudingyju iSkasem gavybos teritorija — naudingjy iSkasen gavybos atvig ir
pozemini; kasiniy teritorija.

M — Misky akio teritorija — ekosistem apsaugai ir stabilizacijai, reljefo, vandgnvisy
gamtiniy vertybiy apsaugai bei Zmoupoilsiui skirty miSky teritorijos.

C — Konservacire teritorija — konservacinio naudojimo, reguliuojamos kuds paveldo
objekty apsaugos teritorija.

Z — Zemésikio teritorija — tai teritorijos, kuriose vykdoma Zeésikio veikla.

3.2. MIESTELIO TERITORIJOS NAUDOJIMO FUNKCINIAI PRI ORITETAI

Pagal funkcines zonas if lerinius iSskiriamos Sios funkcinprioritety zonos:
» Miestelio centro;

Visuomenini;, komerciniy;

Gyvenamyjy teritorijy prioriteto;

Pramoms ir verslo teritoriy prioriteto;

Zaliyjy erdviy prioriteto;

Rekreaciny teritorijy prioriteto;

Zemes ikio teritorijy prioriteto.

3.2.1. lentel. Funkciniy prioritety zony pasiskirstymas miestelio/miestelicépbs teritorijoje pagal
variantus

Eil. Nr Funkciniy prioritet y zonos | variantas [l variantas
o pavadinimas
Ha % Ha %

1 2 3 4 5 6
1 Miestelio centro prioriteto 21,08 2,0 21,08 2,8
2 Visuomeniny teritoriju prioriteto 113,37 10,6 146,93 15
3 Gyvenamjuy teritorijy prioriteto 340,37 31,9 360,09 38,6
4 Pramoas ir verslo teritorij prioriteto 38,98 3,7 59,22 6,3
5 Zaliyjy erdviy prioriteto 117,44 11,0 126,1( 13,%
6 Rekreacinj teritorijy prioriteto 125,66 11,8 91,16 9,8
7 Zenes ikio teritorijy prioriteto 310,68 29,1 128,71 13,8

viso| 1067,58| 100,0] 933,33 1000
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Vienas pagrindinj pirmos ir antros koncepaijariant; skirtumy — planuojamos teritorijos plotas ir
ne kiekybine, bet kokybine prasme. Pirmame variumé&ciniy prioritety zonos dstomos iS esgs
esamose miestelio ribose, antrame (koreguojants)ibia gretimose uZstatytose teritorijose.
Akcentuojame, jog uZzstatytas gretimas kaiteritorijas svarbu integruofi miestelio erdvin ir
funkcing struktiras, kad uztikrinti sklandmiestelio funkcionavimpivairiais aspektais.

Abiejuose variantuose miestelio teritorija sudaiwaa 21 funkcinio prioriteto zogqy kiekvienoje is
ju nurodant prioritetia (vyraujartia) zemeés naudojimo funkcy ir kitas galimas teritorijos
naudojimo funkcijas. Funkcinio naudojimo struld pateikiama Ziniuose ,Miestelio vystymo
koncepcija. Teritorijos naudojimo funkciniai pritaiai. Pirmas variantas”, ,Miestelio vystymo
koncepcija. Teritorijos naudojimo funkciniai priteiai. Antras variantas”.

Miestelio centro prioriteto teritorija (zona 1) kiisama abejuose variantuosea $eritorija sudaro
kvartalai iSsidste aplink Gargzd gatw. Centro prioriteto teritorija planuojama tarp fod
NaujasodZzio gatu, pietuose iki \éZakiuy dvaro teritorijos.

Gyvenamyjy teritorijy prioriteto zonos (5, 8, 15, 17, 19, 20, 21) su goaptarnauti numatoma
infrastruktira ir pirmame ir antrame variantuose numatofmysus ir vakarus nuo miestelio centro.
Tai kvartalai prie Naujasodzio, Garggd\Zzuoly, Sod; gatviy.

Visuomenini, komerciniy gyvenanajy teritorijy prioriteto zonos (6) tiek pirmame, tiek antrame
variantuose éstomos tarp Samaligkigatws, Vézakiy tvenkinio ir magistralinio kelio, pirmame
variante ir prie Gargagdgatws rytiniame miestelio pakrastyje (14).

Visuomenini, komercing teritoriju prioriteto zona (2), sustiprinanti miestelio centi§skiriama
abiejuose variantuogeSiaug prie Sodziaus gade, iki Nausodzio sad Teritorijos formuojamos
gyvenanuju teritorijy bei esam gamybiniy komunaliniy teritorijy pagrindu. Pirmame variante
planuojama dar viena visuomeninikomerciny teritorijy prioriteto zona (4) prigvaziavimo i
Vézakius nuo magistralinio kelio iS Kla#glos puss. Antrame variante Si zona iSgiema, o taip
pat planuojamos dar dvi (9, 14) miestelioyrygusje prie magistralinio kelio ir prie Gargad
gatws. Sio prioriteto zonos atitinka lokalius centrugsto dali atZvilgiu.

Pramoms ir verslo prioriteto zona pirmajame variante (1&jkiriama viena pietije miestelio
dalyje uz magistralinio kelio esampramors ir infrastruktiros teritorip pagrindu, antrame
koncepcijos variante — (10) iSplant miestelio ribas rytie pusgje. Pirmame koncepcijos
variante Si pramais ir verslo funkcija integruotgkitas prioriteti zonas. Koncentruojant pramisn
ir verslo bei komercines teritorijas planuojamojestelio rytirgje pugje Salia esamo magistralinio
kelio, sumazinama tiek vizualinteik fiziné tarSa miestelio reprezentacse dalyse, formuojasi
patrauklesés gyvenamos ir rekrea@s teritorijos.

Rekreacinio prioriteto zonos (7, 18) ir pirmamei&ate ir antrame variantuose iSskiriamos prie
Samaliski eZero, aplink ¥zZakiy tvenkin bei uz miestelio centro ir visuomeag komercigs
teritorijosi Siaug iki Gerdaugs upelio.

Zaliyjy ploty sistemai iSlaikyti ir pitoti iSskiriamos Zaljjy erdviy prioriteto zonos abiejuose
variantuose (3, 11, 16). Zaji, erdviy prioriteto zona apimanti Zaiiy dvaro teritoriy iSskiriama
papildomu Zzymjimu nurodaiiu konservacinio naudojimo, reguliuojamos kuits paveldo
objekiy apsaugos reglamentZaliyjy erdviy ir gyvenamyjy teritoriju prioriteto zona isskirta nuo
Naujasodzio gats iki Gerdaujs upelio ir apima prie gats esatias gyvenansias teritorija ir
Zaligsias bei miskingas teritorijas iki Gerdésij
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3.3. VEZAI CIU MIESTELIO ZALI UJU PLOTU SISTEMOS VYSTYMAS

Zaliyjy ploty sistema yra nepaprastai svarbi ir neatskiriambanistires struktiros dalis, kuri yra
formuojama tikslu iSsaugoti visuomeniskai ir elgpfkai vertingo gamtinio kraStovaizdzio plotus,
ju visurm tvarkyti kaip teritorir sistem, siekiant gerinti ekologines bei rekreacines gwareasios
aplinkos glygas, kuriant patrauklaus miesteliaizd. Vézakiy miestelio zalyju ploty sistemos
vystymo pagilymai teikiamijvertinant ir atsizvelgiant:

Planuojamos teritorijos gamtiniy salyguy ypatumus:

= gamtinio karkaso teritonj lokalizacip, kuri leidzia Zaliuosius plotus vertinti sistemini
poziariu, pamatyti kiekvieno y reikSne visai sistemai ir ne tik kiek jie naudingi
gyventojams, bet ir kaip jie palaiko viso gamtikmmplekso gyvybinguia

= gamtosauginiu poiiriu reikSmingas ir (arba) vaizdingas gamtines oeijds, iSlaikiusias
natiralaus arba abyginai nafiralaus kraStovaizdzio patdi, miSko medynais apaugusius
plotus;

= esamus Zaliuosius plotus — atgkirzeldyn funkcija atliekar€ius Zaliuosius plotus ir kitus
saugotinus  Zeldinius, miSkusy jteritoring sklaich, estetines savybes ir tinkamam
rekreacijai;

= teritorijas, kuriose yra nepalankios ekogeolégimlygos uzstatymo ptrai ir akinei veiklai.

Miestelio koncepcip lemiancias esamos bkl és analizs iSvadas:
= esamos tklés analizs etape kaip savarankiski miestelio st elementai bendrojo
planavimo lygmenyje iS viszaliyju ploty iSskiriami: miskai ir atskigu zeldyn; teritorijos.

» VéZakiy miestelio gyventojai ¢éra nuskriausti, nes jie ,,turi* &akiy dvaro park, kurio
kultaring, istorine, rekreacig, ekologire, kraStovaizdzio formavimo vertsvarbi ne tik
Vézakiy miestelio lygmenyje

= atlikta analiz leidZia teigti, kad ¥Zakiuy miestelis turi pakankasm teritorini potenciad
Zaliyjy ploty sistemos formavimui ir jogengimo gerinimui;

= miSkai — neatsiejama miesto zgh ploty sistemos grandis, atliekanti rekreagin
aplinkosaugin ir estetirg funkcijas. Valstybigs misSky tarnybos duomenimis nagéjamoje
Vézakiy miestelio teritorijoje misko Zeéruzima 109,8 ha (10,9% viso ploto).

Miestelio vystymo koncepcijoje vieningos 4gli ploty sistemos sukimas nustatomas  kaip
viena iS \ézakiy miestelio pt¢tojimo krypeiy, formuojant patrauklaus, patogaus ir sveiko gywvent
miestelio jvaizd. Siekiant suformuoti pilnaveytZaliyju ploty sistem, galintia atlikti visus jai
keliamus uzdaviniusttina:
= |Ssaugoti pavekta miestelio gamtiair kultaring aplinka, ja puosetti ir gerinti;
» |Ssaugoti visus esamus zaliuosius plotus urbarmgeiadalyje, didinti y patrauklumna,
plésti rekreacinio panaudojimo galimybes;
= Sustabdyti statylb skverbinasi | vertingiausias gamtosauginiu ir estetiniu Do
miestelio teritorijas;
= Formuoti atskiruosius Zeldynus naujgavinamose miestelio zonosejjungti juos i
esam zaliyjy ploty sistem;
= Formuoti apsauginius Zeldynus pramonjnkomunalini ir infrastruktiros teritorij
aplinkoje;
» Didesn démeg skirti maziausiai iSvystyt sistemos grandzi - Zalyju jungiu ir
apsaugini Zeldyn; formavimui bei tvarkymui;
» Pasiekti, kad visos Zaju ploty sistemos kategorijos: miglgrupje - rekreaciniai miskai;
atskinyju zeldyn; grupeje — rekreaciniai zeldynai (parkai, skverai, Zsilbs jungtys) ir
apsauginiai Zeldynai, realiai atitikiiems keliamus reikalavimus.
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Ivertinant visus auk$au pamirttus argumentus bei iSvadas, urbangstingamtire aplinka, Zaliyju

ploty galimybes atlikti atitinkamas funkcijas, ypatingémeg skiriant jtraukimui i Zaliyju ploty

sistem ty gamtinio karkaso teritodj kurios yra iSlaikiusios natalaus arbaatyginai naftiralaus
kraStovaizdzio poidi yra nustatomas principinis zgh ploty sistemos karkasas, kuatstovauja
Zaliyjy erdviy teritorijos. & lokalizacija teikiama kZiniuose ,Koncepcija. Erdvinstrukira. |

variantas.”, ,Koncepcija. Erdvinstrukiira. Il variantas. Koncepcijos stadijojéra iSskiriamos
atskiros savarankiskos 2gh ploty sistemos kategorijos (miSkai, parkai, skverai fr),kju

detalizacija bus vykdoma sprendirkonkretizavimo stadijoje.

3.4. MIESTELIO KULT UROS PAVELDO APSAUGOS, TVARKYMO IR NAUDOJIMO
KRYPTYS

3.4.1. Apsaugos principal

VéZzakiy miestelio teritorijos bendrojo plano katbs paveldo apsaugos koncepcija nustato Siame
miestelyje esatiy nekilnojamojo kuliiros paveldo objekt teritorinius apsaugos prioritetus ir
principus 20 met laikotarpiui. Koncepcija grindZziama Lietuvos Rebjkos Nekilnojamojo
kultaros paveldo apsaugdstatymu (Zin., 2004, Nr. 153-5571), Lietuvos Redixals teritorijy
planavimo istatymu. (Zin., 2004, Nr. 21-617)\isos teritorijoje esatios kultiros vertylgs
saugomos, o veiklayjteritorijose ir apsaugos zonose reglamentuojamggbd-.R nekilnojamojo
kultzros paveldo apsaugogstatymo nuostatasNekilnojamasis kuitros paveldas turi i
iSsaugotas ir perduotas ateities kartoms kaip sliest vietos bendruomes kulfirinio tapatumo
pagrindas, kraStovaizdzio vestformantas, turiiti sudaromosgygas visuomenei jpazinti ir juo
naudotis.

Vézakiy miestelio bendrojo plano kilos paveldo apsaugos nuostatos remiasi Lietuvos
Nacionaline darnaus vystymosi strategija (Zin., 208r. 89-4029), kurioje nurodoma, kad viena
svarbiy darnaus vystymosial/gu yra i teritoriju planavimo dokument ir ilgalaikiy strategij
rengimo taisykles ir metodikastrauktas kuliros savitumo ir kuittros paveldo vertyhi
iSsaugojimas (str. 263.1). Katbs paveldo apsaugos integralumo nuostatos atitprkacipus,
iSreikStus Valstybs ilgalaikés raidos strategijoje (Zin., 2002, Nr. 113-5029) Llifetuvos
Respublikos teritorijos bendrojo plano sprendinai@&n., 2002, Nr. 110-4852).8Zakiy miestelio
bendrasis planas peligyvendinti Klaigdos rajono 2009-2020 mgstrateginiame ptros plane
apibrzta savivaldylkés misip — rapintis kulfiros vertyby apsauga.

Visy saugom kultzros paveldo objektteritorijos yra priskiriamos konservaaia paskirties Zeos
prioritetui. (LR Nekilnojamojo kuliros paveldo apsaugdstatymas, 11 str. 5 dalis). Katbs
paveldo vertyhi tvarkyba ir naudojimas vykdomi pagal individualiasba tipinius apsaugos
reglamentus (jei individuaé reglamentai nenustatyti), apsaugos specialiugdamis, strateginius
planus, tikslines programas ir tvarkomuosius pay&digos daxb projektus. Visosi kultaros
vertybiy registg jrasSytos laidojimo vietos naudojamos w@én pazinimui ir naudojimui bei
vieSajai pagarbai. Kapis tvarkomos pagal Kapipitvarkymo taisykles (Zin., 2006, Nr. 22-695).
Kultaros vertyby registre registruatkultaros vertyby teritorijose ir \ezaiciy miestelio istoriniame
branduolyje Zers judinimo darbai vykdomi vadovaujantis PTR 2.13011 ,Archeologine
paveldo tvarkyba“.

Vézakiy miestelio teritorijos dvi kuitros paveldo vertys yra paviess, visos kitos priklauso
Vézakiy dvaro sodybos kompleksui, kurio statiniai yra d8sk kairiajame upelio Slaite, Liep
gatwje. Prie pat ¥zZakiy m, i rytus yra valstybs saugomos Grikstai; k. senosios kapés ir
Grikstaciy, Vézakiy k. senosios kapés.

Vézakiy miestelio bendrasis planas yra reikSmingas saptivézaiciy kultiros paveldo ir istorinio
kraStovaizdzio apsadg uZztikrinant j3 nykimo prevency. Igyvendinant bendji plam didés
visuomenig kultiros vertyby reikSme, stipes prielaidos iSsaugoti kudtos paveldo objektus ir
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kitus kultirine verte pasizymifius Vézakiy miestelio statinius, gés paveldo objekt lankymo
salygos.

3.4.2. Saugojimo kryptys ir prioritetai

Vézakiy miestelio bendrojo plano koncepcijos dalyjel@ni du miestelio pitros variantai. Abi
siiflomos alternatyvos yra palankiosé2aitiy kultiros paveldo apsaugai. Nepriklausomai nuo
pasirinktos alternatyvos prioritetas tutitbteikiamas kuliiros paveldo objektnaudojimui vieSajai
paskikiai, visuomegs kultiros, rekreacijos ir turizmo reikkms, miestelio savitumo raiSkos
stiprinimui, kultiros ir gamtos paveldo apsaugos integralumui.

Abiejuose \tZakiuy miestelio pttros variantuose dauguma Kults paveldo objekt iSsideste
planuojamoje miestelio centro teritorijoje, ébgalankios slygos kultiros paveldo pasiekiamumui
bei sudaromosa$ygos stiprinti kultiros paveldo vaidmemiestelio strukiroje.

Antrame pétros variantej ryting Vézaiiy miestelio ptros teritorip pakliana dvi kultiros paveldo
vertybes — Grikstadiy k. senosios kapis (24441) ir GrikStdiy, Vezakiy K. senosios kapis
(24442). Siame ptros variante viso ¥2akiy miestelyje Ity 16 registruai kultiros paveldo
vertybiy.

GrikStatiy k. senosios kapés (24441) ir GrikSt&iy, Vézakiuy k. senosios kapis (24442).
tvarkytini iSrySkinant y istorine memorialig verg, etnokonfesin savitumy ir aplinkos
autentiSkum. Saugomi ¥zakiy dvaro komplekso pastatai¢¥aiciy klebonija ir varpas tvarkytini
iSrySkinant statinj istoring verk, konstrukcij ir medziag autentiSkuma, pritaikant objektus
lankymui.

Kultaros paveldo apsauga turiitb jgyvendinama integraliai su gamtos apsauga, bendrniEm
Svietimu, smulkaus ir vidutinio verslo gita mieste, sapu su tradicine statyba susijusamat;
gaivinimu. Bitina padidinti \ézakiy miestelio nekilnojamojo kuiros paveldo tvarkybos darb
apimtis, pertvarkant dvaro teritorijoje esars statinius..

Siekiant iSsaugoti ir stiprinti &akiy miestelio architekirini urbanistin savituma, stiprinti
vertingasias kultiros paveldo savybes tikslinga pirmaeiliai tvarkygssias erdves, eséas greta
kultaros paveldo objelgt iSryskinti Siy objeki; istoriSkai susiklo&usius tarpusavio kompozicinius
rysius.

IS visy registruot; 16 kuliiros paveldo objektVézakiuose (antrame variante) tik dviems kindis
vertykems (GrikStatiy k. senosioms kapéms (24441) ir GrikStdiy, Vézakiy k. senosioms
kapinems (24442)) yra nustatyta apsaugos zona. Kadaétpidfy miestelio ne visiems kuitos
paveldo objektams iki Siol yra nustatytas venjugsavybi pohidis (1 iS 16 §i objekt), toc
butina patikslinti likusiy objekiy apskaitos duomenis: konkretizuoti vertis@s savybes.

Siuo metu parengtasé¥aitiy Sv. Kazimiero baZznjos pastat komplekso (baZnyos ir varpires)
vertinimo aktas, kuriame nustatytos objekto vexsigs savybs, apibéZzta saugomos teritorijos
riba. D¢l Sio objekto teisids apsaugos ifraSymoj registy centy bus svarstoma artimiausiame
Klaipédos rajono savivaldys nekilnojamojo kufiros paveldo vertinimo tarybos palyje.

Bendrojo plano kuitros paveldo apsaugos sprendingyvendinimo stetsena (monitoringas) turi
buti vykdoma periodiSkai pagal reikalavimus, nustasytatsizvelgiant | objekt tipologijos
ypatumus, fizie bukle, teisire priklausomyl. Stelésenos rezultatai: st&imo ir fiksavimo
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duomenys, vertinggias savybes naikinéim ar Zalojadiy poveikiy vertinimas, apibendrinimas ir
prognozavimas, turi ti teikiami uz kultiros paveldo vertyli apsaug ir teritoriju planavimy
atsakingoms institucijoms.

3.5. SUSISIEKIMO SISTEMOS PLETOJIMO KONCEPCIJA

3.5.1. Raidos tendencijos ir pagrindiniai susisiekno sistemos modernizavimo tikslai

Darnioji plktra yra vienas svarbiausiSiuolaikines gyvenamosios vietés planavimo princigp,
kompleksiskai jgyvendinantis urbanist#s pktros, infrastrukdiros vystymo, ekonominius,
socialinius,ikio raidos bei aplinkosauginius tikslus. Susisiekigistema turi uztikrinti nevarzam
saug gyventoji mobilumo poreiki tenkinima bei auk& tkio Saky aptarnavimo koky su
minimaliu poveikiu aplinkai bei minimaliu teritouj poreikiu infrastruldiros pktrai. Tockl
susisiekimo infrastrukiros vystymui bei jos efektyvumo didinimui, eismaigamui bei neigiamo
poveikio aplinkai mazinimui turiiti skiriamas prioritetinis émesys.

Vézakiy miestelio teritorijos bendrojo plano susisiekimadiels konceptuabk sprendiniai rengiami
atsizvelgiantj esamos iiklés stadijoje nustatytas svarbiausias susisiekimtersiss problemas,
miestelio urbanistiés, ekonomias bei socialias pktros prognozes, taip pat atsizvelgiahtetuvos
Respublikos teritorijos bendrojo plano sprendinfpatvirtinta LR Seimo 2002 m. spalio 29 d.
nutarimu Nr.IX-1154), Klaipdos rajono savivaldys teritorijos bendrojo plano sprendinius
(patvirtinta Klaiggdos rajono savivaldys tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr.T11):11

Pagal patvirtintus migtu bendgju plany sprendinius, Klaipdos rajono teritorijoje susisiekimo
tinklo pagrindy sudarys l-o0jo bei 1l-0jo rango magistraliniai leeli(Al, A13), krasto keliai,
valstybires reikSnés magistralias bei regionias reikSnés gelezinkelio linijos. Savivaldyis
teritorija kertantis IX B Ryw-Vakan gelezinkel ir keliy transporto koridorius yra ir isliks vienas
i$ pagrindiny Lietuvos ir Vidurio Europos susisiekimo sistemosmjponend, kuris uztikrins
transportinius rysSius su Lietuvos regionais ir Bpo® keliy tinklu. Vézakiy miestelis dl nedidelio
atstumo ir patogios paties Siy aukStos kategorijos tarptautinkeliu ir geleZinkeliy atzvilgiu yra
gerai integruotas ne tik bendn Lietuvos susisiekimo sistean bet ir | tarptautin transporto
koridoriy tinkla. Patogs rySiai su Klaipdos ir Gargzd miestais uZtikrina integragijne tik i
platesr darbo rink bet ir sudaro geraglggas miestelio ekonomikos vystymui.

Vieni svarbiausj veiksny, daragiuy jtaka miestelio susisiekimo sistemos funkcionavimui, yra
automobilizacijos bei motorizacijos lygio augimasi btransporto priemoni intensyvesnis
naudojimas miestelio vidaus ir igsr keliorems. Per paskutinius deSimtongs Lietuvoje
automobilizacijos lygis spaiai ir stabiliai augo. VidutiniSkai kasmet Lietueoputomobilizacijos
lygis dicdkja 7 %. Klaigdos rajono savivaldype automobilizacijos lygis yra vienas adiaisiy
apskrityje. Siuo metu Klaimlos rajono savivaldype 1000-iui gyventaj tenka 536 individuals
lengvieji automobiliai, apskrityje -489 aut./1009vg Salyje- 492 aut./1000 gyv., Klagos miesto
savivaldylgje-453 aut./1000 gyv. (Statistikos departamentanteioys, 2011 m).

UAB ,Urbanistika”“, 2013



VEZAI CIJY MIESTELIO BENDRASIS PLANAS 37
Koncepcijos stadija

700

600 600
550
5200-524 536
500 s—asa-150 50"
200 ; 368. 429
35
30883244 337"
300 259--29&
278" 298

200 w191

100

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2015 2023

1.pav.Automobilizacijos lygio tendencijos Kl&gos rajono savivaldyipe.

Toliau augantis automobilizacijos lygis bei trangpceismo intensyvumas keliuose bei miesteli
gatwse papildomai formuos susisiekimo infrastiks pktros poreik.

Svarbiausi Vézai¢iy miestelio susisiekimo sistemos vystymo tikslai:

e Uztikrinti sklandy ir saug miestelio transporto beiégliyju eismy, mazinti transporto
neigianmy poveil aplinkai;

e Mazinti tranzitinio transporto poveikormuojant miestelio rytinaplinkkel;

e Mazinti neigiam transporto poveikaplinkai, teritorijose, kuriose virSijami leistitriukSmo
lygiai, irengti triukSmo mazinimo priemones;

¢ Formuoti naujas gatyijungtis, uztikrinant urbanizuoti numatanteritorijy aptarnavim bei
didinant \&zakiuy miestelio gatwi tinklo riSluma;

e Gerinti esam miestelio gatvi techninius parametrus, rekonstruoti nepakankparamety
gatviy ruozus bei sankryzas, uztikrinant saugesnpatogesi transporto, gsCiuyjuy bei
dviraciy susisiekim su mazesniu poveikiu aplinkai;

e Uztikrinti reikiamas teritorijas miestelio susisiglo ir techninei infrastrukirai vystyti,
nustatant gatvi kategorijas bei suformuojant gaiviraudonsias linijjas pagal STR
2.06.01:1999 ,Miest, miesteli ir kaimy susisiekimo sistemos" norminius reikalavimus;

e Formuoti kompaktisk miestelio uzstatym siekiant racionalaus esamgatviy ir uzmiegio
keliy panaudojimo bei mazinant teritariporeilj infrastrukftiros pktrai;

e Skatinti keliones ¢sciomis bei dvirdiais, sudarant tam palankiaslygas miestelio
susisiekimo sistemoje, rengiant Saligatviuséscpyju takus;

e Vystyti dviratiy taky infrastruktira, formuojant vientig riSlia miestelio dvirdiy taky
sistem, jungiartia pagrindinius traukos objektus, rekreacines ir gymsias teritorijas,
taip pat vystyti dviréiy taky jungtis Gargzd kryptimi;

e Gerinti automobily aptarnavimo infrastrulita, pagal poreik plésti automobily stowjimo
viety skatiy, racionaliai iSnaudojant miestelio eéguvsteklius;

e Mazinti avaringum diegiant eismo saugumo priemones avaringiausiosestatio
sankryzose ir gatyiatkarpose.

3.5.2. \kzaiciy miestelio susisiekimo gitros modelio formavimo principai

Miesty ir miesteliy susisiekimo sistemos vystymo poreikis priklaus@ msamos infrastrultos
ISvystymo lygio bei perspektyws urbanistigs, socialigs, ekonomins raidos. ézakiu miestelio
urbanistires struktiros koncepcija rengiama skirtingais épbs scenarijais. I-asis ir ll-asis
koncepcijos variantai skiriasi planuojamos miestétritorijos dydziu bei teritorijos funkciumi
prioritety zony iSdestymu.
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Vézaiciy miestelio susisiekimo sistemos ¢fos modelio formavimo principai
I-uoju koncepcijos variantu

ISorés kelig ir gelezinkeliy tinklas. Intensyviausi “zakiy miestelio transportiniai rysSiai
realizuojami Gargzg Klaipédos bei Plungs kryptimis. Gargzd ir Klaipédos kryptimis
susisiekimo jungtys iSvystytos gerai. Uz miestelfonés ribos, pagal Klaigdos rajono bendrojo
plano sprendinius, numatomas2éiiy rytinis aplinkkelis nuo krasto kelio Nr.197 Kryakés-
Rietavas-\¥zakiai iki krasto kelio Nr. 166 PlurigVéZaiiai. Si aplinkkelio jungtis nukraus nuo
miestelio centrids dalies daltransporto vykstaiio Plungs kryptimi.

Miestelio gatviy tinklas. Vézaikiy miestelio strukiriniy gatviy tinkla sudaro esamos Garggd
Naujasodzio, Samalisk gates. Prie maZess reikdngs strukfiriniy gatviy priskiriamos Zemdiy,
Mokyklos, Sodziaus, Piey AZuolo gatés. Batina gerinti esanp gatviy techninius parametrus,
dang; kokybg, irengti Saligatvius, lietaus nuotgkinklus bei apsSvietim

Koncepcijoje numatomos naujos striufkbiy gatviy asys (kaip esamngatviy tesiniai) ar papildomos
jungtys planuojam vystyti teritoriy aptarnavimui. Nawj strukfiriniy gatvih asSys parodytos
koncepcijos b¥zinyje.

Numatoma suformuoti miestelio susisiekimo ir inzinés infrastrukiiros vystym uztikrinartias
gatviy raudonsias linijas pagal statybos techninio reglament® 2106.01:1999 ,Miest miesteliy
ir kaimy susisiekimo sistemos” norminius reikalavimus.

Visuomeninis transportas. Visuomeninis transportagra vienas svarbiausi darnios pitros
uztikrinimo veiksny ir turi neabejotin privalumy prie$ individual transpor plétojant miesto
erdw bei tausojant aplink Si transportoasis svarbi ne tik susisiekimo bei socialiniu aspiektbet

ir ekologiniu aspektu, kaip reikalaujanti zymiai rearés erds infrastrukiiros pktrai bei maziau
terSianti apling nei individualus transportas. é¥aiy gyventojams visuomeninis transportas
svarbus susisiekimui su Garggd Klaipédos, Plungs ir kitais miestais. ®&ina stiprinti
visuomeninio transporto pozicijas susisiekimo ssige, tobulinti visuomeninio transporto
aptarnavimo kokyly marSrutin tinkla, modernizuoti infrastrukra atnaujinant transporto
priemoni; parka, gerinti informacii sistenma, stoteliy pasiekiamun pés¢iomis.

Dviradiy ir péstiyjy takai. Viena iS subalansuotos susisiekimo sistemos fam@priemoni; yra
péstiyju ir dviraCiy taky tinklo plétojimas. \ezakiy miestelis dl savo dydzio, gamtimi salygu bei
nedideliy atstumo iki Gargzg yra palankus vystyti susisiekindviratiais bei gsc¢iomis. Siekiant
populiarinti susisiekinp dviraiais, pirmiausia turi @ti sukurta risli miestelio ir priemi€g dviratiy
taky sistema, jungianti pagrindinius traukos objekttekreacines teritorijas, turistines dwing
trasas bei miestelio centgirdali. Dviraciy trasos turi bti nuzymetos specialiais zenklais, prie
traukos objekt reikiajrengti vietas dviriams laikyti. Gatése, kurios sudaro pagrindines miestelio
susisiekimo asis, dvitay eismas turi bti atskirtas nuo motorizuoto transporto eisn@ngiant
jiems atskirus takus.

Vézaiciy miestelio susisiekimo sistemos ¢fos modelio formavimo principai

[I-uoju koncepcijos variantu

Sio koncepcijos varianto susisiekimo sistemos sprém i$ esms atitinka lgji koncepcijos
variant. Priklausomai nuo vystomteritorijy, skiriasi miestelio struktiniy asi ir pagrindiniy
gatviy iSvystymas teritorijoje.
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3.6. MIESTELIO INZINERIN ES INFRASTRUKT UROS VYSTYMO KRYPTYS

Vézakiy miestelyje yra iSvystyta centralizuota vandenkirt® ir nuotek; tvarkymo sistema. Jos
rekonstrukcija ir pitra buvo jvykdyta 2011-2012 metais. Numatoma tolimesrandentvarkos
sistemy plétra | naujai isisavinamas ir urbanizuojamas teritorijas: Gritai Pagerdauwi,
Nausodzio, Kavaliausk Gerduény kaimuose, nustatomos vieSo vandenséjeelcentralizuoq
tinkly vystymo zonos ribose.

PavirSiniai vandenys d&Zakiuose pagrindinai nuvedami atvirais kanalais. Adiet gatvi
rekonstrukcijas tuty biiti numatomarengti lietaus kanalizaaij

Elektros paskirstymo tinklas yra pakankamai iSviggy Numatoma atnaujinti susigjusius
tinklus, urbanizuotose teritorijose orines liniakeisti kabelidmis, rekonstruoti transformatorines
pagal naujus elektros energijos poreikiosngti elektros tinklus naujg@isavinamose teritorijose.

Numatoma pisti gamtini; dujy skirstomji tinkla visoje urbanizuotoje miestelio dalyje. Sitoh
galima tik vartotay ir duju tiekéju bendru tarpusavio sutarimu.

Visus inZinierinius tinklus numatoma kloti tik gaiwaudomju liniju ribose.

4. MIESTELIO TERITORIJOS NAUDOJIMO IR APSAUGOS
REGLAMENTAVIMO PRINCIPAI

4.1. TERITORIJOS REGLAMENTAVIMO PRINCIPAI
Skirtini Sie pagrindiniai teritonj naudojimo ir apsaugos reglamentavimo principai:

e Juridinis glygotumas - reiSkiantis, kad veiklos vystymo reguimas gali lti taikomas tik
kaip teritorijos naudojimo bei apsaugos politikustatantis instrumentas vyriausyhitei
savivaldos institucij darbe. Ypa jis svarbus teritorj planavimy organizuojatioms bei
priziarincéioms valdymo institucijoms, taip pat teritarijplanavimo srityje dirbantiems
specialistams.

e Reguliavimo integralumas - reiSkiantis, kad veskleystymo reglamentavimas turi
uztikrinti vie&ji intereg atitinkani tvan ir subalansuatvystym.

e KraStovaizdzio optimalumas — reiSkiantis, kad hitti uztikrinama krastovaizdzio bendroji
ekologire pusiausvyra, gamtinio karkaso formavimas, tefjiiggiesatiu gamtos ir kuliros
vertybiy iSsaugojimas;

e Funkcire konvergencija — reiSkiantis, kad reglamgmipai iS esms atitinka bendrajame
plane nustatomus teritorijos naudojimo tipus.

¢ Hierarchinis konkretizavimas — reiskiantis, kadttemio reglamentavimo procesas tufitb
nuosekliai vykdomas visuose teritarplanavimo lygmenyse.

Teritorinis reglamentavimas neiSvengiamai apimanaigistelio teritorijos bendrojo plano rengimo
stadijas:
e koncepcijos stadijoje nustatoma principikonceptuali teritorijos naudojimo ir apsaugos
reglameni sistema, nustatomi teritorijos naudojimo funkdimpiaoritetai;
e sprendini konkretizavimo stadijoje nustatomos miestelio tégijos funkcires zonos su
konkretiais atskin teritoriju naudojimo ir apsaugos reglamentais, detalizugjaiirini bei
lokalizavimg.
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4.2. KONCEPTUALUS MIESTELIO TERITORIJOS VYSTYMO REGLAMENTAI

Teritorijos tvarkymo reglamentas — tai begdr ir specialijju plany sprendiniuose nustatyti
teritorijos naudojimo prioritetai bei veiklosgbbjimo reikalavimy ir apribojimy visuma.

Remiantis aukSau pristatytomis metodologimis nuostatomis koncepcijos etapecZ¥iciu
miestelio teritorijos m@itros bendrieji reglamentai atitinka miestelio t@fijos vystymo tipus.
Teritorijos naudojimo tipas — tai zés naudojimo funkcinio miSrumo laipsnis, atsizvetgia
Zenes naudojimo intensyvugrbei skirtingos paskirties pasjagtatymo joje galimyé

Koncepcijos rengimo stadijoje kartu su teriterivystymo tipais bei ptros igyvendinimo
strateginiais Bdais nustatomi miestelio teritorijos naudojimo famkai prioritetai, iSskiriant
miestelio teritorijos funkcinio naudojimo zonas.rif@ija suskirstyta pagal prioritetinius Zém
naudojimo interesus, iSskiriant kiekvienai terig@rnustatys vyraujargia funkcija.

Koncepcijoje iSskirti Sie pagrindiniai teritorijog/stymo rezimai, kuriais nurodomas prioritetinis
teritorijos naudojimo tdas, virSijantis 50% teritorijos ploto:

« Miestelio centro zona;

. Visuomeninio komercinio prioriteto zona;
. Gyvenamojo uzstatymo prioriteto;

« Pramoss ir verslo prioriteto;

« Rekreacinio prioriteto;

. Zaliyjy erdviy prioriteto;

. Zemesikio prioriteto.

UZstatymo intensyvumo indeksu nustatomas naujasropl teritorily orientacinis teritorijos
uzstatymo procentas ir aukstingumas. Sis reglareetgtalizuojamas sprendinstadijoje.

Papildomi apribojimai nustatomi teritorijoms, tufioms specifinius reikalavimus. Galimos trys
papildomy apribojimy indeks; grupes:

e paminklosaugos apribojim
e aplinkosaugos apribojim
e kity apribojimy.
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