ŽEMĖS SKLYPO (KADASTRINIS NR. 5558/0007:252) ŠILELIŲ G. 2, KLIPŠČIŲ K., 
SENDVARIO SEN., KLAIPĖDOS R. SAV. 
DETALIOJO PLANO
AIŠKINAMASIS RAŠTAS
I. BENDRI DUOMENYS

1.1.
Detaliojo planavimo organizatoriai: Rimas Rakauskas, gim., 1973-11-22; Antanina Vasiljeva, gim. 1948-12-21; Kęstutis Štitilis, gim. 1982-11-06; Jekaterina Novotorova, gim. 1987-03-28; Vida Klapatauskienė, gim. 1962-12-17; Julija Kasputienė, gim. 1960-04-02; Birutė Dominauskienė, gim. 1955-06-15; Algis Kucevičius, gim. 1964-05-29; Antanas Raibužis, gim. 1949-06-30; Vytautas Puodžiūnas, gim. 1955-02-10. 
1.2. Detaliojo plano rengėjas: UAB „A ir S Projektai“, Liepų g. 64A, 513 kab., Klaipėda, tel.: 863062291, elektroninis paštas: AirSProjektai@gmail.com, projekto vadovė: Vilma Vaičekauskienė, atestato Nr. 27858.
1.3. Planuojama teritorija: Žemės sklypas (kadastrinis Nr. 5558/0007:252, 1.4165 ha ploto) Šilelių g. 2, Klipščių k., Sendvario sen., Klaipėdos r. sav.
1.4. Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas savivaldybės lygmens.
1.5. Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai bei numatoma veikla: padalyti žemės sklypą į sklypus, pakeisti dalies sklypų naudojimo būdą į komercinės paskirties objektų teritorijos, pobūdį – degalinių ir autoservisų statinių statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimus.
1.6.
Detaliojo planavimo proceso etapai: parengiamasis, teritorijų planavimo dokumentų
rengimas, teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimas, baigiamasis.

1.7.  Detaliojo plano viešo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.
1.8.  Detaliojo planavimo teisiniai pagrindai ir sąlygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis 2013-02-06 Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartimi Nr. Ar. 9-26, Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir urbanistikos skyriaus vedėjo patvirtintu planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti 2013-03-19, Nr. SV-47:

· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro 2013-03-07 sąlygos Nr. GE2-38;

· AB „LESTO“ 2013-03-14  sąlygos Nr. TS-43520-130713;

· AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2013-03-19 sąlygos Nr. (4)-LV4-758;

· AB „Klaipėdos vanduo“ 2013-03-15 sąlygos Nr. 2013/S.6/3-272;

· Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Statybos ir kelių priežiūros skyriaus 2013-03-08 sąlygos Nr. (35.19)-St.3-56;

· Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir urbanistikos skyriaus 2013-03-08 sąlygos Nr. (12.13) Ar.5-292;

· TEO LT, AB 2013-03-05 sąlygos Nr. 03-2-05-422;
· Lietuvos automobilių kelių direkcijos 2013-03-06 sąlygos Nr. PS-31.
1.9.  Detaliojo planavimo projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas UAB „Gargždų matavimai“ 2013 m. parengtos skaitmeninės topo nuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinačių sistema LKS-94. Aukščių sistema - Baltijos. 

Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje, padarytos fotonuotraukos.

1.10. Teritorijoje galioja teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:
1)
bendrųjų planų:
- Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. 003551003200;

2)
specialiųjų planų:
- Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schema, reg. Nr. 003552000658;

- Klaipėdos rajono vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros specialusis planas, reg. Nr. 003552004225;

- Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos dalies, apimančios Slengių, Mazūriškių, Trušelių, Gindulių kaimus ir gretimos teritorijos vietovių, komunikacinių koridorių ir inžinerinės infrastruktūros specialusis planas, reg. Nr. 003552001420;

3)
detaliųjų planų, specialiųjų/žemėtvarkos planų: 

- Tauralaukio kadastro vietovės žemės reformos žemėtvarkos projekto papildymas, reg. Nr. 003552004261.
1.11. Rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais: aplinkos kokybės, higieninės būklės, kraštovaizdžio.
II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją: Planuojamas žemės sklypas (kad. Nr. 5558/0007:252) yra Šilelių g. 2, Klipščių k., Sendvario sen., Klaipėdos r. sav. Planuojamo žemės sklypo  bendras plotas yra 1.4165 ha, žemės ūkio naudmenų plotas - 1.0686 ha, iš jo - ariamos žemės plotas - 1.0686 ha, užstatyta teritorija – 0.3479 ha. Žemės ūkio naudmenų našumo balas – 48.1. Miškų plotų nėra. Sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, pobūdis – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos. Specialiosios naudojimo sąlygos: ryšių linijų apsaugos zonos, plotas – 0.0480 ha; kelių apsaugos zonos – 0.2036; elektros linijų apsaugos zonos, plotas – 0.0108 ha. Žemės sklypui nustatytas tarnaujantis kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis. Kitų apribojimų ir servitutų nėra.

2.2. Planuojamos teritorijos geografinės padėties aprašymas: Planuojamas sklypas yra Klaipėdos r. sav., Sendvario sen., Klipščių k., Šilelių g. 2, jo centro geografinės koordinatės: 55°45'11" Šiaurės platumos ir 21°10'20.99" Rytų ilgumos. Sklypas yra greta magistralinio kelio Nr. A13 Klaipėda-Liepoja. Sklypas yra 5 km atstumu į šiaurės rytus nuo Klaipėdos miesto centro. Į sklypą patenkama privažiuojant iš magistralinio kelio Nr. A13 per esamą nuovažą Šilelių gatve.
2.3. Sklypo gretimybės: Šiaurinėje pusėje planuojamas sklypas ribojasi su laisvo valstybinės žemės fondo žeme. Rytų pusėje sklypas ribojasi su kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos žemės sklypu (kadastrinis Nr. 5558/0007:238); pietų pusėje – su laisvo valstybinės žemės fondo žeme (esama Šilelių gatve); vakarų pusėje – su žemės ūkio paskirties žemės sklypu (kadastrinis Nr. 5558/0007:512) bei su laisvo valstybinės žemės fondo žeme.
2.4. Teritorijos užstatymas: Planuojamame sklype yra esamas gyvenamasis namas su ūkiniu pastatu. 
2.5. Inžineriniai tinklai: Planuojamą sklypą kerta 0.4 kV elektros oro linija, kurią numatoma iškelti, įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius. Greta planuojamo sklypo praeina ryšių kabelis. Kitų inžinerinių tinklų planuojamoje teritorijoje nėra. 
2.6. Želdiniai: Planuojamoje teritorijoje želdinių nėra, žemė apleista, dirvonuojanti.
2.7. Gamtos ir kultūros paveldo objektai: Planuojamame sklype saugotinų vertybių ir jų fragmentų nėra. Planuojama teritorija nėra priskirta prie teritorijų, kurioms nustatomas saugomų teritorijų apsaugos statusas. 
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1 pav. Saugomų teritorijų valstybės kadastro žemėlapio ištrauka

Pasinaudojus Kultūros vertybių registro duomenų baze, buvo nustatyta, kad planuojamas sklypas nepatenka į jokių saugomų nekilnojamųjų kultūros paveldo objektų teritorijas (žiūr. žemiau pateikiamą paveikslą).
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2 pav. Ištrauka iš Kultūros vertybių registro
2.8. Teritorijos plėtros tendencijos: Klipščių kaimas yra vakarinėje Klaipėdos rajono dalyje, šiek tiek į rytus nuo Klaipėdos Tauralaukio mikrorajono. Pagal Klaipėdos rajono teritorijos Bendrojo plano sprendinius šioje zonoje yra galima urbanistinė plėtra, todėl numatoma, kad ateityje ši teritorija taps būdinga urbanizuotoms teritorijoms su visa išvystyta inžinerine infrastruktūra. 
2.9. Probleminės situacijos: Sklype nėra centralizuoto vandens tiekimo, nuotekų šalinimo sistemos. 
PV............................................................................. V. Vaičekauskienė
III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

3.1. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Detaliuoju planu yra padalinamas kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (tp6, G1) žemės sklypas (kadastrinis Nr. 5558/0007:252, bendras plotas 1.4165 ha), esantis Šilelių g. 2, Klipščių k., Sendvario sen., Klaipėdos r. sav., į tris atskirus sklypus, iš kurių vienas (Nr. 1) yra numatomas komercinės paskirties objektų teritorijos, degalinių ir autoservisų statinių statybos (tp9, K3). Formuojamame sklype Nr. 1 numatoma statyti automobilių plovyklą su tualetu bei autoservisą; degalinė nebus statoma. Formuojamame sklype Nr. 1 yra projektuojamos dvi statinių statybos zonos: viena statinių zona yra skirta autoserviso statybai (už 70 m nuo kelio Nr. A13 briaunos), kita - automobilių plovyklos su tualetu statybai (už 30 m nuo kelio Nr. A13 briaunos). Formuojamiems sklypams Nr. 2 ir Nr. 3 naudojimo būdas ir pobūdis paliekami esami – gyvenamosios teritorijos, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos. Taip pat nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas, išsprendžiami inžinerinių tinklų pasijungimo galimybės bei susisiekimo sistemos klausimai. 
Planuojama ūkinė veikla – automobilių plovyklos su autoservisu statyba bei vienbučių ar dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija. Degalinės statyti nenumatoma. Planuojamai ūkinei veiklai sanitarinės apsaugos zonos (SAZ) pagal galiojančius teisės aktus neturi būti nustatomos.
Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų, bet ne aukštesni kaip 10.5 m iki aukščiausio statinio taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės. Sklypuose numatoma maksimali užstatymo zona atsižvelgiant į statinių aukštį. Statiniai sklypuose privalo būti išdėstyti taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai, todėl kiekvienu konkrečiu atveju būtina vadovautis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“ bei STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“. Namo ir jo priklausinių, inžinerinių tinklų statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniam žemės sklypui bei jame esantiems statiniams. Šių statinių esminis reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ turi būti užtikrintas pagal STR 2.01.01(1):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas“ reikalavimus. Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medžiagas: plytas, klinkerį, tinką, medį, stiklą. Spalvinis sprendimas neapibrėžiamas.

3.2. Sprendinių atitikimas aukštesnio lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniams.

Sprendinių atitikimas Klaipėdos rajono teritorijos Bendrajam planui:
Planuojama ūkinė veikla - automobilių plovyklos su autoservisu statyba bei vienbučių ar dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija. Planuojamas sklypas pagal Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos Bendrojo plano, patvirtinto 2011-02-24 Tarybos sprendimu Nr. T11-111, sprendinius, patenka į kitos paskirties, inžinerinės infrastruktūros teritorijos sklypų reglamentą (KT). Planuojamas sklypas jau yra kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos ir jo paskirtis šiuo detaliuoju planu nėra keičiama, o tik keičiamas formuojamo sklypo Nr. 1 naudojimo būdas ir pobūdis (komercinės paskirties objektų teritorijos, degalinių ir autoservisų statinių statybos), o formuojamiems sklypams Nr. 2 ir Nr. 3 būdas ir pobūdis paliekami esami. 

Žemiau pateikiama lentelė iš Bendrojo plano tekstinės dalies, kurioje išnagrinėti planuojamos teritorijos reglamentai.

1 lentelė.

	T 

InžinerinĖS

INFRASTRUKTŪROS
TERITORIJOS
	T 
	Visų rūšių transporto, inžinerinių, energetinių statinių bei inžinerinių tinklų teritorijos.

Komunikacinės-inžinerinės paskirties žemės kraštovaizdžio tvarkymo zonos – tai stambesnių transporto ir inžinerinės infrastruktūros objektų sklypai. Šios teritorijos tvarkomos pagal atliekamų funkcijų, technologijų ir reikiamos aptarnavimo infrastruktūros kūrimo reikalavimus.

Magistraliniams dujotiekiams nustatomi atitinkami vietovės klasės vieneto apribojimai.

Ekstensyviai arba intensyviai tech-nogenizuojamos aplinkos reglamentų technologinis kraštovaizdis.


	M 3 

Apsauginių miškų 

sklypai 
	M 3.1 – bendrosios 

ekologinės      

apsaugos
	Tausojančio ūkininkavimo reglamentų gamtinis kraštovaizdis.


Sprendinių atitikimas Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schemai:
Šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schemos (reg. Nr. 003552000658) sprendiniams, nes planuojamoje teritorijoje nėra miškų, o taip pat nėra numatyta įveisti mišką.

Sprendinių atitikimas Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos dalies, apimančios Slengių, Mazūriškių, Trušelių, Gindulių kaimus ir gretimos teritorijos vietovių, komunikacinių koridorių ir inžinerinės infrastruktūros specialiajam planui (reg. Nr. 003552001420):

Šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja šio patvirtinto specialiojo plano sprendiniams. Rengiant detalųjį planą, jo sprendiniai buvo sugretinti su Specialiojo plano sprendiniais.
Gaisrinė sauga: 

Bendru atveju planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - II, išlaikant atstumus tarp pastatų ne mažiau kaip 8 m. Šis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkrečiu atveju vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai gyvenamieji pastatai" 1 priedu bei STR 2.02.02.2004 "Visuomeninės paskirties statiniai" 3 priedu, kuriuose nurodyti mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitų pastatų priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio. 

Gaisro atveju vanduo bus imamas iš priešgaisrinio vandens rezervuaro, kuris numatomas įrengti planuojamoje teritorijoje.

Aplinkos apsauga:
Planuojama ūkinė veikla – automobilių plovyklos su autoservisu statyba bei vienbučių ar dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija. Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Vadovaujantis 1996-08-15 LR „Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymo“ Nr. I-1495 (bei naujesnėmis jo redakcijomis) 2 priedu „Planuojamos ūkinės veiklos, kuriai turi būti atliekama atranka dėl poveikio aplinkai vertinimo, rūšių sąrašas“, buvo nustayta, jog šiuo detaliuoju planuojama ūkinė veikla nepatenka į rūšių sąrašą, kurioms turi būti atliekama atranka dėl poveikio aplinkai vertinimo, todėl atranka nebuvo atliekama. Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Sanitarinės apsaugos zona nustatoma vandens gręžiniui (5 m aplink įrenginį). Planuojama teritorija į gamybinių, komunalinių ir kt. objektų sanitarinę apsaugos zoną nepatenka. Atsižvelgiant į LR Aplinkos ministro 1999-12-23 įsakymo Nr. 417 "Gręžinių vandeniui tiekti ir vandens šiluminei energijai vartoti projektavimo, įrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka (LAND 4-99)" 30 ir 31 punktus ir į tai, kad planuojamos ūkinės veiklos vykdymo metu numatomas vandens suvartojimas bus iki 10 m³ per parą, o vandenį vartos mažiau kaip 50 žmonių bei vanduo nebus naudojamas maisto produktams gaminti, projektuojamam vandens gręžiniui nustatoma - I-oji griežto režimo apsaugos zona - 5 m (spindulys) aplink įrenginį. 
Atliekos: 
Buitinės ir ūkio atliekos bus surenkamos į sklype stovinčius konteinerius ir pagal gyventojų sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną.

Želdiniai:
Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas gyvenamosios teritorijos sklypuose privalo būti ne mažesnis kaip 25 % neužstatyto sklypo ploto. Apsodinimas želdiniais šiuose sklypuose sprendžiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.02.09: 2005 “Vienbučiai gyvenamieji pastatai“.

Pagal LR aplinkos ministro įsakymą Nr. D1-694, 2007 m. gruodžio 21 d. “Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ mažiausias želdynų plotas (K3 teritorijoje) privalo būti ne mažesnis kaip 8 % nuo viso sklypo ploto.
Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų", 2004-08-19 LR sveikatos apsaugos ministro įsakymo Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo". 

Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
● Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius):


-
0.0480 ha;

● Kelių apsaugos zonos (II skyrius):


-
70 m nuo kelio briaunos;

● Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius):    


- po 5 m nuo vamzdynų ašies;

● Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius): 
- Požeminių elektros kabelių linijos apsaugos zona


- po 1 m abipus linijos konstrukcijų kraštinių taškų;
● Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos (XX skyrius):  

- Pirmoji (griežto režimo) požeminių vandens telkinių (vandenviečių) apsaugos juosta











- r = 5 m atstumu nuo įrenginio;

Pastabos: sklypo specialiosios naudojimo sąlygos tikslinamos kadastrinių matavimų metu.

3.3. Servitutai:
Tarnaujantys:
● Formuojamas sklypas Nr. 1, servitutinėje zonoje S1, tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu;
● Formuojamas sklypas Nr. 2, servitutinėje zonoje S2, tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu;
● Formuojamas sklypas Nr. 3, servitutinėje zonoje S3, tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
3.4. Inžinerinių komunikacijų pagrindiniai sprendiniai:

Inžinerinės komunikacijos bus prijungtos prie „Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos dalies, apimančios Slengių, Mazūriškių, Trušelių, Gindulių kaimus ir gretimos teritorijos vietovių, komunikacinių koridorių ir inžinerinės infrastruktūros specialiuoju planu“ suprojektuotų centralizuotų inžinerinių tinklų. Iki tol kol bus įrengti centralizuoti inžineriniai tinklai, numatoma laikinai naudotis vietiniais inžineriniais tinklais. Ateityje planuojami sklypai įsilies į Klipščių gyvenvietės gyvenamąjį rajoną ir naudosis ten sukurta paslaugų infrastruktūra, o laikinieji komunikacijos įrenginiai bus panaikinti.
Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuotų Klipščių gyvenvietės vandentiekio tinklų, vadovaujantis minėto specialiojo plano, vandentiekio ir nuotekų tinklų brėžinyje pateiktais sprendiniais. Laikinai, kol bus atvesti centralizuoti vandentiekio tinklai iki planuojamos teritorijos, formuojami sklypai geriamu vandeniu bus aprūpinami įrengiant artezinį vandens gręžinį (projektuojamą formuojamame sklype Nr. 1) I-ji grupė vandenviečių, tiekiančių vidutiniškai iki 10 m³/p. Planuojamoje teritorijoje numatomi 2 sklypai vienbučių ar dvibučių gyvenamųjų pastatų statybai bei vienas komercinės paskirties sklypas, todėl numatomas vidutiniškas vandens suvartojimas bus iki 10 m³/p.
Nuotekų tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuotų Klipščių gyvenvietės centralizuotų kanalizacijos tinklų. Laikinai, kol bus galimybė prisijungti prie centralizuotų kanalizacijos tinklų, formuojami sklypai naudosis vietiniu biologiniu buitinių nuotekų valymo įrenginiu, kuris numatomas įrengti formuojamame sklype Nr. 1. Planuojamoje teritorijoje numatomi 2 sklypai vienbučių ar dvibučių gyvenamųjų pastatų statybai bei vienas komercinės paskirties sklypas, tad buitinių nuotekų valymo įrenginio pajėgumas numatomas toks, kad vidutiniškai išvalytų iki 10 m³ nuotekų per parą. Išvalytos nuotekos atitiks galiojančius reikalavimus, kad jas būtų galima išleisti į netoli planuojamo sklypo esantį kanalą. Nuolatos bus vykdoma nuotekų apskaita ir kontrolė. Kai bus įrengti centralizuoti nuotekų tinklai planuojamoje teritorijoje, bus pasijungta į juos, o laikini vietiniai buitinių nuotekų valymo įrenginiai bus demontuoti. 
Lietaus nuotekų tinklai: paviršinės ir lietaus nuotekos nuo potencialiai teršiamų teritorijų (plovyklos teritorijos, privažiavimo kelių, automobilių stovėjimo aikštelių) bus surenkamos į paviršinių nuotekų surinkimo sistemą (naftos produktų gaudyklė) ir prieš išleidžiant į aplinką bus valomos, apskaitomos ir vykdoma jų kokybės kontrolė. Naftos gaudyklė bus įrengta tokia, kuri atitiks reikalavimus pagal EN858 bei turės CE ženklinimą. Kadangi planuojamoje teritorijoje nėra galimybės paviršinių nuotekų, nuo potencialiai teršiamos teritorijos, po valymo išleisti į centralizuotą paviršinių nuotekų tvarkymo sistemą, tad išvalytas paviršines nuotekas, gavus KRAAD leidimą bei su jais suderinus techninį reglamentą, numatoma išleisti į netoli nuo planuojamo sklypo esantį melioracijos kanalą. Išvalytų paviršinių nuotekų išvalymo laipsnis naftos produktų gaudyklėje bus priskiriamas I vandens išvalymo klasei. Teršalų kiekis išvalytame vandenyje neviršys 1 mg/l. Preliminarus numatomas naftos gaudyklės našumas - iki 20 l/s. Tikslus naftos gaudyklės našumas bus apskaičiuotas ir įvertintas plovyklos techninio projekto rengimo metu.
Šildymas: numatomas vietinis kietu kuru, elektra ar geoterminis šildymas. Konkretus šildymo būdas bus parenkamas pastato techninio projekto rengimo metu.

Melioracija: sprendžiama techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Projektuojamo sklypo teritorijoje esančius drenažo sistemos tinklus saugoti, o patenkančius į užstatymo zoną iškelti savininkų lėšomis. Techninio projekto metu bus rengiamas drenažo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Darbai atliekami užsakovo lėšomis.

Dujotiekis: šiuo detaliuoju planu neplanuojamas.
Elektros tinklai: Elektros tiekimą formuojamiems sklypams iki skirstomųjų spintų, subendrintų su vartotojų įvadiniais apskaitos skydeliais, numatoma pajungti nuo esamos transformatorinės MT T-302  pagal AB „LESTO“ išduotas planavimo sąlygas. 
Ryšių tinklai: esamos ryšio linijos yra išsaugomos.

3.5. Susisiekimas: Į planuojamą teritoriją patenkama iš magistralinio kelio Nr. A13 Klaipėda-Liepoja per esamą nuovažą. Į planuojamą sklypą patenkama per esamą nuovažą iš Šilelių gatvės (D kategorijos gatvė). Į formuojamus sklypus bus privažiuojama per servitutinį privažiavimo kelią. Automobilių vietų skaičius bei jų išsidėstymas sklypo atžvilgiu bus sprendžiami techninio projektavimo metu.
3.6. Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.

PV............................................................................. V. Vaičekauskienė
IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

4.1. Planavimo tikslai bei uždaviniai:
Detaliuoju planu yra padalinamas kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (tp6, G1) žemės sklypas (kadastrinis Nr. 5558/0007:252, bendras plotas 1.4165 ha), esantis Šilelių g. 2, Klipščių k., Sendvario sen., Klaipėdos r. sav., į tris atskirus sklypus, iš kurių vienas (Nr. 1) yra numatomas komercinės paskirties objektų teritorijos, degalinių ir autoservisų statinių statybos (tp9, K3). Formuojamame sklype Nr. 1 numatoma statyti automobilių plovyklą su tualetu bei autoservisą; degalinė nebus statoma. Formuojamame sklype Nr. 1 yra projektuojamos dvi statinių statybos zonos: viena statinių zona yra skirta autoserviso statybai (už 70 m nuo kelio Nr. A13 briaunos), kita - automobilių plovyklos su tualetu statybai (už 30 m nuo kelio Nr. A13 briaunos). Formuojamiems sklypams Nr. 2 ir Nr. 3 naudojimo būdas ir pobūdis paliekami esami – gyvenamosios teritorijos, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos. Taip pat nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas, išsprendžiami inžinerinių tinklų pasijungimo galimybės bei susisiekimo sistemos klausimai.
4.2.  Gretimybės, galinčios įtakoti detaliojo plano sprendinius: Informacijos negauta, kad sklypo gretimybėse būtų įrengtos vandenvietės, buitinių nuotekų valymo įrenginiai ar kiti buitiniai taršos šaltiniai, kurių sanitarinės apsaugos zonos dengtų ar kitaip įtakotų planuojamą teritoriją, šio detaliojo plano sprendinius. Sklypo gretimybėse nėra veikiančių fermų, pramonės ir kitų pavojingų objektų, turėsiančių poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojų sveikatai. Planuojamame sklype nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių, su viešosios paskirties statiniais, rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Planuojamas sklypas patenka į magistralinio kelio Nr. A13 „Klaipėda-Liepoja“ apsaugos zoną. Gyvenamosios paskirties pastatai šioje apsaugos zonoje nėra planuojami.
4.3. Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonės: Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų", 2004-08-19 LR sveikatos apsaugos ministro įsakymo Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo" bei STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“.

4.4. Teritorijos statybų programa: Planuojama ūkinė veikla – automobilių plovyklos su autoservisu statyba bei vienbučių ar dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija. Degalinės statyti nenumatoma. 
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	Vandentiekio, šildymo ir oro kondicionavimo sistemų įrengimas


Sklypuose numatoma maksimali užstatymo zona atsižvelgiant į statinių aukštį. Formuojamų sklypų užstatymo tankumo bei intensyvumo indeksai nustatyti vadovaujantis STR 2.02.09:2005, Vienbučiai gyvenamieji pastatai", STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“.
Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų, bet ne aukštesni kaip 10.5 m iki aukščiausio statinio taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės. Statiniai sklype privalo būti išdėstyti taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai, todėl būtina vadovautis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“, STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“.
Namo ir jo priklausinių, inžinerinių tinklų statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniam žemės sklypui bei jame esantiems statiniams. Šių statinių esminis reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ turi būti užtikrintas pagal STR 2.01.01(1):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas“ reikalavimus.

Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medžiagas: plytas, klinkerį, tinką, medį, stiklą. Spalvinis sprendimas neapibrėžiamas.

4.5. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:
Gaisrinė sauga.
Bendru atveju planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - II, išlaikant atstumus tarp pastatų ne mažiau kaip 8 m. Šis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkrečiu atveju vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai gyvenamieji pastatai" 1 priedu bei STR 2.02.02.2004 "Visuomeninės paskirties statiniai" 3 priedu, kuriuose nurodyti mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitų pastatų priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio. 

Gaisro atveju vanduo bus imamas iš priešgaisrinio vandens rezervuaro, kuris numatomas įrengti planuojamoje teritorijoje.
Aplinkos apsauga.
Planuojama ūkinė veikla – automobilių plovyklos su autoservisu statyba bei vienbučių ar dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija. Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Vadovaujantis 1996-08-15 LR „Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymo“ Nr. I-1495 (bei naujesnėmis jo redakcijomis) 2 priedu „Planuojamos ūkinės veiklos, kuriai turi būti atliekama atranka dėl poveikio aplinkai vertinimo, rūšių sąrašas“, buvo nustayta, jog šiuo detaliuoju planuojama ūkinė veikla nepatenka į rūšių sąrašą, kurioms turi būti atliekama atranka dėl poveikio aplinkai vertinimo, todėl atranka nebuvo atliekama. Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Sanitarinės apsaugos zona nustatoma vandens gręžiniui (5 m aplink įrenginį). Planuojama teritorija į gamybinių, komunalinių ir kt. objektų sanitarinę apsaugos zoną nepatenka. Atsižvelgiant į LR Aplinkos ministro 1999-12-23 įsakymo Nr. 417 "Gręžinių vandeniui tiekti ir vandens šiluminei energijai vartoti projektavimo, įrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka (LAND 4-99)" 30 ir 31 punktus ir į tai, kad planuojamos ūkinės veiklos vykdymo metu numatomas vandens suvartojimas bus iki 10 m³ per parą, o vandenį vartos mažiau kaip 50 žmonių bei vanduo nebus naudojamas maisto produktams gaminti, projektuojamam vandens gręžiniui nustatoma - I-oji griežto režimo apsaugos zona - 5 m (spindulys) aplink įrenginį.
Atliekos. 

Buitinės ir ūkio atliekos bus surenkamos į sklype stovinčius konteinerius ir pagal gyventojų sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną.
Želdiniai. 

Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Vadovaujantis 2007-12-21 LR aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-694 “Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“, mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25% G1 sklype bei 8% K3 sklype (įskaitant vejas ir gėlynus) nuo viso žemės sklypo ploto. 

Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:

- krūmų ir gyvatvorių – ne mažiau kaip 1 m;

- žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki 3 m aukščio, – 2 m;

- kitų medžių – 3 m.

Formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėje turi būti ne didesnis kaip 1,3 m.

Apsodinimas želdiniais sklype sprendžiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.02.09: 2005 “Vienbučiai gyvenamieji pastatai“ bei STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“.
Susisiekimas.

Į planuojamą teritoriją patenkama iš magistralinio kelio Nr. A13 Klaipėda-Liepoja per esamą nuovažą. Į planuojamą sklypą patenkama per esamą nuovažą iš Šilelių gatvės (D kategorijos gatvė). Į formuojamus sklypus bus privažiuojama per servitutinį privažiavimo kelią. Automobilių vietų skaičius bei jų išsidėstymas sklypo atžvilgiu bus sprendžiami techninio projektavimo metu.
4.6. Inžineriniai tinklai.

Inžinerinės komunikacijos bus prijungtos prie „Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos dalies, apimančios Slengių, Mazūriškių, Trušelių, Gindulių kaimus ir gretimos teritorijos vietovių, komunikacinių koridorių ir inžinerinės infrastruktūros specialiuoju planu“ suprojektuotų centralizuotų inžinerinių tinklų. Iki tol kol bus įrengti centralizuoti inžineriniai tinklai, numatoma laikinai naudotis vietiniais inžineriniais tinklais. Ateityje planuojami sklypai įsilies į Klipščių gyvenvietės gyvenamąjį rajoną ir naudosis ten sukurta paslaugų infrastruktūra, o laikinieji komunikacijos įrenginiai bus panaikinti.
Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuotų Klipščių gyvenvietės vandentiekio tinklų, vadovaujantis minėto specialiojo plano, vandentiekio ir nuotekų tinklų brėžinyje pateiktais sprendiniais. Laikinai, kol bus atvesti centralizuoti vandentiekio tinklai iki planuojamos teritorijos, formuojami sklypai geriamu vandeniu bus aprūpinami įrengiant artezinį vandens gręžinį (projektuojamą formuojamame sklype Nr. 1) I-ji grupė vandenviečių, tiekiančių vidutiniškai iki 10 m³/p. Planuojamoje teritorijoje numatomi 2 sklypai vienbučių ar dvibučių gyvenamųjų pastatų statybai bei vienas komercinės paskirties sklypas, todėl numatomas vidutiniškas vandens suvartojimas bus iki 10 m³/p.
Nuotekų tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuotų Klipščių gyvenvietės centralizuotų kanalizacijos tinklų. Laikinai, kol bus galimybė prisijungti prie centralizuotų kanalizacijos tinklų, formuojami sklypai naudosis vietiniu biologiniu buitinių nuotekų valymo įrenginiu, kuris numatomas įrengti formuojamame sklype Nr. 1. Planuojamoje teritorijoje numatomi 2 sklypai vienbučių ar dvibučių gyvenamųjų pastatų statybai bei vienas komercinės paskirties sklypas, tad buitinių nuotekų valymo įrenginio pajėgumas numatomas toks, kad vidutiniškai išvalytų iki 10 m³ nuotekų per parą. Išvalytos nuotekos atitiks galiojančius reikalavimus, kad jas būtų galima išleisti į netoli planuojamo sklypo esantį kanalą. Nuolatos bus vykdoma nuotekų apskaita ir kontrolė. Kai bus įrengti centralizuoti nuotekų tinklai planuojamoje teritorijoje, bus pasijungta į juos, o laikini vietiniai buitinių nuotekų valymo įrenginiai bus demontuoti.
Lietaus nuotekų tinklai: paviršinės ir lietaus nuotekos nuo potencialiai teršiamų teritorijų (plovyklos teritorijos, privažiavimo kelių, automobilių stovėjimo aikštelių) bus surenkamos į paviršinių nuotekų surinkimo sistemą (naftos produktų gaudyklė) ir prieš išleidžiant į aplinką bus valomos, apskaitomos ir vykdoma jų kokybės kontrolė. Naftos gaudyklė bus įrengta tokia, kuri atitiks reikalavimus pagal EN858 bei turės CE ženklinimą. Kadangi planuojamoje teritorijoje nėra galimybės paviršinių nuotekų, nuo potencialiai teršiamos teritorijos, po valymo išleisti į centralizuotą paviršinių nuotekų tvarkymo sistemą, tad išvalytas paviršines nuotekas, gavus KRAAD leidimą bei su jais suderinus techninį reglamentą, numatoma išleisti į netoli nuo planuojamo sklypo esantį melioracijos kanalą. Išvalytų paviršinių nuotekų išvalymo laipsnis naftos produktų gaudyklėje bus priskiriamas I vandens išvalymo klasei. Teršalų kiekis išvalytame vandenyje neviršys 1 mg/l. Preliminarus numatomas naftos gaudyklės našumas - iki 20 l/s. Tikslus naftos gaudyklės našumas bus apskaičiuotas ir įvertintas plovyklos techninio projekto rengimo metu.
Šildymas: numatomas vietinis kietu kuru, elektra ar geoterminis šildymas. Konkretus šildymo būdas bus parenkamas pastato techninio projekto rengimo metu.
Melioracija: sprendžiama techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Projektuojamo sklypo teritorijoje esančius drenažo sistemos tinklus saugoti, o patenkančius į užstatymo zoną iškelti savininkų lėšomis. Techninio projekto metu bus rengiamas drenažo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Darbai atliekami užsakovo lėšomis.
Dujotiekis: šiuo detaliuoju planu neplanuojamas.
Elektros tinklai: Elektros tiekimą formuojamiems sklypams iki skirstomųjų spintų, subendrintų su vartotojų įvadiniais apskaitos skydeliais, numatoma pajungti nuo esamos transformatorinės MT T-302  pagal AB „LESTO“ išduotas planavimo sąlygas.
Ryšių tinklai: esamos ryšio linijos yra išsaugomos.
4.7. Formuojami trys nauji žemės sklypai, kuriems nustatomi šie teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo pagrindinių sprendinių reikalavimai:
Žemės sklypas Nr. 1
Plotas - 3118 m2;
1) Konkretus teritorijos naudojimo tipas - kitos paskirties žemė (tp6);
2) Galimi žemės sklypo naudojimo būdai (pobūdžiai) - komercinės paskirties objektų teritorija, degalinių ir autoservisų statinių statybos (K3); inžinerinės infrastruktūros teritorija, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (I2);
3) Statinio aukštis nuo žemės paviršiaus (metrais) - iki 10.5 m (iki aukščiausio statinio taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės);
4) Statinio altitudė (metrais) - iki 10.5 m;
5) Statinio aukštis iki karnizo (metrais) - iki 7.0 m;
6) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 70%;
7) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 210%;
8) Užstatymo tipas - statybos riba;
9) Servitutai: Tarnaujantis: • Formuojamas sklypas Nr. 1 servitutinėje zonoje S1 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.                                                  Viešpataujantys: 

• Formuojamas sklypas Nr. 1 viešpataus formuojamo sklypo Nr. 2, servitutinėje zonoje S2 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu;                                              • Formuojamas sklypas Nr. 1 viešpataus formuojamo sklypo Nr. 3, servitutinėje zonoje S3 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.                                                                                                      
10) Statinių aukštų skaičius (nuo-iki) - 1-3;
11) Statinių paskirtys - negyvenamosios (paslaugų) paskirties pastatai..
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
- Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius): 48 m²; 
- Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius): - Požeminių elektros kabelių linijos apsaugos zona - po 1 m abipus linijos konstrukcijų kraštinių taškų; - 0.4 kV elektros oro linijos apsaugos zona - po 2 m abipus kraštinių laidų - 108 m²; 
- Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius): - po 5 m nuo vamzdynų ašies; 
- Kelių apsaugos zonos (II skyrius):  2389 m²; 
- Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos (XX skyrius): 1. Pirmoji (griežto režimo) požeminių vandens telkinių (vandenviečių) apsaugos juosta - r = 5 m atstumu nuo įrenginio - 79 m².
Žemės sklypas Nr. 2
Plotas - 1928 m2;
1) Konkretus teritorijos naudojimo tipas - kitos paskirties žemė (tp6);
2) Galimi žemės sklypo naudojimo būdai (pobūdžiai) - gyvenamoji teritorija, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G1); inžinerinės infrastruktūros teritorija, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (I2);
3) Statinio aukštis nuo žemės paviršiaus (metrais) - iki 10.5 m (iki aukščiausio statinio taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės);
4) Statinio altitudė (metrais) - iki 10.5 m;
5) Statinio aukštis iki karnizo (metrais) - iki 7.0 m;
6) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 25%;
7) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 75%;
8) Užstatymo tipas - statybos riba;



9) Servitutai: Tarnaujantis: • Formuojamas sklypas Nr. 2 servitutinėje zonoje S2 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
Viešpataujantys: 

• Formuojamas sklypas Nr. 2 viešpataus formuojamo sklypo Nr. 1, servitutinėje zonoje S1 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas;                                                                            • Formuojamas sklypas Nr. 2 viešpataus formuojamo sklypo Nr. 3, servitutinėje zonoje S3 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.                                                       
10) Statinių aukštų skaičius (nuo-iki) - 1-3;
11) Statinių paskirtys - gyvenamosios paskirties vieno ar dviejų butų pastatai su priklausiniais.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
·  Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius): - Požeminių elektros kabelių linijos apsaugos zona - po 1 m abipus linijos konstrukcijų kraštinių taškų;                       
·  Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius): - po 5 m nuo vamzdynų ašies; 
·  Kelių apsaugos zonos (II skyrius): 786 m².
Žemės sklypas Nr. 3
Plotas - 9119 m2;
1) Konkretus teritorijos naudojimo tipas - kitos paskirties žemė (tp6);
2) Galimi žemės sklypo naudojimo būdai (pobūdžiai) - gyvenamoji teritorija, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G1);
3) Statinio aukštis nuo žemės paviršiaus (metrais) - iki 10.5 m (iki aukščiausio statinio taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės);
4) Statinio altitudė (metrais) - iki 10.5 m;
5) Statinio aukštis iki karnizo (metrais) - iki 7.0 m;
6) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 5.4%;
7) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 16.2%;
8) Užstatymo tipas - statybos riba;



9) Servitutai: Tarnaujantis: • Formuojamas sklypas Nr. 3 servitutinėje zonoje S3 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.                                                  Viešpataujantys: 

• Formuojamas sklypas Nr. 3 viešpataus formuojamo sklypo Nr. 1, servitutinėje zonoje S1 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas;                                                                           • Formuojamas sklypas Nr. 3 viešpataus formuojamo sklypo Nr. 2, servitutinėje zonoje S2 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas.                                                       
10) Statinių aukštų skaičius (nuo-iki) - 1-3;
11) Statinių paskirtys - gyvenamosios paskirties vieno ar dviejų butų pastatai su priklausiniais.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
·  Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius): - Požeminių elektros kabelių linijos apsaugos zona - po 1 m abipus linijos konstrukcijų kraštinių taškų; - 0.4 kV elektros oro linijos apsaugos zona - po 2 m abipus kraštinių laidų - 318 m²;                       
·  Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius): - po 5 m nuo vamzdynų ašies; 
·  Kelių apsaugos zonos (II skyrius): 3657 m².
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Su detaliojo plano sprendiniais sutinkame:

Rimas Rakauskas (Antano Raibužio, Antaninos Vasiljevos, Birutės 

Dominauskienės, Jaketerinos Novotorovos, Julijos Kasputienės, 

Vidos Klapatauskienės, Algio Kucevičiaus, Kęstučio Štitilio įgaliotas asmuo)
....................................................................................................................................................

Vytautas Puodžiūnas....................................................................................................................

V. DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO GAMTINEI APLINKAI IR KRAŠTOVAIZDŽIUI VERTINIMAS

Įvertinant planuojamos ūkinės veiklos pobūdį, galima daryti išvadą, kad tos veiklos poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui įvairiais aspektais bus:

	 a) oro kokybei
	Planuojamos ūkinės veiklos metu, į aplinkos orą gali patekti kietosios kuro dalelės, iš ūkinės veiklos metu naudojamų savaeigių mechanizmų (transporto priemonių) su vidaus degimo varikliais ir dulkės (kietosios dalelės) atliekant kasimo ir pakrovimo darbus statybos zonoje. Šios į aplinką patekusios medžiagos reikšmingo poveikio atmosferos taršai neturės.

	 b) paviršinio ir požeminio vandens kokybei
	Projektuojama komercinė teritorija (automobilių plovyklos ir autoserviso teritorija) projektuojama ir bus įrengiama taip, kad išsilieję degalai negalėtų patekti už jos ribų (numatomos priemonės, užkertančios kelią paviršinėms nuotekoms nuo potencialiai teršiamų teritorijų nutekėti paviršiumi ant gretimų teritorijų), o paviršinės nuotekos iš aplinkinių teritorijų ir švarių teritorijų (pėsčiųjų zonų, vejų, stogų) negalėtų patekti ant potencialiai teršiamų teritorijų. 

Automobilių plovyklos ir autoserviso teritorija, ant kurios gali patekti kuras, bus padengta degalams nelaidžia danga, neleidžiančia užteršti dirvožemį, aeracijos zoną, gilesniuosius žemės sluoksnius bei požeminius vandenis. Todėl visa potencialiai teršiama teritorija, privažiavimo keliai, automobilių stovėjimo aikštelės bus įrengtos iš kietos dangos (asfalto, betono ar pan.).

Buitinės nuotekos bus valomos vietiniuose valymo įrenginiuose ir išvalytos iki galiojančių reikalavimų atitikimo normos bus išleidžiamos į kaupimo rezervuarą, kurį pripildžius, nuotekos bus išvežamos. Buitinių nuotekų kiekis numatomas iki 10 m3 per parą. Paviršinės nuotekos, surinktos nuo potencialiai teršiamų teritorijų (automobilių plovyklos ir autoserviso teritorija, automobilių stovėjimo aikštelė, privažiavimo keliai), bus valomos vietiniuose valymo įrenginiuose – naftos produktų gaudyklėje, o išvalytos iki reikiamų normų (numatoma išvalyti iki 1mg/l) bus išleidžiamos į kaupimo rezervuarą. Preliminarus numatomas naftos gaudyklės našumas – 10 l/s. Kadangi paviršinių bei buitinių nuotekų išvalymo laipsnis atitiks I vandens išvalymo klasei, todėl neigiama veiklos įtaka vandens ir kokybei nenumatoma.

	 c) dirvožemio ištekliams ir žemės ūkio naudmenoms
	Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, o numatoma ūkinė veikla nepadidins fizikinės, cheminės, biologinės taršos, todėl planuojama ūkinė veikla nepavojinga, dirvožemio tarša neprognozuojama.

	 d) ekosistemai ir biologinei įvairovei, gamtinei rekreacinei aplinkai ir kraštovaizdžio ekologinei pusiausvyrai
	Planuojamas sklypas yra kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos, dalinai yra užstatytas. Ši teritorija nepasižymi ekosistemos ar biologine įvairove. Tiek dėl savo geografinės padėties, tiek dėl želdinių ar kitų gamtinių objektų nebuvimo nei planuojamas sklypas, nei šalia jo esanti teritorija nebuvo ir nėra naudojama rekreaciniams tikslams ir nėra atraktyvi šiuo požiūriu, todėl jos urbanizacija ir planuojama veikla neturės neigiamos įtakos minėtais aspektais.

	 e) saugomoms gamtos vertybėms 
	Planuojamoje teritorijoje, saugotinų vertybių ir jų fragmentų nėra. Planuojama teritorija nėra priskirta prie teritorijų, kurioms nustatomas saugomų teritorijų apsaugos statusas. Taip pat gretimybėje nėra ekologinio tinklo Natura 2000 apsaugos teritorijos.

	f) kraštovaizdžio estetinei kokybei
	Planuojama teritorija nenaudojama žemdirbystei ir niekas nesirūpina jos estetine ir kraštovaizdžio kokybe, todėl, įgyvendinus šio detaliojo plano sprendinius, teritorijos estetinis vaizdas taps būdingas urbanizuotai teritorijai. Kuo aukštesnės architektūrinės kokybės pastatai čia bus pastatyti, kuo greičiau bus sutvarkyta teritorija po statybų ir kuo labiau bus tvarkomi sklypai, tuo geresnis bus aplinkos estetinis vaizdas. 

	 g) kultūros paveldo objektams
	Nei planuojamame sklype, nei jo gretimybėse nėra kultūros paveldo objektų.
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VI. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatoriai: Rimas Rakauskas, gim., 1973-11-22; Antanina Vasiljeva, gim. 1948-12-21; Kęstutis Štitilis, gim. 1982-11-06; Jekaterina Novotorova, gim. 1987-03-28; Vida Klapatauskienė, gim. 1962-12-17; Julija Kasputienė, gim. 1960-04-02; Birutė Dominauskienė, gim. 1955-06-15; Algis Kucevičius, gim. 1964-05-29; Antanas Raibužis, gim. 1949-06-30; Vytautas Puodžiūnas, gim. 1955-02-10.

	2. 
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: UAB „A ir S Projektai“, Liepų g. 64A, 513 kab., Klaipėda, tel.: 863062291, elektroninis paštas: AirSProjektai@gmail.com, projekto vadovė: Vilma Vaičekauskienė, atestato Nr. 27858.

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Žemės sklypo (kadastrinis Nr. 5558/0007:252) Šilelių g. 2, Klipščių k., Sendvario sen., Klaipėdos r. sav. detalusis planas.

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais: 
Planuojamai teritorijai galioja šie teritorijų planavimo dokumentai:

Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas (reg. Nr. 003551003200); Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schema (reg. Nr. 003552000658);

Klaipėdos rajono vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros specialusis planas, reg. Nr. 003552004225;
Klaipėdos rajono savivaldybės teritorijos dalies, apimančios Slengių, Mazūriškių, Trušelių, Gindulių kaimus ir gretimos teritorijos vietovių, komunikacinių koridorių ir inžinerinės infrastruktūros specialusis planas, reg. Nr. 003552001420.
Detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja Klaipėdos rajono Bendrojo plano sprendiniams, taip pat neprieštarauja specialiųjų planų sprendiniams.

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: -

	6.
	Status quo situacija: Planuojamas žemės sklypas (kad. Nr. 5558/0007:252) yra Šilelių g. 2, Klipščių k., Sendvario sen., Klaipėdos r. sav. Planuojamo žemės sklypo  bendras plotas yra 1.4165 ha, žemės ūkio naudmenų plotas - 1.0686 ha, iš jo - ariamos žemės plotas - 1.0686 ha, užstatyta teritorija – 0.3479 ha. Žemės ūkio naudmenų našumo balas – 48.1. Miškų plotų nėra. Sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, pobūdis – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos. Specialiosios naudojimo sąlygos: ryšių linijų apsaugos zonos, plotas – 0.0480 ha; kelių apsaugos zonos – 0.2036; elektros linijų apsaugos zonos, plotas – 0.0108 ha. Žemės sklypui nustatytas tarnaujantis kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis. Kitų apribojimų ir servitutų nėra.
Planuojama teritorija dalinai užstatyta. Planuojamoje teritorijoje želdinių nėra, taip pat nėra visos reikalingos inžinerinės infrastruktūros.

Planuojamas sklypas nepatenka į rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija nėra kuo nors išskirtinė už šalia esančią toje Klipščių kaimo dalyje. 
Sklypo gretimybėse pavojingų objektų, turinčių poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir gyventojų sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams nėra. Nėra veikiančių fermų, pramonės ir kt. objektų, kurių zona darytų įtaką planuojamam sklypui. Planuojamas sklypas patenka į magistralinio kelio Nr. A13 „Klaipėda-Liepoja“ apsaugos zoną. Gyvenamosios paskirties pastatai šioje apsaugos zonoje nėra planuojami.

	7.
	Tikslas, kuriuo siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: padalyti žemės sklypą į sklypus, pakeisti dalies sklypų naudojimo būdą į komercinės paskirties objektų teritorijos, pobūdį – degalinių ir autoservisų statinių statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimus.

	8.
	 Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir jo įvertinimas): Įgyvendinus rengiamo detaliojo plano sprendinius, planuojamos vietovės vaizdas pasikeis: teritorija taps urbanizuota, o architektūrinėmis bei inžinerinėmis priemonėmis sutvarkius aplinką, šis sklypas darniai įsilietų į aplinkinės teritorijos struktūrą, padidintų Klipščių gyvenvietės estetinę, architektūrinę ir ekonominę vertę, bus dalinai pagerinta situacija, sprendžiant Klaipėdos rajono gyventojų aprūpinimo būstu klausimais, bus sukurtas automobilių aptarnavimo paslaugų objektas. 


Galima daryti išvadą, kad šio detaliojo plano sprendinių šioje teritorijoje įgyvendinimas, nežiūrint trumpalaikių nepatogumų (statybos metu) turės teigiamą poveikį ne tik planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir joje gyvenantiems žmonėms.

	9.


	Vertinimo aspektai

Sprendinio poveikis:

1) teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai 

2) ekonominei aplinkai, 

3) socialinei aplinkai, 

4) gamtinei aplinkai ir

 kraštovaizdžiui 


	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

teigiamas ilgalaikis

teigiamas ilgalaikis

teigiamas ilgalaikis

teigiamas ilgalaikis


	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

nebus

nebus

nebus

neigiamas trumpalaikis

	10.
	Siūlomos alternatyvos povei-kis: 

1) teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai 

2) ekonominei aplinkai, 

3) socialinei aplinkai, 

4) gamtinei aplinkai ir

 kraštovaizdžiui 
	-

-

-

-
	-

-

-

-
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Planuojama teritorija





Saugoma teritorija





Planuojama teritorija








